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Nasz znak: Data:
IN.5150.47.1.2026.PSS4 2026.10.15

w Lublinie

Sprawa: ponowna opinia dot. planu ogélnego

Obiekt:  Gmina Wojciechow

W zwigzku 2z wnioskiem Wojta Gminy Wojciechow znak: INR.6720.1-36.2026.NK
z 17.09.2026 r. w sprawie ponownego udostepnienia (po raz drugi) do opiniowania oraz uzgodnien
projektu planu ogélnego Gminy Wojciechéw — Lubelski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw dziatajge
zgodnie z art. 13i ust. 3 pkt 5a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2026 r., poz. 538) przedstawia nastgpujgce stanowisko.

Organ ochrony zabytkéw pismem wlasnym znak: IN.5150.47.1.2026.PSS2 z 29.06.2026 r.
negatywnie zaopiniowal przekazany do tut. urzedu w dniu 12.06.2026 r. przedmiotowy materiat
planistyczny oraz okre$lit uwagi konserwatorskie dotyczace przede wszystkim przyjetych parametréw
i wskaznikéw zabudowy dla obiektéw i obszaréw zabytkowych oraz ich najblizszego sgsiedztwa.
Jednoczesnie wskazal na konieczno$é skorygowania dodatkowych profili funkcjonalnych,
wykluczenia poszczegolnych stref uzupelnienia zabudowy, skorygowania zasiggu strefy funkcjonalnej
obejmujgcej teren kosciola paraf. pw. $w. Teodora, otaczajgcego go drzewostanu, ogrodzenia
z bramkami oraz dzwonnicy w Wojciechowie, wpisany do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod
nr A/124 (zgodnie z zasiegiem ochrony konserwatorskiej), a takze wprowadzenia strefy cmentarzy
dla cmentarza wojennego (miejsca masowego mordu mieszkancow wsi) z Il wojny Swiatowej
w Szczuezkach, figurujacego w gminnej ewidencji zabytkéw, niewpisanego do rejestru zabytkéw, wraz
z otaczajgcym go terenem ekspozycji.

Po zapoznaniu sie z przedstawionym opracowaniem planistycznym stwierdza si¢, Ze nie
wszystkie z zawartych w ww. pismie uwag konserwatorskich zostata uwzglgdniona. Tym samym
Lubelski Wojewddzki Konserwator Zabytkoéw ponownie wskazuje na koniecznoéé dokonania korekt
ustalen planistycznych w nastgpujacym zakresie:

1. strefa ustugowa oznaczona symbolem 13SU (stanowigca teren kosciota paraf. pw. §w. Teodora,
otaczajgcego go drzewostanu, ogrodzenia z bramkami oraz dzwonnicy w Wojciechowie, wpisany
do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod nr A/124):
— nalezy ograniczy¢ maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy do 0,1,
2. strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa oznaczona symbolem 24557 (stanowigca
bezposrednie sgsiedztwo kosciota paraf. pw. §w. Teodora w Wojciechowie):
— nalezy ograniczy¢ maksymalny udzial powierzchni zabudowy do 13%,
— zuwagi na konieczno$¢ dokonania korekty ww. wskaznika nalezy odpowiednio dostosowac
maksymalng nadziemng intensywnosé¢ zabudowy,
3. strefa ustugowa oznaczona symbolem 5SU (stanowigca teren zespolu d. zamku - tzw. Wiezy
Arianskiej w Wojciechowie, wpisanego do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod nr A/308,
w obrebie ktorej usytuowana jest ww. wieza):
— nalezy ograniczy¢ maksymalng nadziemna wysokos¢ zabudowy do 0,6,
4, strefa zieleni i rekreacji oznaczona symbolem 1SN (stanowigca teren zespolu d. zamku - tzw. Wiezy
Arianskiej w Wojciechowie):
— z profilu dodatkowego nalezy wykluczy¢ teren lasu.
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W odniesieniu do powyzszego nalezy wyjasnié, ze wprowadzono bledne wskazniki
urbanistyczne dla strefy ustugowej oznaczonej symbolem 13SU (stanowigcej teren kosciola paraf. pw.
sw. Teodora, otaczajacego go drzewostanu, ogrodzenia z bramkami oraz dzwonnicy w Wojciechowie,
wpisany do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod nr A/124) oraz strefy ustugowej oznaczonej
symbolem 58U (obejmujgcej teren zespolu d. zamku - tzw. Wiezy Arianskiej w Wojciechowie,
wpisanego do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod nr A/308, w obrebie ktérej usytuowana jest ww.
wieza) w kontekscie przeskalowanych parametrow maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy,
niezgodnego ze stanem istniejgcym. Dlatego tez zasadne jest ich stosowne ograniczenie zgodnie
z zawartymi w niniejszym pi$Smie uwagami, w celu zachowania maksymalnej ochrony dziejowo
wyksztatlconych przestrzeni o wysokich wartosciach kulturowych, architektonicznych, naukowych
i dokumentacyjnych.

Niezbgdne jest réwniez ograniczenie wskaznika maksymalnej powierzchni zabudowy
przyjetego dla strefy wielofunkcyjnej z zabudows zagrodows oznaczonej symbolem 24557
(usytuowanej w bezposrednim sgsiedztwie kosciota paraf. pw. $w. Teodora w Wojciechowie).
Wskazuje sig, iz obecnie zaproponowane 20% maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy —
umozliwi na wprowadzenie w granicach omawianego terenu nowej zabudowy o powierzchni
ok. 450 m? tym samym dopuszczajac dalszg intensyfikacje zabudowy w otoczeniu zabytkowego
zalozenia sakralnego. Podkreslenia wymaga fakt, ze budynek kosciota stanowi przyktad ludowej
architektury sakralnej wzniesionej w I pot. XVIII r., bedacej cennym elementem dziedzictwa
kulturowego gminy. W zwigzku z tym nalezy przypomnie¢, iz nadrzedng zasadg zagospodarowania
historycznych obszaréw objetych ochrong konserwatorskg winno byé nie tylko maksymalne
zachowania substancji zabytkowej, w tym réwniez zagwarantowanie wlasciwiej ekspozyciji
w otaczajgcym krajobrazie. Tym samym LWKZ podtrzymuje swoje stanowisko w sprawie oraz
wskazuje, ze niezbedne jest dostosowanie omawianego wskaznika urbanistycznego w nawigzaniu do
stanu istniejgcego, tj. do 13%. Niniejsze zagwarantuje wlasciwg ochrone oraz percepcje w przestrzeni
przedmiotowemu zabytkowi nieruchomemu, a takze zminimalizuje réwniez ryzyko zaburzenia
historycznego charakteru miejsca i zmniejszenia jego waloréw estetycznych, jednoczesnie wykluczajac
powstanie dodatkowych obiektow budowlanych o znacznej kubaturze.

Odmienny przypadek stanowi konieczno$¢ wykluczenia terenu lasu z profilu dodatkowego
strefy zieleni i rekreacji oznaczonej symbolem 1SN (obejmujgcej teren zespolu d. zamku
w Wojciechowie), z uwagi na charakter miejsca (w tym jego historyczng funkcje) oraz odmienne
przeznaczenie niniejszego terenu w ewidencji gruntow.

Niezaleznie od powyzszego LWKZ stwierdza, iz w wigkszosci nie uwzgledniono uwag
konserwatorskich dotyczacych uzasadnienia przedlozonego projektu planu ogdlnego. W zwigzku
z tutejszy urzad zastrzega, ze wymagane bedzie naniesienie stosownych korekt podczas sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

mgr inZ. arch. Klaudia Zarzycka - Goliszek
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/kwalifikowany podpis elektroniczny/

Otrzymujg:
1. Adresat
2. ala

Pismo zostato wydane w postaci elektronicznej i podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
Integralng czgécig pisma jest potwierdzenie weryfikacji podpisu elektronicznego wraz z identyfikatorem pisma wydanym przez system
teleinformatyczny za pomocy ktdrego pismo zostato wyslane.
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