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1. Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest uzasadnienie do projektu planu ogdlnego Gminy Wojciechow,
zwanego dalej planem ogdlnym. Do sporzadzenia planu ogdlnego przystgpiono na podstawie Uchwaty
Nr VII/28/24 Rady Gminy Wojciechow z dnia 23 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Wojciechéw. Podstawe opracowania uzasadnienia do planu
ogoblnego stanowi art. 13h ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), zwanej dalej upzp. Celem dokumentu jest wyjasnienie
przyczyn rozstrzygnie¢ zawartych w planie ogdlnym oraz sposobu uwzglednienia uwarunkowan
rozwoju przestrzennego wystepujacych na obszarze gminy. Uzasadnienie zawiera takze czes¢ graficzng
stanowigcg prezentacje danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdlnego oraz ww.
uwarunkowan rozwoju.

2. Przedmiot i zakres opracowania

Gmina Wojciechdéw potozona jest w wojewddztwie lubelskim, w zachodniej czesci powiatu lubelskiego.
Powierzchnia gminy wynosi 8 007 ha, a liczba ludnosci wedtug stanu na 2025 r. to 5 980 osdb. Gmina
graniczy z powiatami opolskim oraz putawskim. Gmina Wojciechdw sasiaduje z gminami Wawolnica,
Nateczéw, Jastkow, Konopnica, Betzyce oraz Poniatowa.

Plan ogdlny obejmuje swym zasiegiem catg gmine Wojciechdéw, w jej granicach administracyjnych.

Opracowanie dotyczy sporzgdzonego projektu planu ogdlnego Gminy Wojciechédw. Zgodnie z art. 13h
upzp wraz z projektem planu ogdlnego sporzadza sie uzasadnienie sktadajgce sie z czesci tekstowej
i graficznej.

Czesc tekstowa uzasadnienia zawiera wyjasnienie:

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreslonych w planie ogélnym, w tym
przedstawienie obliczen potwierdzajgcych spetnienie warunku, ktérym mowa w art. 13d ust. 1
albo 3 upzp;

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy lub obszaru zabudowy srédmiejskiej
w granicach okreslonych w planie ogélnym — w przypadku ich wyznaczenia;

3) przyczyn ustalenia gminnych standardéw urbanistycznych w zakresie okreslonym w planie
ogblnym;

4) sposobu uwzglednienia uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, o ktdérych mowa
w art. 13b upzp.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, o ktérych mowa w art. 13b upzp to:
1) polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego (wymog wchodzi w zycie z dn. 01.09.2026 r.), przy czym zgodnie z art. 51 ust.
1 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. z 1688, z 2024 poz. 1824, z
2025 r. poz. 527, 1543, z 2026 r. poz. 781), zwanej dalej ustawg o zmianie upzp, ustalenia
pierwszego planu ogdlnego gminy w danej gminie okresla sie, uwzgledniajgc polityke
przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego,



2)
3)

4)

5)
6)

7)

o ile gmina dysponuje strategig rozwoju gminy lub strategia rozwoju ponadlokalnego, ktérych

opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy;

ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

znajdujace sie na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,

c) obszary gruntéw zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepuja te ruchy,

e) strefy ochronne ujec¢ wody,

f) obszary ochronne zbiornikow wéd srédlgdowych,

g) tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z pdzn. zm.), lub
ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspétczesnej,

k) obszary pomnikdw zagtady i ich strefy ochronne,

I) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg,

g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,

r) zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowe;j

i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;

rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy

z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;

zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Czesc graficzng uzasadnienia planu ogélnego stanowi prezentacja graficzna:

1)

2)

3)

danych przestrzennych tworzonych dla planu ogdélnego, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1
i ust. 3a pkt 1 upzp;

granic dziatek ewidencyjnych pochodzacych z bazy danych, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne;

obiektéw przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 3,
przy czym jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych zgtoszonych do ewidencji
zbioréw oraz ustug danych przestrzennych, o ktdrej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia
4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie
tych obiektéw przestrzennych.



Zgodnie z art. 13h ust 4 upzp czes¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego moze stanowié prezentacja
graficzna obiektow przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze
informacji przestrzennej, stanowigcych uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b pkt 4, przy czym
jezeli te obiekty przestrzenne pochodzg ze zbioréw danych przestrzennych zgtoszonych do ewidencji
zbiordw oraz ustug danych przestrzennych, o ktérej mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej, wykorzystuje sie geometrie tych obiektéw przestrzennych.

Cze$¢ graficzng uzasadnienia planu ogdlnego sporzadza sie w postaci elektronicznej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, w skali nie mniejszej niz 1:25 000.

3. Materiaty wejsciowe

Przy sporzadzaniu analizy uwarunkowan rozwoju przestrzennego uwzgledniono w szczegolnosci
nastepujgce materiaty:

1) Analiza Ryzyka. Ocena zagrozen zdrowotnych dla ujecia wod podziemnych w miejscowosci
Cyganéwka, gmina Wojciechéw, Agencja Wspierania Ochrony Srodowiska sp. z o.0.,
Wojciechéw, 2024 r.;

2) Analiza Ryzyka. Ocena zagrozen zdrowotnych dla ujecia wod podziemnych w miejscowosci
Palikije, gm. Wojciechéw, Agencja Wspierania Ochrony Srodowiska sp. z 0.0., Wojciechéw,
2024 r,;

3) Audyt krajobrazowy wojewddztwa lubelskiego — przyjety Uchwatg Nr XX111/380/2026 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 25 czerwca 2026 r.,

4) BDOT10k - https://opendata.geoportal.gov.pl/bdot10k/schemat2021/SHP/10/1012 SHP.zip;

5) Biuletyn Informacji Publicznej gminy Wojciechéw

https://ugwojciechow.bip.lubelskie.pl/?id=6;

6) Centralna Baza Danych Geologicznych - https://dm.pgi.gov.pl/;

7) Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/search.jsf;

8) Dane ewidencyjne, mapa ewidencyjna oraz BDOT500 udostepnione przez Staroste
Lubelskiego;

9) Dane z Gminnej Ewidencji Zabytkow udostepnione przez Urzad Gminy Wojciechdw;

10) Dane z Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkdw oraz rejestru zabytkéw Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw udostepnione przez Narodowy Instytut Dziedzictwa;

11) Ewidencja zbioréw i ustug danych przestrzennych
https://integracja.gugik.gov.pl/eziudp/index.php?teryt=&rodzaj=centralne&nazwa=%C5%9Br
odowiska&zbior=&temat=&usluga=&adres=;

12) Geoportal Infrastruktury Informacji Przestrzennej -
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.html;
13) Geoportal Infrastruktury Informacji Przestrzennej https://www.geoportal.gov.pl/;

14) Geoportal Paristwowego Instytutu Geologicznego https://epsh.pgi.gov.pl/epsh/;
15) Geoportal Wojewddztwa Lubelskiego https://lubelskie.e-mapa.net/;

16) Geoserwis Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska https://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/;

17) Gtéwny Urzad Statystyczny - https://stat.gov.pl/.

18) MIDAS System Gospodarki i Ochrony Bogactw Mineralnych Polski https://midas-
app.pgi.gov.pl/ords/r/public/midas/start;
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19) Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego — przyjety Uchwaty
Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015 r. w sprawie
uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Lubelskiego;

20) Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016-2050, 2016, Gtéwny Urzad statystyczny;

21) Prognoza ludnosci na lata 2023-2060, 2023, Gtéwny Urzad Statystyczny;

22) SOPO - https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3;

23) Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wojciechéw

przyjete Uchwatg Nr 111/16/02 Rady Gminy Wojciechdw z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienione
Uchwatg Nr XVI/103/19 Rady Gminy Wojciechdw z dnia 30 grudnia 2019 r.;
24) System Informacji Przestrzennej Urzedu Gminy Wojciechdw https://wojciechow.e-mapa.net/;

25) Tereny zamkniete - https://www.gov.pl/web/infrastruktura/du-mi-2020-poz38;
26) Uchwata Nr VII/28/24 Rady Gminy Wojciechdw z dnia 23 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego Gminy Wojciechéw;

27) Zaktady stwarzajgce zagrozenie wystgpienia powazinej awarii przemystowej -
https://www.gov.pl/web/gios/di-zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-

awarii-przemyslowej;

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy oraz
sposo6b ich uwzglednienia

4.1. Polityka przestrzenna gminy okreslona w strategii rozwoju gminy
lub strategii rozwoju ponadlokalnego

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy o zmianie upzp ustalenia pierwszego planu ogélnego gminy w danej
gminie okresla sie, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategia rozwoju gminy lub strategia rozwoju
ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy. Dla
gminy Wojciechéw nie opracowano jeszcze strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, ktdrych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy.

4.2. Ustalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Lubelskiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego, zwany dalej planem wojewddztwa
lubelskiego, zostat przyjety Uchwatg Nr XI/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30
pazdziernika 2015r. w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego.


https://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/SOPO/Wyszukaj3
https://wojciechow.e-mapa.net/
https://www.gov.pl/web/infrastruktura/du-mi-2020-poz38
https://www.gov.pl/web/gios/di-zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowej
https://www.gov.pl/web/gios/di-zaklady-stwarzajace-zagrozenie-wystapienia-powaznej-awarii-przemyslowej

Jako elementy obligatoryjne ustalern PZPWL (zapewniajgce realizacje celu wiodgcego i celow
szczegotowych rozwoju przestrzennego wojewddztwa) wymagajgce uwzglednienia w suikzp, wskazuje
sie:

w wymiarze ogdélnym

e zasady ogdlne i szczegétowe okreslajgce nadrzednosc¢ funkcji i warunki ksztattowania
elementow struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa,

e kierunki dziatan, stanowigce katalog skoordynowanych (usystematyzowanych) przedsiewziec
(dziatan) zapewniajgcych lub  sprzyjajgcych  realizacji celow rozwojowych  sfer
zagospodarowania i obszardw funkcjonalnych,

w wymiarze szczegétfowym

e przestrzenne warunki realizacji regionalnej polityki rozwoju okreslajgce sposob realizacji oraz
miejsce lub preferencje dla lokalizacji dziatania w przestrzeni,
e inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Jako elementy fakultatywne PZPWL (wynikajgce z funkcji kreacyjnej Planu) wskazuje sie do
uwzglednienia w studiach gmin:
e rekomendacje dla podmiotdw realizujgcych polityke przestrzenng w regionie, jako
dziatania uzupetniajgce w ramach przyjetych kierunkow dziatan oraz propozycje
rozwigzan przestrzennych.

W odniesieniu do mpzp, jako elementy obligatoryjne, wskazuje sie zadania samorzgdu wojewddztwa
obejmujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Ze wzgledu na czas sporzadzenia planu wojewdédztwa lubelskiego jego ustalenia nie odnoszg sie wprost
do planu ogdlnego gminy. Wobec powyiszego przyjeto, ze w planie ogdlnym nalezy uwzgledni¢
elementy obligatoryjne wymagajgce uwzglednienia w studium.

W planie wojewddztwa lubelskiego zostaty wyszczegdlnione zasady ogdlne i szczegdétowe odnoszace
sie do poszczegdlnych sfer i dziedzin zagospodarowania przestrzennego:
e osadnictwa i infrastruktury spotecznej:
Zasada ogdina
1. DgzZenie do zwartosci i wielofunkcyjnosci zabudowy terenéw zabudowy (skupianie zabudowy
i zapewnianie bliskiej dostepnosci podstawowych funkcji).
Zasady szczegofowe

a) Efektywne wykorzystywanie terendw przeznaczonych pod zabudowe minimalizujgce jej
ekspansje na tereny otwarte.
b) Harmonizowanie uktaddw osadniczych z siecig ekologiczng.
c) Projektowanie wielofunkcyjnych jednostek urbanistycznych z zapewnieniem petnej obstugi
w infrastrukture techniczng i spoteczng.
d) Segregacja i strefowanie funkcji wykluczajgce prawdopodobieristwo wystgpienia kolizji.
e) Restytucja powierzchni biologicznie czynnych i wigczanie ich w systemy zieleni miejskiej
w projektach rewitalizacji terendw zdegradowanych.
f) Lokalizowanie szpitali na terenach o korzystnych warunkach sozologicznych.

e S$rodowiska przyrodniczego:
Zasady ogdine:
1. Dostosowanie zagospodarowania przestrzennego do cech naturalnych, predyspozycji,
walordw i odpornosci srodowiska na antropopresje.



2. Zapewnienie spdjnosci i ciggtosci przestrzeni przyrodniczej.
Zasady szczegdfowe:

a) Przeznaczanie wdd podziemnych na cele komunalne (pitne) i dla gatezi przemystu
wymagajgcych wdd szczegdlnie dobrej jakosci (spozywczego i farmaceutycznego), a wod
powierzchniowych na cele technologiczne w pozostatych gateziach przemystu, a takze do
nawodnien i na cele energetyczne.

b) Trwate utrzymywanie terendw zalesionych w strefach wododziafowych i mokradet
sprzyjajgcych retencjonowaniu wody w glebie.

c) Ochrona zt6z surowcéow mineralnych przed zagospodarowaniem utrudniajgcym
w przysztosci podjecie eksploatacji.

d) Ochrona przed fragmentacjq zwartych kompleksow gleb o najwyziszej przydatnosci
w produkcji rolniczej.

e) Przeciwdziatanie fragmentacji srodowiska prowadzgcej do izolacji poszczegdlnych populacji.
f) Zachowywanie ciggtosci morfologicznej rzek dla osiggniecia ich dobrego stanu i potencjatu
dla potrzeb ichtiofauny.

g) Ochrona réznorodnosci biologicznej w uzytkowanym rolniczo srodowisku przyrodniczym.

h) Dostosowywanie zagospodarowania terendw do wymogow ochrony wiasciwosci leczniczych
klimatu na obszarach potencjalnych uzdrowisk.

i) Oszczedne wykorzystywanie otwartej przestrzeni na cele inwestycyjne.

j) Dbatos¢ o integralnosc obszardw cennych przyrodniczo i ich tgcznos¢ z innymi obszarami.

k) Zwiekszanie przenikalnosci barier utrudniajgcych migracje zwierzgt.

I) Minimalizowanie kolizji inwestycji transportowych ze srodowiskiem przyrodniczym, w tym w
szczegolnosci z sieciq ekologiczng.

m) Przywracanie droznosci dolinnym korytarzom ekologicznym.

n) Kompleksowa ochrona ekosystemow rzecznych przed degradacjqg obejmujgca koryta rzek
oraz obszary przyrzeczne z podziemnymi zasobami wdd aluwialnych.

0) Komplementarne stosowanie dziatarn ekologicznych i technicznych w podnoszeniu
odpornosci Srodowiska na zagroZenia.

p) Preferowanie gospodarki niskoemisyjne;.

q) Zwiekszanie zasobow wodnych i lesnych w sposob zapewniajgcy ochrone siedlisk cennych
przyrodniczo i waloréw krajobrazowych.

r) Wzbogacanie przestrzeni zabudowanych i ciggéow komunikacyjnych zielenig towarzyszqcg,
stuzgcq zaspokajaniu instynktownych potrzeb ludzi Zzyjgcych w Srodowisku przeksztatconym
antropomorficznie (zurbanizowanym).

Srodowiska kulturowego:

Zasada ogdlina:

1. Integrowanie waloréw kulturowych z przestrzeniq spoteczno-gospodarczq regionu.

Zasady szczegotowe:

a) Koordynacja ochrony i zachowania dziedzictwa kulturowego z politykq ochrony srodowiska
przyrodniczego i rozwoju turystyki.

b) Zintegrowane podejscie do ochrony oraz wykorzystywania zasobow kulturowych
w planowaniu przestrzennym.

c) Zachowywanie i uczytelnianie istniejgcych wartosci estetyczno-widokowych zwigzanych
z rzezbq terenu oraz jego naturalnym i kulturowym pokryciem.



d) Dgzenie do redukowania kolizji krajobrazowych i estetycznych we wszelkich zmianach
zagospodarowania.

e) Dbatosc o estetyke i integralnosc¢ wizualng zespotow zabudowy.

f) Promowanie wzoréw architektury rodzimej w obszarach o wysokich walorach
krajobrazowych.

gospodarki:

Zasady ogdline:

1. Réwnowazenie rozwoju gospodarczego poszczegdlnych czesci obszaru wojewddztwa.

2. Wzbogacanie funkcjonalne obszarow wiejskich.

Zasady szczegdfowe:

a) Przeznaczanie gruntdw najnizszej jakosci (kl. V, VI) pod zalesienia i do produkcji biomasy na
cele energetyczne.
b) Uzytkowanie gruntéw rolnych w dostosowaniu do chfonnosci, odpornosci i sposobu
funkcjonowania srodowiska.
c) Stosowanie w ksztaftowaniu i uzytkowaniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwigzan
zawartych w Kodeksie dobrej praktyki rolniczej.
d) Uwzglednianie wielofunkcyjnosci terenow zwiqzanych z gospodarkq rybackq (wedkarstwo,
rekreacja, retencja).
e) Trwatos¢ funkcji gospodarki stawowej w zagospodarowaniu przestrzennym.
f) Podnoszenie standardu zagospodarowania w obszarach rekreacyjnych w zakresie
infrastruktury sozotechnicznej i wypoczynkowej.
g) Dostosowanie form zagospodarowania i intensywnosci uzytkowania turystycznego do
chfonnosci srodowiska przyrodniczego.
h) Zapewnianie o0gdlnej dostepnosci stref przybrzeinych uzytkowanych rekreacyjnie
naturalnych zbiornikéw wodnych.
i) Prowadzenie trwatej i zrownowazonej gospodarki lesnej.
j) Lokalizowanie obszaréw aktywnosci gospodarczej w sposéb minimalizujgcy naruszanie
zasobow gruntow rolnych wysokiej klasy.
infrastruktury techniczne;j:
- transportu:

Zasada ogdlina:

1. Optymalizacja sieci transportowe;.

Zasady szczegofowe:

a) Ksztaftowanie zagospodarowania sprzyjajgcego integrowaniu publicznego
transportu miejskiego i pozamiejskiego.
b) Uwzglednianie potrzeb ruchu rowerowego i pieszego w planowaniu i projektowaniu
uktaddw komunikacyjnych.
¢) Lokalizowanie elementdow infrastruktury komunikacyjnej umozliwiajgce optymalng
organizacje ustug transportowych.
d) Zapewnianie warunkdéw przestrzennych niezbednych dla budowy bezkolizyjnych
skrzyzowan z linig kolejowq przy lokalizacji ciggdw komunikacyjnych lub przebudowy
istniejgcych skrzyzowan jednopoziomowych.

- energetyki:
Zasada ogdlina:



2. Tworzenie uktadow przestrzennych sieci dystrybucyjnych sprzyjajgcych rozwojowi
spoteczno-gospodarczemu.
Zasady szczeqdtowe:

a) Uwzglednianie warunkéw srodowiskowych w lokalizowaniu urzqdzen
produkujgcych energie ze zrédet odnawialnych.
b) Wprowadzanie rozwigzar zmniejszajgcych zuZycie energii pierwotnej (surowce
energetyczne) i finalnej (elektrycznej i cieplnej), a takze strat w przesyle.
c) Wykorzystywanie istniejqcych korytarzy technicznych przy realizacji nowych linii.
d) Zmniejszenie ucigzliwosci energetyki dla srodowiska.
- teleinformatyki:
Zasada ogdlina:
3. Optymalizacja rozmieszczenia infrastruktury telekomunikacyjnej.
Zasada szczegotfowa:

a) Dbatos¢ o walory krajobrazowe | unikanie kolizji z terenami zabudowy
mieszkaniowej przy lokalizowaniu masztow telefonii komorkowe;.

- gospodarki wodno-$ciekowej:
Zasada ogdlina:
4. Zintegrowanie zarzqgdzania poborem wody i odprowadzaniem sciekdw w obrebie
jednostek bilansowych zlewni.
Zasady szczegofowe:

a) Réwnolegta realizacja sieci wodociggowej i sieci kanalizacyjnej na terenach zwartej
zabudowy.
b) Stosowanie wodooszczednych technologii.
- gospodarki odpadami:
Zasada ogdlina:
5. Kompleksowe i systemowe prowadzenie gospodarki odpadami.
Zasady szczegdfowe:

¢) Lokalizowanie urzgdzen i obiektéw infrastruktury gospodarki odpadami w sposéb
bezpieczny dla srodowiska cztowieka i mozliwie najmniej ingerujgcy w krajobraz.
d) Wykorzystywanie biomasy z odpaddw do produkcji energii elektrycznej lub ciepline;.
obronnosci i bezpieczenstwa publicznego:
Zasady ogdine:
1. Zapobieganie w zagospodarowaniu przestrzennym kolizjom funkcjonalnym tworzgcym
zagrozenia dla bezpieczeristwa publicznego.2015 r.
Zasady szczegofowe:

a) Zapewnianie bezpiecznego i bezkolizyjnego funkcjonowania terendw zamknietych
i obiektow wojskowych.

b) Uwzglednianie wymogow obronnosci w rozwoju elementow infrastruktury cywilnej,
mozliwej do wykorzystania w przypadku zagroZenia granic.

c) Wprowadzanie ograniczern w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terenu na
obszarach zagrozonych powodzig.

d) Preferowanie mozliwie najmniej inwazyjnych w Srodowisko rozwiqgzan przestrzennych
stuzqcych ochronie przed powodzig.

e) Zachowanie droznosci fluwialnej dolin dla zapewnienia naturalnego sptywu wadd
wezbraniowych.



f) Ksztattowanie uktadow infrastruktury zapewniajgcych bezpieczny i sprawny przebieg dziatan
ratowniczych.

g) Zapewnianie alternatywnych kierunkow zaopatrzenia ludnosci i obiektéow o znaczeniu
strategicznym w nosniki energii i wode.

h) Uwzglednianie w sposobie zagospodarowania mozliwosci wystgpienia zagrozeri na terenach
wokot zaktadow o zwiekszonym ryzyku oraz zaktaddw o duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowe;.

Zgodnie z zat. nr 2 Struktura funkcjonalno-przestrzenna — Kierunki rozwoju przestrzennego gmina
Wojciechéw znajduje sie w zasiegu:

e oddziatywania osrodka metropolitalnego,

e wyzynnej strefy roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

o gtédwnych powigzan komunikacyjnych,

e drogi wojewddzkiej.

Zgodnie z zat. nr 3 Kierunki ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej LOM cze$¢ gminy
Wojciechéw znajduje sie w zasiegu:

e pierscienia zewnetrznego pierscieniowego uktadu komunikacyjnego (drogowego),

e strefy rolniczej w granicach zielonego pierscienia,
oraz wskazano wiodgce funkcje obstugi rolnictwa i obstugi rekreacji.

Na rys. 6 Srodowisko przyrodnicze — Gospodarowanie zasobami naturalnymi gmina Wojciechéw
znajduje sie w zasiegu:
e projektowanych obszaréw ochronnych GZWP: obszary ochrony GZWP wysokiej, ekologiczne
obszary funkcjonalne rzek,
e obszaréw poszukiwan (koncesji poszukiwawczych) gazu konwencjonalnego.

Na rys. 9 Dziedzictwo kulturowe — Ochrona i ksztaftowanie tozsamosci regionalnej dla gminy
Wojciechéw wskazano:
e ksztattowanie tozsamosci regionalnej — rekomendowane parki kulturowe,
e zachowanie wartosci obiektow dziedzictwa kulturowego — ratowanie obiektéw sakralnego
budownictwa drewnianego (kosciét).

Na rys. 10 Gospodarka — rolnictwo i lesnictwo na terenie gminy Wojciechéw wskazano gtéwne
elementy infrastruktury agrobiznesu — osrodki naukowo — wdrozeniowe do obstugi sektora rolnego.

Na rys. 11 Gospodarka — Turystyka gmine Wojciechdw w catosci zaliczono do gtéwnych obszaréow
rozwoju turystyki wypoczynkowej oraz wskazano osrodki turystyczne etnografii.

Na rys. 12 Infrastruktura — Transport wschodnig cze$¢ gminy Wojciechdw wtgczono w zasieg sieci
kompleksowej rozwoju infrastruktury transeuropejskiej sieci transportowej TEN-T. Przy wschodniej
granicy wyznaczono takze planowang obwodnice w ramach drogi wojewddzkiej oraz linie kolejowe
normalnotorowe o predkosciach 120 — 200 km/h.

Na rys. 14 Infrastruktura — energetyka — odnawialne Zrédta energii cata gmina Wojciechow
zlokalizowana jest w obszarze potencjalnego wystepowania wdd termalnych. Dla czesci wschodniej
gminy wyznaczono obszary o najlepszych warunkach ustonecznienia (o potencjalnej energii uzytecznej
powyzej 950 kWh/rok). Ponadto na fragmentach gminy wskazano obszary proponowane do rozwoju
energetyki wiatrowej.



Na rys. 16 Infrastruktura — Gospodarka wodno-sciekowa Wojciechdéw zostato wskazane jako gmina
priorytetowa w zakresie budowy i rozbudowy zbiorowych systemoéw kanalizacyjnych.

Na rys. 19 Obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym gmina Wojciechdw zostata
zlokalizowana w zasiegu miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego — Lubelski Obszar
Metropolitalny i wiejskim obszarze funkcjonalnym uczestniczgcym w procesach rozwojowych.

Na rys. 20 Obszary funkcjonalne o znaczeniu regionalnym gmina Wojciechdow zostata zlokalizowana
w Obszarze Funkcjonalnym Powisle oraz Obszarze funkcjonalnym gospodarki zywnosciowej (roslinnej
rolniczej przestrzeni produkcyjnej).

Zgodnie z trescig planu wojewddztwa lubelskiego jako elementy struktury wtasciwe dla rozwoju funkgji
spoteczno-gospodarczych oraz wzmacniania powigzan komunikacyjnych, w zasiegu ktérych znajduje
sie gmina Wojciechow wskazuje sie:

e gtdwne obszary rozwoju i krystalizowania przestrzeni spoteczno-gospodarczej wokot
najwiekszych miast wojewddztwa (Lublina i Swidnika, Biatej Podlaskiej, Chetma, Putaw,
Zamoscia),

e gfdwne powigzania transportowe oparte o drogi krajowe i wojewddzkie oraz linie kolejowe.

Gmina Wojciechéw zostata wskazana w zasiegu roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej podstrefy
centralnej (wyzynnej) charakteryzujacej sie dominujgcym udziatem gleb wysokich klas bonitacyjnych,
ktory traktuje sie jako strategiczny obszar zywicielski. Korzystne warunki glebowo-rolnicze oraz tradycje
rolnicze decydujg o lokalnych specjalizacjach produkcji rolnej, gtdwnie roslinnej. Od potudnia graniczy
z rozlegtymi kompleksami lesnymi Kotliny Sandomierskiej i Roztocza.

W dokumencie przyjmuje sie zasade nadrzednosci dziatan stuZzqcych utrzymaniu i wzmacnianiu ich
funkcji podstawowych (wiodgcych) oraz preferencje rozwojowe, tj. w odniesieniu do (ponizej
wymieniono te, ktére odnoszg sie do gminy Wojciechéw):

o elementdow weztowych uktadu antropogenicznego — intensywny rozwdj spoteczno-gospodarczy
z zapewnieniem prawidfowego funkcjonowania lokalnych systemow przyrodniczych
decydujgcych o jakosci przestrzeni zamieszkania, tj. odpowiednio w odniesieniu do
podstawowych elementéw sieci osadniczej — koncentracja urbanizacji (w tym rozwoju
gospodarczego) i jej rozwdj na terenach podmiejskich w zorganizowanych uktfadach
przestrzennych,

e elementéw liniowych uktadu antropogenicznego — rozwdj infrastruktury transportowej
zapewniajgcej sprawnos¢ powigzari  komunikacyjnych, minimalizujgcej zagroZenia
bezpieczeristwa publicznego oraz kolizje z elementami regionalnej sieci ekologicznej,

e elementdw obszarowych uktadu naturalnego — podporzqdkowanie wszelkiej dziatalnosci
utrzymaniu wartosci przyrodniczych,

e elementdw pasmowych ukfadu naturalnego — podporzqdkowanie wszelkich dziatan
utrzymaniu ciggtosci powigzan ekologicznych,

o elementdw strefowych, odpowiednio:

- w obszarach rolniczych — zachowanie naturalnych wartosci zasobow rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oraz zrownowazony rozwdj gospodarki rolnej i funkcji
towarzyszqcych,

- w obszarach oddziatywania osrodkéw miejskich — rozwdj przestrzennych struktur
gospodarczych oraz infrastruktury komunikacyjnej, komunalnej i spotecznej stuzgcej
wzmacnianiu powigzan funkcjonalnych.
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W planie wojewdédztwa lubelskiego wskazano nastepujace kierunki dziatan niezbedne do realizacji

priorytetéw i celéw rozwojowych wojewddztwa w podziale na obszary tematyczne:

sie¢ osadnicza i infrastruktura spoteczna:

Kierunek 1. Ksztaftowanie policentrycznej miejskiej sieci osadniczej

Kierunek 2. Ksztaftowanie wiejskiej sieci osadniczej

Kierunek 3. Ksztaftowanie zagospodarowania na terenach podmiejskich

Kierunek 4. Rewitalizacja zdegradowanych obszardw miast

Kierunek 5. Ksztaftowanie przyjaznej przestrzeni zycia

W tej sferze zagospodarowania przestrzennego, w przestrzennych warunkach realizacji
regionalnej polityki rozwoju, gmina Wojciechdw zostata wymieniona jako osrodek
wzmacniania i rozwoju funkcji specjalistycznych zwigzanych z dziatalnoscia kulturowg tworzacy
wiejska strukture osadnicza.

gospodarowanie zasobami naturalnymi:

Kierunek 1. Racjonalne gospodarowanie ograniczonymi zasobami wdd Srodlgdowych
(powierzchniowych i podziemnych)

Kierunek 2. Gospodarowanie ztozami kopalin

Kierunek 3. Gospodarowanie zasobami glebowymi i lesnymi

Kierunek 4. Gospodarowanie zasobami uzdrowiskowymi

Kierunek 5. Gospodarowanie zasobami przyrodniczymi parkéw narodowych

Kierunek 6. Gospodarowanie w przestrzeni krajobrazowej

W tej sferze zagospodarowania przestrzennego, w przestrzennych warunkach realizacji
regionalnej polityki rozwoju, do ochrony planistycznej wskazano zlewnie Bystrej, zlewnie
Ciemiegi oraz zlewnie Krezniczanki, w zasiegu ktérych zlokalizowana jest gmina Wojciechdw.
ochrona przyrody i ksztattowanie srodowiska:

Kierunek 1. Ochrona i ksztattowanie Krajowego Systemu Obszaréw Chronionych

Kierunek 2. Zapewnienie spojnosci i ciggtosci przestrzeni przyrodniczej

Kierunek 3. Ochrona waloréw przyrody ozywionej

Kierunek 4. Ochrona przyrody nieoZzywionej

odpornosc¢ srodowiska:

Kierunek 1. Zwiekszanie odpornosci srodowiska na zagrozenia naturalne (ekstremalne)

jakosc¢ srodowiska:

Kierunek 1. Poprawa warunkdw aerosanitarnych

Kierunek 2. Poprawa warunkdw hydrosanitarnych

Kierunek 3. Poprawa klimatu akustycznego i ograniczanie oddziatywania pdl
elektromagnetycznych

Kierunek 4. Rewaloryzacja obszaréw o zdegradowanym srodowisku przyrodniczym
dziedzictwo kulturowe:

Kierunek 1. Ochrona obiektdw dziedzictwa kulturowego o znaczeniu swiatowym, europejskim
i krajowym

Kierunek 2. Ochrona i opieka nad zabytkami nieruchomymi

Kierunek 3. Ochrona zabytkowego krajobrazu kulturowego

W tej sferze zagospodarowania przestrzennego, w przestrzennych warunkach realizacji
regionalnej polityki rozwoju, wsréd dziatan ukierunkowanych na zachowanie wartosci
obiektéw dziedzictwa kulturowego jako priorytetowe uznano ratowanie obiektéw sakralnego
budownictwa drewnianego, tj. przede wszystkim kosciotdw m.in. w miejscowosci Wojciechow.
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dobra kultury wspétczesnej:

Kierunek 1. Ochrona ddbr kultury wspdtczesnej

przedsiebiorczos¢ pozarolnicza:

Kierunek 1. Rozwdj infrastruktury badawczo-rozwojowej integrujgcej nauke ze sferg
gospodarczqg

Kierunek 2. Ksztaftowanie struktur przestrzennych stuzgcych rozwojowi przedsiebiorczosci
pozarolniczej

Kierunek 3. Restrukturyzacja osrodkdw gospodarczych

Kierunek 4. Rozwdj osrodkdw i centréw ustugowych

rolnictwo:

Kierunek 1. Poprawa jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Kierunek 2. Rozwdj rolnictwa na obszarach o szczegdInych warunkach gospodarowania
Kierunek 3. Wzmacnianie zaplecza rozwoju nowoczesnego rolnictwa

Kierunek 4. Réznicowanie dziatalnosci gospodarczej na obszarach wiejskich

Kierunek 5. Rozwdj rolnictwa ukierunkowanego na produkcje biomasy dla celdw
energetycznych

gospodarka rybacka:

Kierunek 1. Rozwdj terendw i urzgdzen gospodarki rybackiej

Kierunek 2. Rozwdj przetwdrstwa ryb i produktow rybotéwstwa

gospodarcze wykorzystanie lasu:

Kierunek 1. Rozwdj przetwdrstwa opartego o zasoby lesne

turystyka:

Kierunek 1. Wzbogacanie atrakcyjnosci obszardw turystycznych

Kierunek 2. Udostepnianie obszaréow o walorach turystycznych

W tej sferze zagospodarowania przestrzennego, w przestrzennych warunkach realizacji
regionalnej polityki rozwoju, ze wzgledu na kierunki naptywu turystéw, natezenie i rodzaj
ruchu turystycznego wskazuje sie rozwdj infrastruktury turystycznej i stuzgcej ochronie
waloréw turystycznych w zakresie turystyki wypoczynkowej w strefach o walorach
wypoczynkowych znaczacych w skali kraju, m.in. w gminie Wojciechdw.

transport drogowy:

Kierunek 1. Ksztattowanie zewnetrznych drogowych powiqzan transportowych

Kierunek 2. Ksztattowanie wewngtrzregionalnego systemu transportowego

Kierunek 3. Poprawa sprawnosci i bezpieczernstwa ruchu w obszarach miejskich
i zurbanizowanych

W tej sferze zagospodarowania przestrzennego, w przestrzennych warunkach realizacji
regionalnej polityki rozwoju, uwzgledniajac istniejgce i projektowane elementy infrastruktury
drogowej ustala sie docelowy ukfad funkcjonalny podstawowych powigzan drogowych — dla
gminy Wojciechéw - w uktadzie ponadlokalnym — drogi powiatowe (w tym przede wszystkim
klasy G) — nr 2229L Wojciechéw — Palikije — Sporniak — Motycz, nr 2236L Niezabitow — tubki —
Wojciechéw.

transport kolejowy:

Kierunek 1. Podwyzszanie parametrow uzytkowych sieci kolejowej

Kierunek 2. Rozwdyj infrastruktury obstugi ruchu kolejowego

transport lotniczy:

Kierunek 1. Rozwdj komunikacji lotniczej
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Kierunek 2. Wzbogacanie funkcjonalne lotnisk i Igdowisk

infrastruktura logistyczna:

Kierunek 1. Rozwdj weztéw logistycznych

infrastruktura obstugi ruchu granicznego:

Kierunek 1. Kompleksowy rozwdj istniejgcych przejs¢ granicznych

Kierunek 2. Rozwdj sieci przejs¢ granicznych

zegluga $rédlgdowa:

Kierunek 1. Rozwdj zeglugi srédlgdowej

infrastruktura rowerowa:

Kierunek 1. Rozwdj infrastruktury transportu rowerowego w miastach i ich obszarach
funkcjonalnych

publiczny transport zbiorowy:

Kierunek 1. Rozwdj sieci transportu zbiorowego

elektroenergetyka:

Kierunek 1. Rozwdj krajowego systemu elektroenergetycznego

Kierunek 2. Wpyréwnanie poziomu zaopatrzenia w media energetyczne na obszarze
wojewddztwa

odnawialne zrédta energii:

Kierunek 1. Wykorzystanie zasobow biomasy w produkcji energii

Kierunek 2. Wykorzystanie energii storica w produkcji energii

Kierunek 3. Zrownowazone wykorzystanie pozostafych zasobéow OZE (wiatru, wody i wod
termalnych) do produkcji energii

gospodarka paliwowa:

Kierunek 1. Rozbudowa sieci gazociggdow przesytowych i dystrybucyjnych

Kierunek 2. Rozwdyj infrastruktury przesytu i magazynowania paliw ptynnych

teleinformatyka:

Kierunek 1. Rozwdj infrastruktury sieci telekomunikacyjnej

zaopatrzenie w wode i odprowadzanie Sciekow:

Kierunek 1. Rozwdj infrastruktury wodociggowej

Kierunek 2. Porzgdkowanie gospodarki sciekowej

W tej sferze zagospodarowania przestrzennego, w przestrzennych warunkach realizacji
regionalnej polityki rozwoju, ze wzgledu na szczegdlnie niski wskaznik zwodociggowania, jako
priorytetowe w zakresie budowy i rozbudowy zbiorowych systeméw zaopatrzenia w wode
wskazano m.in. gmine Wojciechdéw, w ktdrej odsetek korzystajacych z sieci nie przekracza 25%.
Ze wzgledu na szczegdlnie niski wskaznik skanalizowania (w tym szczegdlnie w odniesieniu do
projektowanych obszaréw ochrony GZWP), jako priorytetowe w zakresie budowy i rozbudowy
zbiorowych systemow kanalizacyjnych wskazano m.in. gmine Wojciechéw, w ktérej
z kanalizacji zbiorowej korzysta mniej niz 16%.

gospodarka odpadami:

Kierunek 1. Ograniczanie ilosci odpaddw podlegajgcych sktadowaniu

Kierunek 2. Eliminowanie negatywnego wptywu sktadowisk odpaddow na srodowisko

Kierunek 3. Ograniczanie negatywnego oddziatywania energetyki na srodowisko

obronnosc i bezpieczenstwo publiczne:

Kierunek 1. Zapewnienie warunkow przestrzennych do funkcjonowania systemu obronnosci
panstwa
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Kierunek 2. Przeciwdziatanie zagrozeniom naturalnym i ich skutkom
Kierunek 3. Poprawa bezpieczeristwa publicznego.

Zgodnie z planem wojewddztwa lubelskiego gmina Wojciechdw nalezy do Lubelskiego Obszaru
Metropolitalnego, dla ktérego stanowi element weztowy — osrodek gminny potozony poza
aglomeracjg. Gmina Wojciechdw zostata zaliczona do obszaru wiejskiego uczestniczagcego w procesach
rozwojowych jako gmina znajdujgca sie w fazie postepujacej integracji funkcjonalnej z najwazniejszymi
osrodkami miejskimi, a takze teren charakteryzujacy sie dobrg dostepnoscig komunikacyjng do ustug
wyzszego rzedu oraz dobrym potencjatem rolniczym wykorzystywanym rynkowo i miejscami pracy
w obstudze rolnictwa.

Gmina Wojciechdw zaliczona zostata do obszaru funkcjonalnego o znaczeniu regionalnym — Powisle,
dla ktérego okreslono:
e Priorytet rozwojowy:
- rozwdj przetworstwa rolno-spozywczego
e Funkcje rozwojowe:
- podstawowe — rolnicza, turystyczna,
- towarzyszqce — uzdrowiskowa.
o Wiodgce kierunki zagospodarowania:
- realizacja przepraw mostowych na Wisle (Kamien, Annopol),
- wykorzystanie waloréw przyrodniczych i kulturowych dla rozwoju turystyki,
- rozbudowa infrastruktury przeciwpowodziowej (gtdwnie budowa polderéw),
- rozwdj infrastruktury leczniczo-uzdrowiskowej i turystycznej,
- wzmacnianie bazy rekreacyjnej i obstugi turystyki w osrodkach miejskich,
- rozwdj bazy przetwdrstwa rolno-spozywczego.
e Zasady i warunki zagospodarowania
- uZytkowanie doliny Wisty zapewniajgce zachowanie droznosci i waloréow
przyrodniczych paneuropejskiego korytarza ekologicznego,
- zagospodarowanie doliny Wisty w dostosowaniu do wymogow ochrony
przeciwpowodziowej.

Zgodnie z dokumentem Gmina Wojciechdéw znalazta sie takie w zasiegu obszaru funkcjonalnego
rozwoju gospodarki zywnosciowej (roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej), ktéry obejmuje tereny
charakteryzujace sie duzg koncentracjg gleb o najwyzszej przydatnosci dla produkcji zywnosci oraz
szczegOlnie przydatnych dla rozwoju rolnictwa towarowego, dla ktérego okreslono:
e  Priorytet rozwojowy:
- optymalne wykorzystanie potencjatu produkcyjnego gleb oraz aktywizacja
gospodarcza poprzez rozwdj przetworstwa rolno-spozywczego,
e  Funkcje rozwojowe:
- podstawowe — gospodarcza (ukierunkowana na produkcje rolniczg),
- towarzyszqce — turystyczna,
e  Wiodgce kierunki zagospodarowania:
- produkcja roslinna,
- rozwdj bazy przetwdrstwa rolno-spozywczego,
- rozwdj agroturystyki jako formy wzbogacenia funkcjonalnego obszardéw wiejskich,
- rozwdj infrastruktury turystycznej (gtdwnie szlakow turystycznych),
- produkcja zdrowej Zywnosci,
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- rozwdj infrastruktury technicznej i transportowej.
e Zasady i warunki zagospodarowania:

- utrzymanie w uZytkowaniu rolniczym gleb o najwyzZszej przydatnosci dla produkcji
roslinnej,

- utrzymanie trwafych uZytkow zielonych dla przeciwdziatania skutkom zmian
klimatycznych,

- przeciwdziatanie rozpraszaniu zabudowy na terenach otwartych,

- wzbogacanie przyrodnicze agroekosystemow poprzez fitomelioracje,

- dostosowanie struktury agrarnej do potrzeb wysokotowarowego rolnictwa,

- aktywna ochrona walordw krajobrazu kulturowego i dbafos¢ o jakos¢ przestrzenng
zagospodarowania.

Ponadto gmina Wojciechéw zostata wymieniona jako obszar lokalizacji terendw iobiektéw
stanowigcych miejsca wypoczynku codziennego i weekendowego dla mieszkaricéw aglomeracji m. in.
w zakresie rekreacji kulturowej. W dokumencie wskazano takze, ze dalszego rozwoju wymagajg
funkcje petnione przez gmine Wojciechéw: obstugi rolnictwa oraz rekreacyjna.

W wykazie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym dla gminy Wojciechdw wymieniono
inwestycje: Rozbudowa krajowej sieci przesytu gazu DN 700 Rozwaddw — Koriskowola — Wrondw, za
ktdrg odpowiedzialny jest GAZ-System SA.

4.3. Formy ochrony przyrody oraz ich otuliny

Na terenie gminy Wojciechdw wystepujg formy ochrony przyrody, o ktédrych mowa w art. 6 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13, z pdin. zm.). W gminie
Wojciechéw wystepuje 8 pomnikéw przyrody, z czego jeden jest pomnikiem wieloobiektowym
sktadajacym sie z 3 drzew. Ponadto gmina potozona jest w zasiegu otuliny Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego.

Rozmieszczenie obszarowych form ochrony przyrody oraz pomnikéw przyrody wskazano w czesci
graficznej uzasadnienia.

4.3.1. Otulina Kazimierskiego Parku Krajobrazowego

Zgodnie z Uchwatg Nr XXIX/407/2017 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 28 kwietnia 2017 r.
w sprawie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego otulina Parku o powierzchni 24 643,76 ha pofozona
jest w wojewddztwie lubelskim w powiecie putawskim na terenie gmin: Janowiec, Koriskowola, Kuréw,
Wagwolnica, Kazimierz Dolny, Nateczéw, Putawy i Miasta Putawy, w powiecie opolskim na terenie gmin:
Karczmiska i Wilkéw oraz w powiecie lubelskim na terenie gminy Wojciechdw.

Kazimierski Park Krajobrazowy wraz ze strefg ochronng zostat wyznaczony na podstawie Uchwaty Nr
XX/60/79 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia 27 kwietnia 1979 r. w sprawie utworzenia
Kazimierskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewddzkiej Rady Narodowej w Lublinie, Dz. Urz.
WRN Nr 4, poz. 24).

Szczegdlnym celem ochrony Parku jest zachowanie niepowtarzalnych walordw przyrodniczych,
krajobrazowych, kulturowych, historycznych i turystycznych srodowiska ze szczegdlnym
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uwzglednieniem interesujgcych biocenoz zboczy doliny Wisty, wgwozdw i skarp lessowych z licznie
wystepujgcymi gatunkami rzadkich roslin.?

Dla Parku Krajobrazowego obowigzuje plan ochrony przyjety Uchwatg Nr XXXI1/488/2021 Sejmiku
Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 20 grudnia 2021 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
Kazimierskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewddztwa Lubelskiego, Dz. Urz. 2 2022 r. poz. 77).

Otulina Kazimierskiego Parku Krajobrazowego zostata zaliczcona w przewazajgcej czesci do stref
otwartych, przy czym dla stref otwartych obejmujgcych lasy oraz obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 100 %. W strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefach wielofunkcyjnych
z zabudowg zagrodowg zlokalizowanych w zasiegu otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego
ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50 %, co jest o 10 punktéw procentowych
WyZzszg wartoscig niz w pozostatej czesci gminy.

4.3.2. Pomniki przyrody

Na terenie gminy Wojciechéw wystepuje 8 pomnikdow przyrody, z czego jeden stanowi pomnik
wieloobiektowy (grupa drzew).

Tabela 1 Pomniki przyrody na terenie gminy Wojciechow

Wysokos¢ Piersnica Obwad .
Lp. Gatunek Akt ustanawiajacy
[m] [em] [em]

Rozporzadzenie Nr 12 Wojewody

. . Lubelskiego z dnia 11 czerwca 1992 r.
Lipa drobnolistna - . . o
1 o 24 144 452 W sprawie uznania za pomniki przyrody
Tilia cordata s o,
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

Lubelskiego z 1992 r. Nr 6, poz.. 60)

Zarzadzenie Nr 56 Wojewody Lubelskiego

. . z dnia 21 pazdziernika 1988 r. w sprawie
Lipa drobnolistna - . _ -
2 Til dat 22 109 342 uznania za pomniki przyrody (Dziennik
ilia cordata
Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego

21988 r. Nr 14 poz. 214)

Zarzadzenie Nr 56 Wojewody Lubelskiego

. . z dnia 21 pazdziernika 1988 r. w sprawie
Lipa drobnolistna - . o o
3 . - - - uznania za pomniki przyrody (Dziennik
Tilia cordata o, .
Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego

21988 r. Nr 14 poz. 214)

Zarzadzenie Nr 56 Wojewody Lubelskiego

. . z dnia 21 pazdziernika 1988 r. w sprawie
Lipa drobnolistna - . . o
4 . 23 163 512 uznania za pomniki przyrody (Dziennik
Tilia cordata o .
Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego

21988 r. Nr 14 poz. 214)

! Centralny rejestr Form Ochrony Przyrody Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
(https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewparkkrajobrazowy.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK.30)
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Wysokos¢ Piersnica Obwad .
Lp. Gatunek Akt ustanawiajacy
[m] [em] [em]
Rozporzadzenie Nr 12 Wojewody
Lubelskiego z dnia 11 czerwca 1992 r.
Dab szyputkowy - . . L
5 26 136 427 W sprawie uznania za pomniki przyrody
Quercus robur - L,

(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

Lubelskiego z 1992 r. Nr 6, poz.. 60)

Rozporzadzenie Nr 12 Wojewody
Lubelskiego z dnia 11 czerwca 1992 r.
Dab szyputkowy - . . o
6 25 95 298 W sprawie uznania za pomniki przyrody
Quercus robur ) ) o,
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

Lubelskiego z 1992 r. Nr 6, poz.. 60)

7 Grupa drzew
Dab szyputkowy - Rozporzadzenie Nr 12 Wojewod
ab szyp y 25 140 440 P _a . ! Y
Quercus robur Lubelskiego z dnia 11 czerwca 1992 r.
W sprawie uznania za pomniki przyrody
Dab szyputkowy -

25 96 302 (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

uercus robur
Q Lubelskiego z 1992 r. Nr 6, poz.. 60)

Dab szyputkowy -
abszyp y 26 151 474
Quercus robur
Rozporzadzenie Nr 12 Wojewody
. Lubelskiego z dnia 11 czerwca 1992 r.
Sosna czarna - Pinus . . .
26 85 267 W sprawie uznania za pomniki przyrody

nigra . . L,
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

Lubelskiego z 1992 r. Nr 6, poz.. 60)

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danych Centralnego Rejestru Form Ochrony Przyrody Generalnej
Dyrekcji Ochrony Srodowiska

Pomniki przyrody zlokalizowane przy drodze powiatowej w obrebie Mitocin zostaty zaliczone do strefy
komunikacyjnej (3SK). Pomniki przyrody zlokalizowane w s3gsiedztwie stawdw rybnych w obrebie
Palikije SHR zostaty objete strefg zieleni i rekreacji (2SN) o minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej 90 %. Pomniki przyrody zlokalizowane w zabytkowym parku w obrebie tubki
w sgsiedztwie szkoty podstawowej oraz Parafii Matki Bozej Krdélowej Polski i sw. Judy Tadeusza
zaliczono do stref ustugowych (odpowiednio 21SU i 22SU).

4.4. Obszary szczegdblnego zagrozenia powodzig, waty
przeciwpowodziowe oraz pasy o szerokosci 50 m od stopy watu

Zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960 z pézn.
zm.) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig stanowia:
e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1%,
e obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10%,
e obszary miedzy linig brzegu a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym wysokim
brzegiem, w ktéry wbudowano wat przeciwpowodziowy, a takze wyspy i przymuliska,
o ktorych mowa w art. 224, stanowigce dziatki ewidencyjne,
e pas techniczny.
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Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego na terenie gminy Wojciechdéw wystepujg obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig wzdtuz koryta rzeki Bystrej oraz jej lewego doptywu — pdtnocnego
fragmentu rzeki Czerki. Na terenie gminy wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, na
ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest S$rednie i wynosi 1 % oraz
prawdopodobienstwo jest wysokie i wynosi 10 %. Ponadto na terenie gminy wystepujg tereny, na
ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 %.

Na terenie gminy Wojciechdw nie wystepujg waty przeciwpowodziowe.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia
powaodezi jest niskie i wynosi 0,2 % wskazano w czesci graficznej uzasadnienia.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny, na ktérych ryzyko wystgpienia powodzi
wynosi 0,2 % objeto strefami otwartymi o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej
w wysokosci 100 %, co zabezpieczy teren przed realizacjg inwestycji sprzecznymi z zasadami ochrony
przeciwpowodziowej. Pojedyncze przypadki, w ktérych w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig wydzielono strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefy
wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg oraz strefe ustugowg dotyczg terenéw zagospodarowanych, na
ktorych zlokalizowane sg istniejgce budynki.

4.5. Obszary gruntow zmeliorowanych

Zgodnie z § 2 ust. 3. Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlagdowej oraz Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2020 r. w sprawie sposobu prowadzenia ewidencji urzagdzen
melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw i ustalania obszaru, na ktéry urzgdzenia melioracji
wodnych wywierajg korzystny wptyw (Dz. U. 2020, poz. 1165) zmeliorowane grunty s3 wprowadzane
do ewidencji melioracji wodnych jako suma powierzchni uzytkéw rolnych, na ktdére urzadzenia
melioracji wodnych wywierajg korzystny wptyw.

Na terenie Gminy Wojciechdw nie wystepujg grunty zmeliorowane zgodne z powyzsza definicja.

4.6. Tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na
ktorych wystepujag te ruchy

Na podstawie danych publicznie udostepnionych na SOPO (System Ostony Przeciwosuwiskowej)
stwierdza sieg, ze na terenie gminy Wojciechéw nie wystepujg osuwiska oraz tereny zagrozone ruchami
masowymi ziemi.

4.7. Strefy ochronne uje¢ wody

Na terenie gminy Wojciechéw wystepuja 2 ujecia wody podziemnej:
1) Ujecie wody podziemnejw obrebie Palikije SHR zlokalizowane na terenie dziatki nr 2/31. Ujecie
sktada sie z dwdch studni — nr 1 (podstawowa) i nr 2 (awaryjna). Ujecie wody zaopatruje
w wode miejscowosci: Wojciechdow, Maszki, Palikije, Spornika, Stasin, Mitocin. Starostwo
Powiatowe w Lublinie decyzjg z dnia 18 stycznia 2008 r., znak: OSR.6223-9207 udzielito gminie
Wojciechéw pozwolenia wodnoprawnego na pobdr wdd podziemnych, w ilosci: Qd.sr =912,0
m3 /d, Qmax.h =55,0 m3 /h. Pozwolenie wodnoprawne zostato wydane do 15 stycznia 2028 r.;
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2) Ujecie wody podziemnej w obrebie Wojciechdéw, na ktdre skfadajg sie dwie studnie
zlokalizowane na terenie dziatek 361/2 i 362. Ujecie posiada zasoby eksploatacyjne
zatwierdzone decyzjg Marszatka Wojewddztwa Lubelskiego znak: DS-11.7431.62.2024.ALBO z
dnia 4 lipca 2024 roku, w ilosci: Qe= 60 m3/h przy depresji Se = 11,0 — 19,8 m w tym: ST.1
QST.1le = 60 m3/h przy depresji Se = 11,0 m, ST.2 QST.2e = 40 m3/h przy depresji Se = 19,0 m.
Aktualnie trwa postepowanie administracyjne w sprawie wydania pozwolenia
wodnoprawnego na wykonanie urzadzern wodnych.

Zgodnie z art. 127 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024 r., poz. 1087) na terenie
ochrony bezposredniej zakazuje sie uzytkowania gruntéow do celéw niezwigzanych z eksploatacjg
ujecia wody. Ponadto na terenie ochrony bezposredniej nalezy (art. 128 ww. ustawy):

1) odprowadzaé¢ wody opadowe lub roztopowe w sposéb uniemozliwiajgcy przedostawanie sie
ich do urzadzen stuzgcych do poboru wody;

2) zagospodarowac teren zielenig;

3) odprowadzaé¢ poza granice terenu ochrony bezposredniej Scieki z urzadzen sanitarnych
przeznaczonych do uzytku dla osdb zatrudnionych przy obstudze urzadzen stuzgcych do
poboru wody;

4) ograniczy¢ wylacznie do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzadzen stuzacych do poboru wody.

Dla ww. ujec tereny ochrony bezposredniej nie zostaty zatwierdzone decyzjg przez odpowiedni organ.

Rozmieszczenie uje¢ wod podziemnych wraz ze strefami ochrony bezposredniej wskazano w czesci
graficznej uzasadnienia.

Ujecia wéd podziemnych wraz ze strefami ochrony bezposredniej zlokalizowane w obrebie
Wojciechéw objeto strefg infrastrukturalng (1Sl). Ujecie wdod podziemnych wraz ze strefg ochrony
bezposredniej i sgsiadujgcym terenem ustugowym zlokalizowane w obrebie Palikije SHR objeto strefg
ustugowg (26SU).

4.8. Obszary ochronne zbiornikéw wad srodlgdowych

Zgodnie z art. 23 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 960, z pdzn. zm.)
$rodlgdowymi wodami stojgcymi sg wody srédlgdowe w jeziorach oraz innych naturalnych zbiornikach
wodnych niezwigzanych bezposrednio, w sposdb naturalny, z powierzchniowymi $rédlgdowymi
wodami ptyngcymi. Ochrona zbiornikéw wéd srédlgdowych zostata uregulowana w rozdziale 6 ww.
ustawy. Dla zapewnienia odpowiedniej jakosci wéd ujmowanych do zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi oraz zaopatrzenia zaktadéw wymagajgcych wody wysokiej
jakosci, a takze ochronie zasobdéw wodnych, stuzy ustanawianie:

e stref ochronnych uje¢ wody,

e obszaréw ochronnych zbiornikdw waéd srédlgdowych.

Zgodnie z art. 141 ust. 1 ww. ustawy wojewoda, na wniosek Wéd Polskich, ustanawia obszar ochronny,
w drodze aktu prawa miejscowego, wskazujac ograniczenia lub zakazy dotyczace uzytkowania gruntéw
oraz korzystania z wdéd na terenie obszaru ochronnego oraz granice tego obszaru.

Na terenie gminy Wojciechéw nie wystepujg zbiorniki wéd srédlgdowych z obszarami ochronnymi
ustalonymi na podstawie ww. przepiséw Prawa wodnego.
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4.9. Tereny goérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi

Zgodnie z art. 152a ustawy Prawo geologiczne i gérnicze z dnia 9 czerwca 2011 r. (Dz.U. z 2026 r., poz.
69) rejestr obszaréw goérniczych i zamknietych podziemnych sktadowisk dwutlenku wegla stanowi
szczegbtowg ewidencje wszystkich obszaréw gérniczych wyznaczonych w Polsce. Rejestr prowadzony
jest przez panstwowe stuzby geologiczne oraz w aktualizowanej na biezgco, ogdlnodostepnej bazie
danych MIDAS (podsystem Rejestr Obszaréw Gdrniczych).

Na podstawie danych Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie gminy Wojciechéw nie
wystepujg tereny i obszary gérnicze.

4.10. Udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego
sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe
magazyny substanciji

Na podstawie danych Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie gminy Wojciechdw zgodnie ze
stanem zasobdw na 31.12.2025 r. wystepuja 3 ztoza kopalin:
e @GajStaryl:
- ztoze zlokalizowane na dziatkach o nr 85, 86, 88/4 w obrebie Stary Gaj,
- kopalina gtdéwna: piaski i zwiry,
- stan zagospodarowania ztoza: eksploatacja ztoza zaniechana,
- sposbb eksploatacji: odkrywkowy,
- kopalina byta wydobywana w latach 1999 — 2002,
- przewidywany sposdb wykorzystania ztoza po zakonczeniu eksploatacji i jego
rekultywaciji: rolniczo - lesny
e Kol. tubki:
- ztoze zlokalizowane na dziatce o nr 287 w obrebie tubki Kolonia,
- kopalina gtdéwna: piaski i zwiry,
- stan zagospodarowania zfoza: ztoze rozpoznane szczegétowo,
- sposéb eksploatacji: odkrywkowy,
- przewidywany sposéb wykorzystania ztoza po zakonczeniu eksploatacji i jego
rekultywacji: rolniczy,
e Sporniak:
- ztoze zlokalizowane na dziatce o nr 277/1 w obrebie Sporniak,
- kopalina gtéwna: piaski i zwiry,
- stan zagospodarowania ztoza: ztoze rozpoznane szczegdtowo,
- sposéb eksploatacji: odkrywkowy,
- przewidywany sposdb wykorzystania ztoza po zakonczeniu eksploatacji i jego
rekultywacji: rolniczy.

W granicach gminy nie ma zamknietych podziemnych sktadowisk dwutlenku wegla.
Granice ww. ztdz7 kopalin wskazano w czesci graficznej uzasadnienia.

Udokumentowane ztoza kopalin zostaty objete strefami otwartymi, poniewaz nie jest prowadzona
w ich zasiegu eksploatacja surowcow.
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4.11. Obszary uzdrowiska oraz obszary ochrony uzdrowiskowej

Gmina Wojciechéw nie stanowi uzdrowiska i nie znajduje sie w obszarze ochrony uzdrowiskowe;j.

4.12. Zabytkiobjete formamiochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia

23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz.

U.z 2024 r. poz. 1292 z p6zn. zm.), lub ujete w wojewddzkiej lub

gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury wspotczesnej

Na terenie gminy Wojciechdow zlokalizowanych jest 16 zabytkdw nieruchomych wpisanych do rejestru

zabytkéw wojewddzkiego konserwatora zabytkdw, 27 zabytkéw nieruchomych oraz 129 zabytkéw

archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, a takze 30 zabytkéw nieruchomych

ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, z ktérych 14 jest niewpisanych do rejestru zabytkdéw.

Tabela 2 Wykaz zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw

Rejestr Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw

Zakres wpisu

Lp. Miejscowos¢ Nazwa (wg danych NID Nr Rejestru
P ! (wg Obwieszczenia nr 1/2026) (we dany ) !
1. dwor wraz z pozostatosciami d. parku dwor
Lubki razzp me-p A/703
2. dworskiego, w gran. wg opisu w dec. park
3. dwor
. zespdt dworski: dwar, park, w gran. dziatek i .
4. Palikije zespdt dworski A/122
wskazanych w dec., wg zat. planu
5. park
6. ruiny patacu
7. zadrzewienie
d. zamek - tzw. Wieza Arianska oraz
8. przylegte waty i fosy obronne wraz z mur ze strzelnicami
najblizszym otoczeniem i zadrzewieniem, s
o Woijciechéw ] Y n ) . s d. zamek tzw. Wieza A/308
pozostatosci muréw ze strzelnicami, ruiny Ariariska
patacu potozone na pétnoc od wiezy, w
10. gran. wg zat. planu waty i fosy
1 strefa ochrony
’ konserwatorskiej
kaplica grobowa rodziny Swiezawskich wraz . )
o 3 . kaplica grobowa rodziny
12.  Wojciechéw z kryptg na cmentarzu paraf., na dziatce . . A/1606
. Swiezawskich
wskazanej w dec., wg zat. mapy
13. ogrodzenie z bramkami
1 kosciot paraf. pw. sw. Teodora z kosciot parafialny pw. w.
. wyposazeniem wnetrza, otaczajac
Wojciechéw P & ) 13 y_ Teodora A/124
drzewostan, ogrodzenie z bramkami oraz
15. dzwonnica dzwonnica
16. drzewostan
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Obwieszczenia nr 1/2026 Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkéw w Lublinie oraz danych udostepnionych przez Narodowy Instytut Dziedzictwa

Tabela 3 Wykaz zabytkow nieruchomych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

Lp.

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

Wojewdédzka Ewidencja Zabytkéow

Nazwa

cmentarz wojenny z 1916 r.

zespot dworski

zespot dworsko-parkowy
ogrodzenie

ogrodzenie z furtkami

dzwonnica

cmentarz rzymskokatolicki przykoscielny

zespot kosciota par. pw. Sw. Teodora

kaplica grobowa Swiezawskich na cmentarzu par.

cmentarz rzymskokatolicki

wieza arianska

zespot ,wiezy arianskiej”
dwér

park w tubkach Starych
dwér

park w Palikijach
stajnie

obora

magazyn

spichlerz

budynek browarny
dwunastak

kostnica

kosciot par. pw. Sw. Teodora

dwor Grodzickich, ob. budynek administracyjny UG Wojciechéw

mogita ludnosci cywilnej z 1939 r.

ogrod uzytkowo-ozdobny

Data objecia ochrong
23.10.1991
01.10.1996
01.09.1994
01.01.1992
01.09.1994
01.10.1958
04.08.1990
01.09.1965
01.01.1910
01.06.1985
brak danych
01.10.1999
01.10.1996
01.05.1983
01.01.1958
01.11.1982
01.09.1994
01.09.1994
01.09.1994
01.09.1994
01.09.1994
01.09.1994
01.10.1958
01.10.1958
30.09.1924
01.06.1985

01.10.1987

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Narodowy Instytut Dziedzictwa
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Tabela 4 Wykaz zabytkow archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw

Lp.

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

Funkcja

gréb

dwér

$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
osada

osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy

$lad osadniczy

Wojewdédzka Ewidencja Zabytkow

Obreb

Palikije Drugie
Palikije Drugie
Gora

Gora

Kol. Czajki
Wojciechéw
Wojciechéw
tubki

Gora

Maszki

Gora

Mitocin

Gora

Gora

tubki

Kolonia Mitocin
tubki Szlachta
Szczuczki
tubki Szlachta
Kol. Szczuczki
tubki Szlachta
tubki Szlachta
Maszki

tubki

Kol. Mitocin
Mitocin

Kol. Szczuczki
tubki Szlachta
Kol. Wojciechéw
Kol. Wojciechéw V
Kol. Szczuczki

Maszki

Obszar AZP

078-079

078-079

078-078

078-078

077-079

078-078

078-078

078-078

078-078

077-079

078-078

077-079

078-078

078-078

078-078

077-079

078-077

078-078

078-077

078-078

078-077

078-077

077-078

078-078

077-079

077-079

078-078

078-077

077-078

077-078

078-078

077-078

Data objecia
ochrong

24.10.1999
24.10.1999
30.11.1987
30.11.1987
01.10.1983
30.11.1987
20.11.1987
30.11.1987
30.11.1987
01.10.1983
30.11.1987
01.10.1983
30.11.1987
30.11.1987
30.11.1987
01.10.1983
20.02.1989
30.11.1987
20.02.1989
30.11.1987
20.02.1989
20.02.1989
01.10.1983
30.11.1987
01.10.1983
01.10.1983
30.11.1987
20.02.1989
06.10.1983
06.10.1983
30.11.1987

01.10.1983
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Lp.

33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42,
43,
44,
45,
46.
47.
48.
49,
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.

65.

Funkcja

$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
cmentarzysko
$lad osadniczy
osada

osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy

osada

miejsce produkcji

$lad osadniczy

Wojewodzka Ewidencja Zabytkéw

Obreb

Kolonia Szczuczki
Kol. Wojciechéw
Kolonia Wojciechow
Kol. Szczuczki
Palikije

Kol. Czajki

Kol. Szczuczki

Kol. Szczuczki

Kol. Szczuczki

Kol. Szczuczki

Kol. Mitocin

tubki

Gora

tubki

tubki

tubki

Kol. Mitocin

tubki

Kol. Mitocin

Kol. Wojciechéw V
Kol. Wojciechéw V
Kol. Szczuczki
Stary Gaj

Kol. Szczuczki
Mitocin

Stary Gaj

Kol. Szczuczki

Kol. Wojciechéw V
Kol. Wojciechéw V
Kol. Wojciechéw V
Kolonia Wojciechow V
Wojciechéw

Stary Gaj

Obszar AZP

078-077

077-078

077-078

078-078

077-079

077-079

078-078

078-078

078-078

078-078

077-079

078-078

078-078

078-078

078-078

078-078

077-079

077-077

077-079

077-078

077-078

078-078

077-078

078-078

077-079

077-078

078-078

077-078

077-078

077-078

077-078

077-078

077-078

Data objecia
ochrong

20.02.1989
06.10.1983
06.10.1983
30.11.1987
01.10.1983
01.10.1983
30.11.1987
30.11.1987
30.11.1987
30.11.1987
01.10.1983
30.11.1987
30.11.1987
30.11.1987
30.11.1987
30.11.1987
01.10.1983
13.04.1980
01.10.1983
06.10.1983
06.10.1983
30.11.1987
01.10.2008
30.11.1987
01.10.1983
01.10.2008
30.11.1987
05.10.1983
05.10.1983
01.10.1983
06.10.1983
01.10.2008

01.10.2008
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Lp.

66.

67.

68.

69.

70.

71.

72.

73.

74.

75.

76.

77.

78.

79.

80.

81.

82.

83.

84.

85.

86.

87.

88.

89.

90.

91.

92.

93.

94.

95.

96.

97.

98.

Funkcja

$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

osada

osada

osada

osada

osada

osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

osada

gréb

$lad osadniczy
miejsce produkcji
$lad osadniczy
osada

osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy

Wojewodzka Ewidencja Zabytkéw

Obreb

Stary Gaj

Nowy Gaj

Kolonia Wojciechéw V
Kolonia Wojciechow V
Stary Gaj

Nowy Gaj

Nowy Gaj

Stary Gaj

Maszki

Kol. Wojciechow V
Stary Gaj

Palikije

Kol. Wojciechéw
Stary Gaj

Stary Gaj

Stary Gaj

Kolonia Wojciechow V
Wojciechéw Kolonia V
Stary Gaj

Wojciechéw
Wojciechéw
Wojciechéw Kolonia V
Stary Gaj

Kolonia Wojciechow V
Wojciechéw Kolonia V
Palikije Drugie

tubki

Stary Gaj

Maszki

Palikije

Kolonia Wojciechow V
Palikije Drugie

Kolonia Wojciechéw V

Obszar AZP

077-078

077-078

077-078

077-078

077-078

077-078

077-078

077-078

077-078

077-078

077-078

078-079

077-078

077-078

077-078

077-078

077-078

077-078

077-078

077-078

077-078

077-078

077-078

077-078

077-078

078-079

077-078

077-078

077-078

078-079

077-078

078-079

077-078

Data objecia
ochrong

01.10.2008
01.10.2008
01.10.2008
01.10.2008
01.10.2008
01.10.2008
01.10.2008
01.10.1983
01.10.1983
06.10.1983
01.10.1983
24.10.1999
06.10.1983
01.10.1983
01.10.2008
01.10.1983
01.10.2008
01.10.2008
01.10.1983
01.10.2008
01.10.2008
01.10.2008
01.10.2008
01.10.2008
01.10.2008
24.10.1999
01.10.2008
01.10.2008
01.10.2008
24.10.1999
01.10.2008
24.10.1999

01.10.2008
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Lp.

99.

100.

101.

102.

103.

104.

105.

106.

107.

108.

109.

110.

111.

112.

113.

114.

115.

116.

117.

118.

119.

120.

121.

122.

123.

124.

125.

126.

127.

128.

129.

Funkcja

$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

osada

$lad osadniczy
osada

osada

$lad osadniczy
$lad osadniczy
osada

osada

$lad osadniczy
osada

osada

osada

osada

osada

$lad osadniczy
osada

osada

osada

osada

$lad osadniczy
osada
nieznana
nieznana

$lad osadniczy

$lad osadniczy

Wojewodzka Ewidencja Zabytkéw

Obreb

Sporniak Palikijski
Palikije

Palikije

Nowy Gaj

Nowy Gaj
Sporniak Palikijski
Sporniak Palikijski
Sporniak Palikijski
Palikije

Nowy Gaj
Wojciechéw
Stary Gaj

Palikije

Palikije

Stary Gaj
Sporniak Palikijski
Sporniak Palikijski
Sporniak Palikijski
Sporniak Palikijski
Palikije Drugie
Kolonia Wojciechow V
Palikije

Palikije

Palikije

Palikije

Palikije

Palikije

Kol. Mitocin

Kol. Mitocin

Kol. Mitocin

Goéra

Obszar AZP

078-079

078-079

078-079

077-078

077-078

078-079

078-079

078-079

078-079

077-078

077-078

077-078

078-079

078-079

077-078

078-079

078-079

078-079

078-079

078-079

077-078

078-079

078-079

078-079

078-079

078-079

078-079

077-079

077-079

077-079

078-078

Data objecia
ochrong

26.10.1999
25.10.1999
25.10.1999
01.10.2008
01.10.2008
26.10.1999
26.10.1999
26.10.1999
25.10.1999
01.10.2008
01.10.2008
01.10.2008
24.10.1999
25.10.1999
01.10.2008
25.10.1999
25.10.1999
26.10.1999
26.10.1999
24.10.1999
02.10.2008
25.10.1999
25.10.1999
25.10.1999
24.10.1999
25.10.1999
24.10.1999
01.10.1983
01.10.1983
01.10.1983

30.11.1987

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Narodowy Instytut Dziedzictwa
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Tabela 5 Wykaz zabytkéw nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw

L.p.

Obiekt

Pomnik partyzanta
polegtego w 1943 r.

Cmentarz wojenny
z | wojny Swiatowej

Zespdt dworsko-parkowy

Dwoér w zespole, ob.
szkota podstawowa

Park (pozostatosci)
w zespole

Mtyn wodny, ob.
gospodarstwo
agroturystyczne, Muzeum
Mineratéw

Zespot dworsko-parkowo-
folwarczny

Dwoér w zespole dworskim

Gminna Ewidencja Zabytkow

. . Rejestr
Adres, nazwa, nr obrebu i nr dziatki

zabytkow

lgnacéw

na dziatce geodez.: 181 (droga)

obreb: IGNACOW

Id dziatki: 060913_2.0005.181

lgnacéw

na dziatkach geodez.: 387/1i387/2
obreb: IGNACOW

Id dziatki: 060913_2.0005.387/1i 387/2
tubki

na dziatkach geodez.: 642 (droga), 641, 808 (droga), 644/4, 638/1
(droga), 643/1, 644/2, 639 (droga), 644/1, 647

obreb: tUBKI
Id dziatki: 060913_2.0006. patrz wyzej

A/703

tubki nr 58
na dziatce geodez.: 643/1

obreb: tUBKI
Id dziatki: 060913 2.0006. 643/1

A/703

tubki

na dziatkach geodez.: 642 (droga), 641, 808 (droga), 644/4, 638/1
(droga), 643/1, 644/2, 639 (droga), 644/1, 647

obreb: tUBKI
Id dziatki: 060913_2.0006. patrz wyzej

A/703

Nowy Gaj nr 18

na dziatce geodez.: 225/1

obreb: NOWY GAJ

Id dziatki: 060913_2.0001.225/1

Palikije Drugie

miedzy innymi na dziatkach geodez.: 2/26, 2/27, 2/5, 2/36, 2/4, 8

obreb: PALIKIJE SHR,

Id dziatki: 060913_2.0021.jak wyzej A/122
na dziatce geodez.: 324,
obreb: PALIKUE I,

Id dziatki: 060913_2.0013.324
Palikije Drugie

na dziatce geodez.: 2/26

obreb: PALIKIJE SHR,
Id dziatki: 060913_2.0021.2/26

A/122
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L.p.

10.

11.

12,

13.

14.

15.

16.

17.

Obiekt

Park w zespole dworskim

Stajnie w zespole
dworskim

Spichlerz w zespole
dworskim

Obora w zespole
dworskim

Magazyn w zespole
dworskim

Dwunastak w zespole
dworskim

Ogrodzenie z furtkami
w zespole dworskim

Budynek browarny
zespole dworskim, ob. filia
Gminnej Biblioteki
Publicznej

Cmentarz wojenny —
pomnik zamordowanych
przez Niemcédw w dniu
1.X.1939 r. mieszkancéw
wsi Szczuczki

Gminna Ewidencja Zabytkow

Adres, nazwa, nr obrebu i nr dziatki

Palikije Drugie

miedzy innymi na dziatkach geodez

obreb: PALIKIJE SHR,

Id dziatki: 060913_2.0021.jak wyzej

Palikije Drugie
na dziatce geodez.: 2/5,

obreb: PALIKIJE SHR,

Id dziatki: 060913_2.0021.2/5

Palikije Drugie
na dziatce geodez.: 2/36,
obreb: PALIKIJE SHR,

Id dziatki: 060913_2.0021.2/36

Palikije Drugie
na dziatce geodez.: 2/36,
obreb: PALIKIJE SHR,

Id dziatki: 060913_2.0021.2/36

Palikije Drugie
na dziatce geodez.: 2/36,
obreb: PALIKIJE SHR,

Id dziatki: 060913_2.0021.2/36

Palikije Drugie
na dziatce geodez.: 2/4,

obreb: PALIKIJE SHR,

Id dziatki: 060913_2.0021.2/4

Palikije Drugie

miedzy innymi na dziatkach geodez

obreb: PALIKIJE SHR,

Id dziatki: 060913_2.0021.jak wyzej

obreb: PALIKIJE SHR,

Id dziatki: 060913_2.0021.jak wyzej

Palikije Drugie nr 96
na dziatce geodez.: 324

obreb: PALIKIE II,

Id dziatki: 060913_2.0013.324

Szczuczki

na dziatce geodez.: 40/8

obreb: SZCZUCZKI VI KOLONIA
Id dziatki: 060913_2.0017.40/8

.12/26,2/27,2/5, 8 (droga)

.12/26,2/27,2/5,2/36,2/4,8

Rejestr
zabytkow

A/122
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L.p.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Obiekt

Zespot koscielny kosciota
parafialnego pw. sw.
Teodora

Kosciot parafialny pw. sw.
Teodora w zespole
koscielnym

Mur ogrodzenia zespotu
kosciota parafialnego pw.
$w. Teodora

Drzewostan w zespole
kosciota parafialnego pw.
Sw. Teodora

Dzwonnica w zespole
kosciota parafialnego pw.
$w. Teodora

Cmentarz przykoscielny
w zespole kosciota
parafialnego pw. sw.
Teodora

Zespot zamkowy z watami
obronnymi i murem
obronnym ze strzelnicami,
ob. Muzeum Kowalstwa

i GOK

Zespot zamkowy z watami
obronnymi i murem
obronnym ze strzelnicami,
ob. Muzeum Kowalstwa

i GOK

Gminna Ewidencja Zabytkow
Adres, nazwa, nr obrebu i nr dziatki

Wojciechow

na dziatce geodez.: 1497
obreb: WOJCIECHOW

Id dziatki: 060913_2.0018.1497
Wojciechéw

na dziatce geodez.: 1497
obreb: WOJCIECHOW

Id dziatki: 060913_2.0018.1497
Wojciechow

na dziatce geodez.: 1497
obreb: WOICIECHOW

Id dziatki: 060913_2.0018.1497
Wojciechow

na dziatce geodez.: 1497
obreb: WOJCIECHOW

Id dziatki: 060913_2.0018.1497
Wojciechéw

na dziatce geodez.: 1497
obreb: WOICIECHOW

Id dziatki: 060913_2.0018.1497
Wojciechow

na dziatce geodez.: 1497
obreb: WOJCIECHOW

Id dziatki: 060913_2.0018.1497

24-204 Wojciechow

na dziatkach geodez.: 1391, 1392, 1393/1, 1393/2, 1394, 1395,/1,
1395/2, 1395/3, 1396, 1397, 1398/2, 1398/3, 1398/4 1875, 1876
obreb: WOJCIECHOW

Id dziatki: 060913_2.0018. nr jak wyzej

na dziatkach geodez.: 466, 467/3, 467/4
obreb: WOJCIECHOW KOLONIA PIATA
Id dziatki: 060913_2.0020. nr jak wyzej

24-204 Wojciechéw

na dziatkach geodez.: 1391, 1392, 1393/1, 1393/2, 1394, 1395,/1,
1395/2, 1395/3, 1396, 1397, 1398/2, 1398/3, 1398/4 1875, 1876
obreb: WOJCIECHOW

Id dziatki: 060913_2.0018. nr jak wyzej

na dziatkach geodez.: 466, 467/3, 467/4

obreb: WOJICIECHOW KOLONIA PIATA
Id dziatki: 060913_2.0020. nr jak wyzej

Rejestr
zabytkow

A/124

A/124

A/124

A/124

A/308

A/308
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L.p.

26.

27.

28.

29.

30.

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Urzqd Gminy Wojciechéw

Obiekt

Zamek — wieza Arianska,
ob. Muzeum Kowalstwa
i GOK

Mur obronny (odcinek
potudniowy)

Mur obronny (odcinek
pétnocno-wschodni)

Cmentarz parafialny

Kaplica grobowa
Swiezawskich na
cmentarzu parafialnym

Gminna Ewidencja Zabytkow
Adres, nazwa, nr obrebu i nr dziatki

Wojciechéw nr 9
na dziatce geodez.: 1875

obreb: WOJCIECHOW
Id dziatki: 060913_2.0018. 1875

Wojciechow
na dziatkach geodez.: 1397, 1875

obreb: WOICIECHOW
Id dziatki: 060913_2.0018. 1397 i 1875

Wojciechow
na dziatkach geodez.: 1391

obreb: WOICIECHOW
Id dziatki: 060913_2.0018. 1391

Wojciechéw
na dziatce geodez.: 1260

obreb: WOICIECHOW
Id dziatki: 060913_2.0018. 1260

Wojciechéw
na dziatce geodez.: 1260

obreb: WOJCIECHOW
Id dziatki: 060913_2.0018. 1260

Rejestr
zabytkow

A/308

A/308

A/308

A/1606

Pogladowag lokalizacje ww. zabytkéw, w oparciu o dane Narodowego Instytutu Dziedzictwa i karty

adresowe zabytkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdw, wskazano w czesci graficznej

uzasadnienia.

4.13. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Wojciechdw nie znajdujg sie obszary pomnikéw zagtady oraz ich strefy ochronne.

4.14. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne

Na terenie gminy Wojciechéw nie wystepujg tereny zamkniete oraz ich strefy ochronne.

4.15. Obszary ograniczonego uzytkowania

Na terenie gminy Wojciechéw nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania.
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4.16. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediacji

Na terenie gminy Wojciechow nie zidentyfikowano obszaréw wymagajgcych przeksztatcen,
rehabilitacji lub remediacji.

4.17. Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji

Zgodnie z art. 8. ust. 1. ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2024 r., poz. 278 z
pozn. zm.) w przypadku, gdy gmina zamierza realizowac zadania witasne, o ktérych mowa w art. 3 ust.
1, rada gminy wyznacza, w drodze uchwaty, z wtasnej inicjatywy albo na wniosek wdjta, burmistrza
albo prezydenta miasta, obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji.

Rada Gminy Wojciechéw, nie podjeta uchwaty o wyznaczeniu na terenie gminy Wojciechéw obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji.

4.18. Obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza
aglomeracjg

Na terenie gminy Wojciechéw nie wyznaczono obszardw cichych.

4.19. Grunty rolne stanowigce uzytki klas I-Ill oraz grunty lesne

Na terenie gminy Wojciechdw wystepujg grunty rolne klas Il Ill, llla oraz lllb. Ich tgczna powierzchnia
wynosi 6 866,82 ha, co stanowi ponad 85 % powierzchni gminy.

Zgodnie z danymi Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok 2024 powierzchnia laséw w gminie wynosi
462,17 ha, z czego 459 ha stanowig lasy prywatne. Lesistos¢ gminy wynosi 5,7 %. Najwieksze kompleksy
lesne wystepujg w pdtnocnej czesci gminy w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego. Wieksze
skupiska lesne wystepuja takze przy zachodniej gracy gminy w obrebach tubki-Szlachta oraz Szczuczki,
a takze na wschodzie w obrebach Palikije Pierwsze oraz Sporniak.

Lasy objeto w wiekszosci strefami otwartymi, przy czym dla duzych zwartych komplekséw lesnych
ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 90 — 100 %.

Grunty rolne klas I-lll w wiekszosSci objeto strefami otwartymi. Jednak ze wzgledu na wysoki udziat
gruntéw rolnych klas I-lll w strukturze gruntéw gminy, czes$¢ z nich zostata juz zagospodarowana
budynkami zwigzanymi z rolnictwem, budynkami o funkcji mieszkalnej oraz lokalnie obiektami o innych
funkcjach, m. in. ustugowych. Majac na wzgledzie istniejgce zabudowania czes$¢ terenéw w zasiegu
gruntéw rolnych najwyzszych klas zostata wigczona w strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowsa,
strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng lub wielorodzinng oraz strefy
ustugowe zgodnie z aktualnym sposobem uzytkowania tych terenéw. Ponadto ww. strefami objeto
takze luki w istniejgcej zabudowie obejmujace tereny potozone w odlegtosci nie wiekszej niz 50 m od
granicy pasa drogowego drogi publicznej, w zwigzku z ograniczeniem w rozszerzeniu obszaru
uzupetnienia zabudowy wynikajgcym z § 1 ust. 6 Rozporzadzenia Ministra rozwoju i Technologii z dnia
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2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym
gminy (DZ. U. z 2024 r., poz. 729), zwanego dalej Rozporzadzeniem w sprawie OUZ.

4.20. Zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej

Zgodnie z danymi udostepnionymi przez Giéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska wedtug stanu na
31.12.2025 r. na terenie gminy Wojciechow nie ma zaktaddw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;j.

4.21. Obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa
technicznego

Gmina Wojciechdw nie lezy w zasiegu pasa nadbrzeznego oraz pasa technicznego.

4.22. Rozmieszczenie istniejgcych i  planowanych  obiektéw
infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz
z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu

4.22.1. Infrastruktura spoteczna

W ramach analizy uwarunkowan zweryfikowano pod wzgledem ilosciowym oraz lokalizacyjnym dostep
do infrastruktury spotecznej, w tym: oswiaty, opieki spotecznej, rekreacji i wypoczynku oraz zdrowia.
Ponadto uwzgledniono wazne spotecznie funkcje — cmentarze.

Obecnie na terenie gminy Wojciechdw funkcjonuje 5 szkét podstawowych:
e Szkota Podstawowa w Wojciechowie im. Stanistawa Marusarza,
e Szkota Podstawowa w tubkach,
e Szkota Podstawowa w Mitocinie im. Polskich Olimpijczykow,
e Szkota Podstawowa w Palikijach,
e Publiczna Szkota Podstawowa w Maszkach im. Szarych Szeregdw.

W obrebie Wojciechdw-Kolonia Pigta zlokalizowane sg Urzad Gminy, Osrodek Pomocy Spotecznej oraz
Gminny Osrodek Zdrowia w ramach Samodzielnego Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej Nr 1
w Betzycach. W obrebie Goéra zlokalizowana jest Pracownia Fizjoterapii w ramach ww. SPZOZ.
W obrebie Szczuczki VI Kolonia zlokalizowany jest Wiejski Osrodek Zdrowia.

Na terenie gminy Wojciechdéw zlokalizowane sg trzy cmentarze w obrebach Wojciechéw, tubki oraz
Palikije SHR. Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia
1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze
(Dz. U. 1959 poz. 315) w strefie 150 m od cmentarza obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowan
mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych zywnosé¢, zaktaddéw zywienia zbiorowego, badz zaktadéw
przechowujacych zywnos$¢ oraz studni stuzgcych do czerpania wody do picia i celéw gospodarczych,
przy czym odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do 50 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50 m
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do 150 m odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowg i wszystkie budynki korzystajgce z wody
sg do tej sieci podtgczone.

Ww. obiekty infrastruktury spotecznej wskazano w czesci graficznej uzasadnienia.

Szkoty podstawowe, Urzad Gminy, Osrodek Pomocy Spotecznej, Gminny Osrodek Zdrowia, Pracownie
Fizjoterapii oraz Wiejski Osrodek Zdrowia objeto strefami ustugowymi. Cmentarze w obrebach
Wojciechéw, tubki oraz Palikije SHR objeto strefami cmentarzy. Tereny wokdét cmentarzy objeto
strefami otwartymi oraz strefg komunikacyjnga. Wyjatki stanowig fragmenty stref wielofunkcyjnych
z zabudowag zagrodowg (56557 i 608SZ2), ktore czesciowo zlokalizowane sg w strefie 50 m od cmentarza.
Sg to strefy obejmujgce istniejgcg juz zabudowe o funkcji zagrodowe] i nie obejmujg terendéw
niezagospodarowanych przewidzianych na rozwdj nowej zabudowy. Ponadto podkresla sie, ze
w zasiegu strefy 50 m od cmentarza mozliwym jest lokalizowanie zabudowan innych niz wymienione
w ww. Rozporzadzeniu w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie
na cmentarze, ktére moga byc realizowane w ramach stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowsa.

4.22.2. Infrastruktura transportowa

Przez centralng cze$é¢ gminy Wojciechdw w kierunku pdétnoc-potudnie przebiega droga wojewddzka
nr 827. Zgodnie z danymi Zarzadu Drdg Powiatowych w gminie zlokalizowane sg drogi powiatowe
o0 numerach:

Tabela 6 Drogi powiatowe w gminie Wojciechéw

Lp. Numer drogi Przebieg drogi Klasa drogi
1. 2229L Wojciechéw — Palikije — Sporniak — Motycz G
2. 2233L Mitocin — Stasin — Podole G
3, 22341 Na’f.ec.zéwl(ul. 1Maja — od dr. woj. 830, ul. Powstaricow 1863) — Charz — L
Wojciechéw
4, 2235L Wawolnica — Stary Gaj z
5. 2236L Niezabitow — tubki — Wojciechéw G
6. 2237L Poniatowa (ul. Kraczewicka — cze$¢) — Kraczewice — Szczuczki z
7. 2238L Halinéwka — Géra — Betzyce G

Uktad komunikacyjny sktada sie takze z publicznych drég gminnych klasy lokalnej lub dojazdowej,
ktorych wykaz przedstawia ponizsza tabela:

Tabela 7 Drogi gminne publiczne w gminie Wojciechdw

Lp. Numer drogi Przebieg drogi Klasa drogi

1. 106901L Borek — Kolonia tubki D
tubki (droga powiatowa nr 2236L) —(droga gminna nr 107370L) tubki

2 106902L L
Szlachta

3. 106903L tubki Szlachta — Szczuczki (droga powiatowa nr 2237L) D
Szczuczki — Chmielnik (droga powiatowa nr 2237L — droga powiatowa nr

4. 106904L 22391) D
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Lp.

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22,
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

31.

32.

33.

34,
35.
36.
37.

38.

Numer drogi
106905L
106906L
106907L
106908L
106909L
106910L
106912L
106913L
106914L
106915L
106916L
106917L
106918L
106919L
106920L
106921L
106922L
106923L
106924L
106925L
106926L
106927L
106928L
106929L
106930L
107370L

108047L

112532L

112533L

112534L
112574L
112575L
112576L

1125771

Przebieg drogi
tubki — droga powiatowa nr 2235L (granica gminy Wawolnica)
tubki (wies)
Stary Gaj — Kolonia Halinéwka — Szczuczki VI
Kolonia Szczuczki VI — Cygandwka (droga powiatowa nr 2238L)
(droga powiatowa nr 2238L) Cygandéwka —Kukawka
Stary Gaj — Nowy Gaj — Kolonia Palikije —droga powiatowa nr 2233L
Stary Gaj — Wojciechow Kolonia V
Wojciechéw Kolonia | — Romandwka —Ksiedze — droga wojewddzka nr 827
Wojciechéw | — Ksiedze — Ignacéw —Choiny — Podole Il
Wojciechéw | — Ignacéw — Kukawka
Wojciechéw — droga wojewddzka nr 827
Wojciechdw — Maszki — Kolonia Maszki —droga wojewddzka nr 830
Palikije — Maszki
Kolonia Palikije | — droga powiatowa nr2233L
Maszki — droga wojewddzka nr 830
Kolonia Czajki — Kolonia Palikije
Kolonia Palikije | — droga powiatowa nr 2229L
Kolonia Mitocin — Kolonia Palikije
Kolonia Palikije Il — Palikije — Kolonia Palikije |
Kolonia Palikije | — Palikije — droga powiatowa nr 2229L
droga gminna nr 106924L — Palikije |
Kolonia Palikije Il — Saganéw — Sporniak Palikijski
droga powiatowa nr 2233L — Palikije Il
Stasin — granica gminy Betfzyce
Wojciechéw — Tomaszéwka — droga powiatowa nr 2233L
tubki — tubki Szlachta
tubki Kolonia do granicy administracyjnej gminy

od drogi powiatowej nr 2229L do granicy administracyjnej gminy
Wojciechéw

od drogi gminnej 106910L do drogi wewnetrznej (na dziatce nr ewid.
535)

od drogi gminnej nr 106914L do drogi gminnej nr 106909L
od drogi wojewddzkiej nr 827 do drogi powiatowej nr 2234L
od drogi powiatowej nr 2229L do drogi gminnej nr 106917L
od drogi gminnej nr 106917L do drogi wojewddzkiej nr 827

w ciggu drogi gminnej 106917L

Klasa drogi
D

L
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Lp. Numer drogi Przebieg drogi Klasa drogi
39. 112528L od drogi gminnej nr 106923L do drogi wewnetrznej (dziatka nrewid. 131) L

40. 128529L od drogi gminnej nr 106910L do drogi powiatowej nr 2234L L

Ponadto wzdtuz fragmentdéw granicy gminy Wojciechdw przebiegajg drogi publiczne zlokalizowane
w gminach sagsiednich: ul. Nateczowska zlokalizowana z gminie Jastkéw po pdétnocnej stronie granicy
gminy Wojciechéw w obrebie Mitocin oraz kontynuacja drogi powiatowej o nr 2237L zlokalizowana
w gminie Poniatowa w obrebie Szczuczki-Kolonia.

Drogi na terenie gminy Wojciechéw nie sg objete Programem Ochrony Srodowiska przed hatasem dla
wojewddztwa lubelskiego przyjetym Uchwatg Nr 111/44/2024 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia
19 czerwca 2024 r.

Przebieg publicznych dréog gminnych, drég powiatowych oraz drogi wojewddzkiej wskazano w czesci
graficznej uzasadnienia.

Droge wojewddzkg oraz drogi powiatowe o klasach gtéwnej i zbiorczej objeto strefami
komunikacyjnymi. Drogi powiatowe o klasie lokalnej oraz publiczne drogi gminne objeto strefami
infrastrukturalnymi.

4.22.3. Infrastruktura techniczna

Przez gmine Wojciechéw przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia WN-110 kV relacji
GPZ Poniatowa Pachanki — GPZ Nateczdéw. Linia ta wymaga pasa technicznego o szerokosci 40 m (20 m
po obu stronach od osi linii wysokiego napiecia)®. Gtéwne punkty zasilania zlokalizowane sg poza
terenem gminy. Linia przebiega z p6tnocy na zachéd przez obreby Wojciechdw-Kolonia Pigta, Maszki,
Wojciechdéw, Szczuczki VI Kolonia.

Na terenie gminy Wojciechdw nie sg zlokalizowane elektrownie wiatrowe, elektrownie stoneczne oraz
biogazownie.

Rozmieszczenie ww. obiektéw infrastruktury technicznej wskazano w czesci graficznej uzasadnienia.

W zasiegu ucigzliwosci linii wysokiego napiecia w pasie o szerokosci 40 m wyznaczono przede
wszystkim strefy otwarte. Lokalizacja innych stref planistycznych, tj. stref wielofunkcyjnych
z zabudowg zagrodowg, stref ustugowych, stref komunikacyjnych i stref infrastrukturalnych
obejmujacych drogi, w pasie technicznym wynika z istniejgcego zagospodarowania. W strefach
planistycznych w ktérych dopuszczalna jest zabudowa, w zasiegu pasa technologicznego linii
wysokiego napiecia 110 kV obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania terenu zwigzane
z zakazem lokalizowania budynkdow przeznaczonych na pobyt ludzi

2 na podstawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wojciechdw

przyjetego Uchwatg Nr I11/16/02 Rady Gminy Wojciechow z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienionego Uchwatg Nr
XV1/103/19 Rady Gminy Wojciechéw z dnia 30 grudnia 2019 r.
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4.23. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz
krajobrazy priorytetowe

W przyjetym Uchwatg Nr XXI11/380/2026 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 25 czerwca 2026 r.
Audycie krajobrazowym wojewédztwa lubelskiego gmina Wojciechéw znajduje sie w zasiegu
krajobrazéw:

Tabela 8 Krajobrazy wyznaczone w audycie krajobrazowym

Kod krajobrazu Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu Priorytet

6b. Z przewaga wstegowo utozonych zespotéw niewielkich

06-343.13-03 6. Wiejskie , . . Nie
pol ornych, tak i pastwisk
o 6¢. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow .
06-343.13-04 6. Wiejskie Nie
rolnych, tworzacych mate pola
06-343.13-11 3. Lesne 3b. Z przewagg siedlisk lasowych Nie
06-343.13-12 3. Lesne 3b. Z przewagg siedlisk lasowych Nie
o 6g. Z przewagg terendw zabudowanych o charakterze .
06-343.13-31 6. Wiejskie S Nie
wiejskim
06-343.13-37 7. Mozaikowe 7a. Z przewagg terendw porolnych Tak
06-343.13-44 7. Mozaikowe 7a. Z przewagg terendw porolnych Nie
N 6c. Z przewagq mozaikowo rozmieszczonych uzytkéow .
06-343.13-55 6. Wiejskie Nie
rolnych, tworzacych mate pola
06-343.12-20 7. Mozaikowe 7a. Z przewagg terendéw porolnych Nie
o 6¢. Z przewagq mozaikowo rozmieszczonych uzytkéow .
06-343.12-26 6. Wiejskie Nie
rolnych, tworzacych mate pola
6b. Z przewaga wstegowo utozonych zespotéw niewielkich
06-343.13-57 6. Wiejskie 0 £ Przewaga wstego yeh zesp Nie
pol ornych, tak i pastwisk
6b. Z przewagy wstegowo utozonych zespotéow niewielkich
06-343.13-58 6. Wiejskie przewaga wsteg yeh zesp Tak

pdl ornych, tak i pastwisk

Dla 4 z ww. krajobrazéw, z ktérych dwa zostaty okreslone jako krajobrazy priorytetowe, audyt
krajobrazowy wskazuje rekomendacje i wnioski. Zgodnie z art. 38a ust. 3 pkt 3 lit. b upzp rekomendacje
i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazéw dokument wskazuje dla krajobrazéw
priorytetowych oraz krajobrazéw w obrebie obszaréw lub obiektéw, o ktérych mowa w pkt 2, tj.
parkéw kulturowych, parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody, parkdéw krajobrazowych, obszaréw
chronionego krajobrazu, obiektéw znajdujacych sie na listach Swiatowego Dziedzictwa UNESCO,
obszaréw Sieci rezerwatéw Biosfery UNESCO (MaB) lub obszaréw i obiektéw proponowanych do
umieszczenia na tych listach. W zwigzku z tym, ze na terenie gminy Wojciechéw nie wystepujg obszary
oraz obiekty, o ktdrych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 upzp, rekomendacje i wnioski dotyczgce obszaru
gminy wynikaja jedynie z wystepowania krajobrazéw priorytetowych. Wobec powyzszego przy
sporzadzeniu projektu planu ogdlnego gminy Wojciechdw uwzgledniono rekomendacje i wnioski
wskazane dla krajobrazéw priorytetowych o kodach 06-343.13-37 oraz 06-343.13-58.

Krajobraz priorytetowy o kodzie 06-343.13-37 obejmuje centralng czes¢ gminy gtéwnie w obrebie
Wojciechéw oraz od potudnia fragment obrebu Ignacéw i od pétnocy Wojciechdw Kolonia Pigta,
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a takze zasieg kilku dziatek w obrebie Nowy Gaj. Jest to krajobraz mozaikowy z przewagg terenéw

porolnych, dla ktérego wskazano rekomendacje i wnioski zawarte w ponizszych tabelach. Ze wzgledu

na wielofunkcyjny charakter obszaru w zasiegu krajobrazu wyznaczono w jego zasiegu: strefy

wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowa

zagrodowa, strefy ustugowe, strefy cmentarzy, strefy infrastrukturalne, strefy komunikacyjne oraz

strefy otwarte.

Tabela 9 Rekomendacje i wnioski w odniesieniu do poziomu regionalnego wskazane w Audycie krajobrazowym wojewddztwa

lubelskiego

REKOMENDACJE | WNIOSKI W ODNIESIENIU DO POZIOMU REGIONALNEGO

Zadania polityki przestrzennej

wojewddztwa

1) Zréwnowazony rozwaj
osrodkow osadniczych
z zachowaniem waloréw
krajobrazowych

2) Ksztattowanie przestrzeni
w sposob umozliwiajacy
zachowanie unikatowych
wartosci Srodowiska
przyrodniczego

3) Wzmacnianie tozsamosci
kulturowej regionu poprzez
eksponowanie zasobow
kulturowych

4) Zréwnowazone, gospodarcze
wykorzystanie potencjatow
rozwojowych tkwigcych

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujgce zadania polityki
przestrzennej wojewoddztwa

Dbatos¢ o estetyke i integralnos¢ wizualng zespotéw zabudowy z uwzglednieniem
potrzeb rewitalizacyjnych.

Ksztattowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem ochrony waloréw
krajobrazowych. Ksztattowanie przestrzeni publicznych wysokiej jakosci
w oparciu o zasady projektowania uniwersalnego.

Dazenie do zwartosci terenéw zabudowy oraz efektywne wykorzystywanie
terendw przeznaczonych pod zabudowe w sposéb minimalizujacy jej ekspansje
na tereny otwarte.

Zachowanie otwartej przestrzeni pomiedzy jednostkami osadniczymi.

Stosowanie stref buforowych (w tym ochronnych) w postaci paséw zieleni
redukujgcych negatywny wptyw obiektow, elementow liniowych i obszaréw na
odbiér wizualny krajobrazu.

Ksztattowanie uktadéw osadniczych w obszarach objetych procesami
suburbanizacyjnymi.

Dostosowanie zagospodarowania przestrzennego do cech naturalnych,
predyspozycji, walorow i odpornosci srodowiska na antropopresje.

Kompleksowa ochrona ekosysteméw rzecznych i mokradtowych przed
degradacja.

Zachowywanie ciggtosci morfologicznej rzek dla osiggniecia ich dobrego stanu
i potencjatu dla potrzeb ichtiofauny.

Ksztattowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem potrzeb ochrony
wartosci zasobdw dziedzictwa kulturowego.

Promowanie wzoréw architektury rodzimej w obszarach o wysokich walorach
krajobrazowych.

Zachowywanie i uczytelnianie istniejgcych wartosci estetyczno-widokowych
zwigzanych z rzezbg terenu oraz jego naturalnym i kulturowym pokryciem.

Odtwarzanie historycznych struktur kompozycji przestrzennych w otoczeniu
obiektéw i obszaréw cennych kulturowo.

Ochrona dziedzictwa kulturowego poprzez rozwijanie funkcji uzytkowych
w obiektach zabytkowych.

Zachowanie historycznego charakteru otoczenia obiektéw i zespotow
zabytkowych.

Integrowanie waloréw przyrodniczych i kulturowych z przestrzenig spoteczno-
gospodarcza regionu.
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Zadania polityki przestrzennej Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujgce zadania polityki
wojewddztwa przestrzennej wojewddztwa
w zasobach naturalnych Prowadzenie skoordynowanej polityki rozwoju turystyki oraz ochrony zasobéw
i kulturowych wojewoédztwa dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego.

5) Rozwdj infrastruktury technicznej = Wykorzystywanie istniejgcych korytarzy technicznych przy realizacji nowych
z uwzglednieniem potrzeb inwestycji z zakresu energetyki.
zachowania waloréw
krajobrazowych oraz ciggtosci
systemu przyrodniczego

6) Ksztattowanie warunkéw Preferowanie mozliwie najmniej inwazyjnych w Srodowisko rozwigzan
przestrzennych stuzacych przestrzennych stuzgcych ochronie przed powodzia.
ochronie ludnosci i jej mienia
przed zagrozeniami naturalnymi
i cywilizacyjnymi

Tabela 10 Rekomendacje i wnioski w odniesieniu do poziomu lokalnego wskazane w Audycie krajobrazowym wojewddztwa
lubelskiego

REKOMENDACJE | WNIOSKI W ODNIESIENIU DO POZIOMU LOKALNEGO

1) Wytyczne odnosnie kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendéw lub zasad ich
zagospodarowania okreslajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odnosnie
nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw:

wielofunkcyjny rozwéj obszaru, w tym w zakresie funkcji mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, w sposéb
niewywotujacy kolizji i konfliktow przestrzennych zwigzanych z réinym sposobem zagospodarowania
i uzytkowania terenu,

ksztattowanie struktury przestrzennej obszaru z uwzglednieniem znaczenia terendw niezabudowanych (w tym
saddw, nieuzytkdw i zagajnikdw) w utrzymaniu lokalnych powigzan przyrodniczych,

dopuszczanie lokalizacji nowej zabudowy - preferowanie lokalizacji nowych obiektéw budowlanych w ramach
uzupetniania lub kontynuacji zainwestowania w obrebie istniejgcych struktur osadniczych.

2) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

stosowanie wskaznikéw intensywnosci nowej zabudowy zgodnie z parametrami przewazajagcymi w danej strefie
zainwestowania, wynikajgcymi z okreslonej funkcji i przeznaczenia terenu,

stosowanie wskaznikow minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej zgodnie z parametrami przewazajgcymi w danej strefie zainwestowania, wynikajgcymi z okreslonej
funkcji i przeznaczenia terenu.

3) Ksztattowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:

ksztattowanie linii zabudowy zgodnie z parametrami przyjetymi dla witasciwej jednostki osadniczej lub
w nawigzaniu do linii posadowienia frontowych Scian budynkéw zlokalizowanych na dziatkach sasiednich.

4) Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z zabudowg istniejaca,
z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:

ksztattowanie kompozycji przestrzennej nowej zabudowy z uwzglednieniem cech charakterystycznych istniejacych
obiektow o tozsamej funkcji i sposobie uzytkowania, zlokalizowanych w sasiedztwie planowanej inwestycji,
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harmonizowanie planowanej zabudowy z istniejacg zabudowg w obrebie okreslonych stref funkcjonalnych
poprzez stosowanie parametrow okreslajagcych wielkos$é i proporcje bryty budynkdw, ich orientacje wzgledem linii
zabudowy, a takze ksztatt dachu oraz kolorystyke elewac;ji,

ksztattowanie kompozycji przestrzennej oraz harmonizowanie planowanej zabudowy o funkcji niemieszkalnej
(w tym przede wszystkim w odniesieniu do obiektéw, ktére ze wzgledu na swojg wysokos¢ oraz gabaryty stanowig
czytelne dominanty krajobrazowe) z uwzglednieniem:

a) mozliwosci wzbogacania krajobrazu nowymi wyrdznikami kompozycji przestrzennej, ktére pozytywnie
wptywajg na utrwalanie tozsamosci miejsca,

b) stosowania rozwigzan minimalizujgcych negatywny wptyw planowanej zabudowy na walory estetyczno-
widokowe istniejgcego krajobrazu.

5) Zasady ksztattowania form budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:
nie okresla sie

6) Zasady stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy:

nie okresla sie

7) Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatéw wykornczeniowych, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych:

nie okresla sie
8) Charakterystyczne cechy elewacji budynkdéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:

lokalizowanie urzgdzen technicznych m.in. urzadzen przemystowych, klimatyzatoréw i urzgdzen wentylacyjnych,
w sposOb niezaburzajacy estetyki i kompozycji elewacji frontowej budynkéw oraz niezaktdcajacy odbioru
wizualnego obiektu z ulic iinnych przestrzeni dostepnych publicznie i nie majacych negatywnego wptywu na
walory ekspozycyjne obszarow zabytkowych.

9) Charakterystyczne cechy dachéw budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:
nie okresla sie

10) Zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych publicznie:

nie okresla sie
11) Zasady dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terenéw przestrzeni dostepnych publicznie:

a) urzadzania i sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen, preferowanych lub wykluczonych gatunkéw
roslin, wysokosci zieleni i petnionej funkcji:

stosowanie gatunkéw rodzimych, wtasciwych dla danych warunkéw siedliskowych, z wytgczeniem parkow,
ogrodow i innych form zieleni komponowanej wpisanych do rejestru zabytkdw, w obrebie ktérych dopuszcza sie
wprowadzanie gatunkéw obcych, nienalezacych do IGO.

b) sposobéw wykorzystywania terenéw przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania tymczasowego:

mozliwos¢ tymczasowego wykorzystania przestrzeni dostepnych publicznie w sposéb niewptywajacy negatywnie
na trwatos$¢ waloréw krajobrazowych.

c) powigzan widokowych terenéw przestrzeni publicznych z otoczeniem:

wykluczanie zagospodarowania negatywnie wptywajgcego na istniejgce powigzania widokowe.
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12) Okreslanie warunkow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdlnosci maksymalnej powierzchni
sprzedazy obiektow handlowych, obszarow rozmieszczenia obiektéw handlowych o maksymalnej powierzchni
sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby:

nie okresla sie

13) Wytyczne odnosnie okreslenia waloréw ekspozycji, w szczegdlnosci elementdw takich jak przedpola ekspozycji, osie
widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztattowania, w tym nakazéw, zakazéw, dopuszczen
i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw:

stosowanie rozwigzan technicznych (np. kablowanie sieci elektroenergetycznej) i lokalizacyjnych (alternatywne
warianty) minimalizujacych negatywny wptyw infrastruktury technicznej na krajobraz,

realizacja nowej zabudowy w sposdb zapewniajgcy zachowanie waloréw i elementéw ekspozycji krajobrazu.

Tabela 11 Rekomendacje i wnioski dotyczgce zadan majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie
do stanu pozadanego krajobrazu wskazane w Audycie krajobrazowym wojewddztwa lubelskiego

REKOMENDACIE | WNIOSKI DOTYCZACE ZADAN MAJACYCH NA CELU ZACHOWANIE DOTYCHCZASOWEGO STANU LUB
DOPROWADZENIE DO STANU POZADANEGO KRAJOBRAZU

1) Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci rolniczej, lesnej
oraz gospodarki wodnej:

kontynuacja dziatan w zakresie prowadzonej gospodarki lesnej, zgodnie z obowigzujgcym Planem Urzadzenia Lasu
/ Uproszczonym Planem Urzadzania Lasu z uwzglednieniem potrzeby zwiekszania udziatu drzewostanéw ponad
100letnich i udziatu martwego drewna oraz ograniczania zrebéw zupetnych,

prowadzenie gospodarki rolniczej z zastosowaniem rozwigzan wskazanych w Kodeksie Dobrej Praktyki Rolniczej,

prowadzenie gospodarki wodnej na podstawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.
2) Zabiegow renaturalizacyjnych oraz zabiegi odnowy obiektéw kultury materialnej:

wykluczanie mozliwosci wprowadzania do ekosystemu obcych gatunkdw roslin oraz eliminowanie gatunkow
inwazyjnych obcego pochodzenia, z wytgczeniem parkdéw, ogrodéw i innych form zieleni komponowanej
wpisanych do rejestru zabytkéw, w obrebie ktérych dopuszcza sie wprowadzanie gatunkéw obcych, nienalezgcych
do IGO,

realizacja zabiegdw renaturalizacyjnych rzek z zastosowaniem rozwigzan wskazanych w Podreczniku dobrych
praktyk renaturyzacji woéd powierzchniowych,

rewitalizacja obiektdw kultury materialnej poprzez rozwijanie ich funkcji uzytkowej.

3) Koordynacji dziatarn podejmowanych dla osiggniecia celow wystepujacych na danym obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz
form ochrony zabytkow, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami:

inicjowanie przez samorzady gminne dziatah, dotyczacych ochrony obiektéw lub obszaréw o walorach
przyrodniczych lub kulturowych, ukierunkowanych na ustanawianie pomnikéw przyrody, stanowisk
dokumentacyjnych, uzytkéw ekologicznych, zespotédw przyrodniczo-krajobrazowych oraz parkéw kulturowych,

realizowanie procesow inwestycyjnych w obszarach wystepowania obiektéw zabytkowych oraz w obrebie
historycznych uktadéw przestrzennych w uzgodnieniu z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

4) Koniecznosci podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji danego krajobrazu, w tym
funkcji korytarzy ekologicznych:
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realizacja dziatan zapewniajgcych utrzymanie ciggtosci i droznosci rzecznego korytarza regionalnej sieci

ekologicznej,

planowanie lokalnych systemoéw przyrodniczych w nawigzaniu do regionalnej sieci ekologicznej,

stosowanie rozwigzan technicznych i lokalizacyjnych (alternatywne warianty) minimalizujacych negatywny wptyw

infrastruktury na funkcjonalnos¢ powigzan przyrodniczych,

zachowanie i ksztattowanie zadrzewien srodpolnych i przydroznych, w tym alei drzew.

Krajobraz priorytetowy o kodzie 06-343.13-58 obejmuje pdtnocng czes¢ gminy w obrebie Nowy Gaj.

Jest to krajobraz wiejski z przewagg wstegowo utozonych zespotéw niewielkich pdl ornych, tak

i pastwisk, dla ktérego wskazano rekomendacje i wnioski zawarte w ponizszych tabelach. Przewazajgca

czes$¢ krajobrazu zostata zaliczona do stref otwartych. Wyjatek stanowig dwa niewielkie obszary

zainwestowane, dla ktérych wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg obejmujace

jedynie obszary z istniejgcq zabudowsa.

Tabela 12 Rekomendacje i wnioski w odniesieniu do poziomu regionalnego wskazane w Audycie krajobrazowym

wojewddztwa lubelskiego

REKOMENDACJE | WNIOSKI W ODNIESIENIU DO POZIOMU REGIONALNEGO

Zadania polityki przestrzennej
wojewddztwa

1) Zréwnowazony rozwaoj
osrodkéw osadniczych
z zachowaniem waloréw
krajobrazowych

2) Ksztattowanie przestrzeni
w sposéb umozliwiajacy
zachowanie unikatowych
wartosci Srodowiska
przyrodniczego

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujgce zadania polityki
przestrzennej wojewédztwa

Dbatos¢ o estetyke i integralnos$¢ wizualng zespotéw zabudowy z uwzglednieniem
potrzeb rewitalizacyjnych.

Ksztattowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem ochrony waloréw
krajobrazowych. Ksztattowanie przestrzeni publicznych wysokiej jakosci w oparciu
o0 zasady projektowania uniwersalnego.

Dazenie do zwartosci terendéw zabudowy oraz efektywne wykorzystywanie terenéw
przeznaczonych pod zabudowe w sposéb minimalizujacy jej ekspansje na tereny
otwarte.

Harmonizowanie uktadéw osadniczych z siecig ekologiczna.
Zachowanie otwartej przestrzeni pomiedzy jednostkami osadniczymi.

Zachowanie i odtwarzanie ciggtosci istniejgcych elementéw miejskich systemoéw
przyrodniczych.

Restytucja powierzchni biologicznie czynnych i wtgczanie ich w systemy zieleni
miejskiej w projektach rewitalizacji terenéw zdegradowanych.

Stosowanie stref buforowych (w tym ochronnych) w postaci paséw zieleni
redukujgcych negatywny wptyw obiektédw, elementéw liniowych i obszaréw na
odbiér wizualny krajobrazu.

Dostosowanie  zagospodarowania  przestrzennego do cech naturalnych,
predyspozycji, waloréw i odpornosci sSrodowiska na antropopresje.

Utrzymanie funkcjonalnosci regionalnej sieci ekologicznej poprzez zachowanie
réznorodnosci biologicznej obszaréow weztowych (biocentréw) oraz zapewnienie
ciggtosci i droznosci powigzan przyrodniczych (korytarzy ekologicznych).

Kompleksowa ochrona ekosystemodw rzecznych i mokradtowych przed degradacja.

Zachowywanie ciggtosci morfologicznej rzek dla osiggniecia ich dobrego stanu
i potencjatu dla potrzeb ichtiofauny.
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Zadania polityki przestrzennej
wojewodztwa

3) Wzmacnianie tozsamosci
kulturowej regionu poprzez
eksponowanie zasobow
kulturowych

4) Zréwnowazone, gospodarcze
wykorzystanie potencjatow
rozwojowych tkwigcych
w zasobach naturalnych
i kulturowych wojewaédztwa

5) Rozwdj infrastruktury
technicznej z uwzglednieniem
potrzeb zachowania waloréw
krajobrazowych oraz ciggtosci
systemu przyrodniczego

Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujgce zadania polityki
przestrzennej wojewodztwa

Ochrona oraz wtasciwe ksztattowanie ekotonéw stref brzegowych ciekéw
i zbiornikéw wodnych, w postaci pasow zieleni, redukujgcych doptyw zanieczyszczen
pochodzenia rolniczego.

Ochrona réznorodnosci biologicznej w uzytkowanym rolniczo Srodowisku
przyrodniczym.

Zwiekszanie przenikalnosci barier infrastrukturalnych utrudniajgcych migracje
zwierzat.

Ksztattowanie struktur przestrzennych z uwzglednieniem potrzeb ochrony wartosci
zasobdw dziedzictwa kulturowego.

Promowanie wzoréw architektury rodzimej w obszarach o wysokich walorach
krajobrazowych.

Zachowywanie i uczytelnianie istniejgcych wartosci estetyczno-widokowych
zwigzanych z rzezbg terenu oraz jego naturalnym i kulturowym pokryciem.
Odtwarzanie historycznych struktur kompozycji przestrzennych w otoczeniu
obiektow i obszaréw cennych kulturowo.

Ochrona dziedzictwa kulturowego poprzez rozwijanie funkcji uzytkowych
w obiektach zabytkowych.

Zachowanie cennych elementéw tradycyjnego krajobrazu wiejskiego, w tym
historycznych cech zabudowy oraz rozplanowania wiejskich jednostek osadniczych
(zagrdd i podziatéw gruntéw), zieleni przydroznej, zadrzewien srédpolnych, enklaw
lesnych i tgkowych, ciekdw wodnych oraz matej architektury.

Zachowanie historycznego charakteru otoczenia obiektow i zespotéw zabytkowych.
Integrowanie waloréw przyrodniczych i kulturowych z przestrzeniag spoteczno-
gospodarczg regionu.

Prowadzenie skoordynowanej polityki rozwoju turystyki oraz ochrony zasobdéw
dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego.

Zréwnowazony rozwoj zagospodarowania stuzgcego wykorzystaniu turystycznemu
szlakéw wodnych.

Uzytkowanie gruntéw rolnych w dostosowaniu do chtonnosci, odpornosci i sposobu
funkcjonowania Srodowiska.

Gospodarowanie kopalinami oraz prowadzenie proceséw rekultywacji wyrobisk
poeksploatacyjnych z uwzglednieniem waloréw krajobrazowych.

Prowadzenie prac scaleniowo-wymiennych z uwzglednieniem aspektéw
krajobrazowych.

Minimalizowanie kolizji inwestycji transportowych (drogowych i kolejowych) ze
Srodowiskiem przyrodniczym, w tym w szczegdlnosci z siecig ekologiczna.
Uwzglednianie waloréw krajobrazowych w lokalizowaniu urzadzen produkujacych
energie ze Zzrédet odnawialnych.

Wykorzystywanie istniejgcych korytarzy technicznych przy realizacji nowych
inwestycji z zakresu energetyki.

Optymalizacja rozmieszczenia infrastruktury telekomunikacyjnej (w tym przede
wszystkim masztéw telefonii komérkowej) w dostosowaniu do potrzeb zachowania
wizualnych waloréw krajobrazu.
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Zadania polityki przestrzennej Zasady zagospodarowania przestrzennego realizujgce zadania polityki

wojewodztwa przestrzennej wojewodztwa

6) Ksztattowanie warunkéw Preferowanie mozliwie najmniej inwazyjnych w $rodowisko rozwigzan
przestrzennych stuzacych przestrzennych stuzgcych ochronie przed powodzia.

ochronie ludnosci i jej mienia
przed zagrozeniami
naturalnymi i cywilizacyjnymi

Tabela 13 Rekomendacje i wnioski w odniesieniu do poziomu lokalnego wskazane w Audycie krajobrazowym wojewddztwa
lubelskiego

REKOMENDACIJE | WNIOSKI W ODNIESIENIU DO POZIOMU LOKALNEGO

1) Wytyczne odnosnie kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw lub zasad ich
zagospodarowania okreslajacych dopuszczalny zakres i ograniczenia tych zmian, w tym wytycznych odnosnie
nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw:

zachowanie wiodgcej funkcji rolnej obszaru z uwzglednieniem potrzeb rozwojowych gospodarstw rolnych,
rozwoéj zagospodarowania, uzytkowanie terendw oraz prowadzenie procesdéw scalania gruntow w sposdb
zapewniajgcy zachowanie istniejgcego wstegowego uktadu pal,

ograniczenie przeksztatcania terenéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,

dopuszczanie lokalizacji nowej zabudowy - preferowanie lokalizacji nowych obiektéw budowlanych w ramach
uzupetniania lub kontynuacji zainwestowania w obrebie istniejgcych struktur osadniczych,

rozwoj zagospodarowania turystycznego terendw w dostosowaniu do chtonnosci ekosystemu i przyjetych celdw
ochrony,

mozliwosc realizacji infrastruktury technicznej w sposéb niezagrazajgcy wiodacej funkcji obszaru.

2) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

stosowanie wskaznikéw intensywnosci nowej zabudowy zgodnie z parametrami przewazajagcymi w danej strefie
zainwestowania, wynikajgcymi z okreslonej funkcji i przeznaczenia terenu,

stosowanie wskaznikow minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w catkowitej powierzchni dziatki
budowlanej zgodnie z parametrami przewazajgcymi w danej strefie zainwestowania, wynikajgcymi z okreslonej
funkcji i przeznaczenia terenu.

3) Ksztattowanie linii zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:

ksztattowanie linii zabudowy zgodnie z parametrami przyjetymi dla wtfasciwej jednostki osadniczej lub
w nawigzaniu do linii posadowienia frontowych Scian budynkéw zlokalizowanych na dziatkach sasiednich.

4) Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania planowanej zabudowy z zabudowa3 istniejaca,
z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:

ksztattowanie kompozycji przestrzennej nowej zabudowy z uwzglednieniem cech charakterystycznych istniejacych
obiektow o tozsamej funkcji i sposobie uzytkowania, zlokalizowanych w sgsiedztwie planowanej inwestycji,
harmonizowanie planowanej zabudowy z istniejaca zabudowg w obrebie okreslonych stref funkcjonalnych
poprzez stosowanie parametrow okreslajacych wielkosé i proporcje bryty budynkdw, ich orientacje wzgledem linii
zabudowy, a takze ksztatt dachu oraz kolorystyke elewacji,

ksztattowanie kompozycji przestrzennej oraz harmonizowanie planowanej zabudowy o funkcji niemieszkalnej
(w tym przede wszystkim w odniesieniu do obiektéw, ktére ze wzgledu na swojg wysokos¢ oraz gabaryty stanowig
czytelne dominanty krajobrazowe) z uwzglednieniem:
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a) mozliwosci wzbogacania krajobrazu nowymi wyrdznikami kompozycji przestrzennej, ktére pozytywnie
wptywaja na utrwalanie tozsamosci miejsca,

b) stosowania rozwigzan minimalizujgcych negatywny wptyw planowanej zabudowy na walory estetyczno-
widokowe istniejacego krajobrazu.

5) Zasady ksztattowania form budynkdw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:

realizacja nowej zabudowy w nawigzaniu do przewazajgcych form istniejacych obiektow o tozsamej funkcji
i sposobie uzytkowania, zlokalizowanych w obrebie okreslonych stref funkcjonalnych.

6) Zasady stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych zabudowy:

nie okresla sie

7) Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatéw wykonczeniowych, z uwzglednieniem lokalnych form
architektonicznych:

stosowanie materiatéw wykonczeniowych, ktdre sg charakterystyczne i powszechnie wykorzystywane na obszarze
realizacji inwestycji.

8) Charakterystyczne cechy elewacji budynkdéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:

lokalizowanie urzgdzen technicznych m.in. urzadzen przemystowych, klimatyzatoréw i urzgdzen wentylacyjnych,
w sposOb niezaburzajacy estetyki i kompozycji elewacji frontowej budynkéw oraz niezaktdcajacy odbioru
wizualnego obiektu z ulic i innych przestrzeni dostepnych publicznie i nie majacych negatywnego wptywu na
walory ekspozycyjne obszarow zabytkowych.

9) Charakterystyczne cechy dachéw budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy:

projektowanie i realizacja nowej zabudowy z uwzglednieniem charakterystycznych cech dachéw obiektéw
(w szczegdlnosci takich jak: ksztatt, spadek dachu, uktad kalenicy wzgledem drogi) wystepujgcych przy
poszczegblnych ulicach lub w kwartatach zabudowy.

10) Zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzagdzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z uwzglednieniem
lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych publicznie:

nie okresla sie
11) Zasady dotyczace zagospodarowania i wyposazenia terenow przestrzeni dostepnych publicznie:

a) urzadzania i sytuowania zieleni, w tym struktury przestrzennej nasadzen, preferowanych lub wykluczonych gatunkéw
roslin, wysokosci zieleni i petnionej funkgji:

stosowanie gatunkéw rodzimych, wtasciwych dla danych warunkéw siedliskowych, z wyfgczeniem parkdow,
ogroddw i innych form zieleni komponowanej wpisanych do rejestru zabytkdéw, w obrebie ktérych dopuszcza sie
wprowadzanie gatunkéw obcych, nienalezacych do IGO.

b) sposobow wykorzystywania terenéw przestrzeni publicznych, w tym wykorzystywania tymczasowego:

mozliwos$¢ tymczasowego wykorzystania przestrzeni dostepnych publicznie w sposéb niewptywajacy negatywnie
na trwatos¢ waloréw krajobrazowych.

c) powigzan widokowych terenéw przestrzeni publicznych z otoczeniem:
wykluczanie zagospodarowania negatywnie wptywajacego na istniejagce powigzania widokowe.

12) Okreslanie warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej, w szczegdlnosci maksymalnej powierzchni
sprzedazy obiektow handlowych, obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o maksymalnej powierzchni
sprzedazy i ich dopuszczalnej liczby:
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lokalizowanie nowych obiektéw handlowych o duzej powierzchni sprzedazy w sposéb niewptywajacy negatywnie
na istniejgce walory krajobrazowe.

13) Wytyczne odnosnie okreslenia waloréw ekspozycji, w szczegdlnosci elementéw takich jak przedpola ekspozycji, osie
widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztaltowania, w tym nakazéw, zakazéw, dopuszczen
i ograniczen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw:

stosowanie rozwigzan technicznych (np. kablowanie sieci elektroenergetycznej) i lokalizacyjnych (alternatywne
warianty) minimalizujgcych negatywny wptyw infrastruktury technicznej na krajobraz,

realizacja nowej zabudowy w sposdb zapewniajgcy zachowanie waloréw i elementow ekspozycji krajobrazu.

Tabela 14 Rekomendacje i wnioski dotyczace zadar majacych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub doprowadzenie
do stanu pozgdanego krajobrazu wskazane w Audycie krajobrazowym wojewddztwa lubelskiego

REKOMENDACIE | WNIOSKI DOTYCZACE ZADAN MAJACYCH NA CELU ZACHOWANIE DOTYCHCZASOWEGO STANU LUB
DOPROWADZENIE DO STANU POZADANEGO KRAJOBRAZU

1) Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania réznych form gospodarowania terenem, w tym dziatalnosci rolniczej, lesnej
oraz gospodarki wodnej:

kontynuacja dziatan w zakresie prowadzonej gospodarki lesnej, zgodnie z obowigzujacym Planem Urzgdzenia Lasu
/ Uproszczonym Planem Urzgdzania Lasu z uwzglednieniem potrzeby zwiekszania udziatu drzewostanéw ponad
100letnich i udziatu martwego drewna oraz ograniczania zrebdw zupetnych,

prowadzenie gospodarki rolniczej z zastosowaniem rozwigzan wskazanych w Kodeksie Dobrej Praktyki Rolniczej,
z uwzglednieniem: dziatan ograniczajgcych fizyczng i chemiczng degradacje siedlisk lgdowych, dziatan
sprzyjajacych ograniczaniu naturalnej i przyspieszonej przez dziatalno$¢ cztowieka sukcesji zbiorowisk zaroslowych
i leSnych na naturalne i pétnaturalne zbiorowiska nielesne, dziatan ograniczajacych rozdrabnianie struktury
przestrzennej (fragmentacje) i geometryzacje naturalnych i pétnaturalnych ekosystemdw, dziatan sprzyjajgcych
zachowaniu szerokosci naturalnych i pdtnaturalnych stref ekotonowych, potrzeb zachowania istniejgcej
réznorodnosci biologicznej, dziatan ograniczajgcych erozje gleb, dziatan sprzyjajgcych ochronie drobnoskalowych
siedlisk i ekosystemdw nielesnych,

prowadzenie gospodarki wodnej na podstawie Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty,

planowanie zagospodarowania przestrzennego na poziomie lokalnym (w tym w zakresie wyznaczania stref
funkcjonalnych) z uwzglednieniem potrzeb ochrony komponentéw krajobrazu, w tym przede wszystkim
naturalnych i pétnaturalnych ekosystemow.

2) Zabiegow renaturalizacyjnych oraz zabiegi odnowy obiektéw kultury materialnej:

utrzymywanie lub przywracanie do witasciwego stanu ochrony siedlisk przyrodniczych,

wykluczanie mozliwosci wprowadzania do ekosystemu obcych gatunkéw roslin oraz eliminowanie gatunkdéw
inwazyjnych obcego pochodzenia, z wyfaczeniem parkdw, ogroddw i innych form zieleni komponowanej
wpisanych do rejestru zabytkéw, w obrebie ktérych dopuszcza sie wprowadzanie gatunkdw obcych, nienalezgcych
do IGO,

realizacja zabiegdw renaturalizacyjnych rzek z zastosowaniem rozwigzarn wskazanych w Podreczniku dobrych
praktyk renaturyzacji wod powierzchniowych,

przebudowa drzewostanéw w celu ich dostosowania do warunkéw siedliskowych lasu,
rewitalizacja obiektéw kultury materialnej poprzez rozwijanie ich funkcji uzytkowej,
stosowanie rozwigzan technicznych i lokalizacyjnych (alternatywne warianty) minimalizujacych negatywny wptyw

inwestycji na krajobraz.

3) Koordynacji dziatarn podejmowanych dla osiggniecia celow wystepujacych na danym obszarze objetym formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, oraz
form ochrony zabytkéw, o ktérych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami:
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opracowanie lub aktualizacja planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000,
gospodarowanie na obszarze Natura 2000 zgodnie z obowigzujgcym planem ochrony / planem zadan ochronnych,
opracowanie planu ochrony / planu zadan ochronnych dla rezerwatu przyrody,

gospodarowanie na obszarze rezerwatu przyrody zgodnie z obowigzujgcym planem ochrony / planem zadan
ochronnych dla rezerwatu przyrody,

inicjowanie przez samorzady gminne dziatan, dotyczacych ochrony obiektéw lub obszaréw o walorach
przyrodniczych lub kulturowych, ukierunkowanych na ustanawianie pomnikdw przyrody, stanowisk
dokumentacyjnych, uzytkéw ekologicznych, zespotdéw przyrodniczo-krajobrazowych oraz parkéw kulturowych,

realizowanie proceséw inwestycyjnych w obszarach wystepowania obiektow zabytkowych oraz w obrebie
historycznych uktadéw przestrzennych w uzgodnieniu z Lubelskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

wiaczanie stuzb parkéw krajobrazowych i obszarow chronionego krajobrazu w proces sporzadzania lokalnych
aktow planowania,

podejmowanie dziatann edukacyjnych dotyczacych zagrozen zwigzanych z niekontrolowanym pozyskiwaniem zt6z
surowcow oraz funkcjonowaniem "dzikich" wysypisk $mieci.

4) Koniecznosci podejmowania dziatan majacych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji danego krajobrazu, w tym

funkcji korytarzy ekologicznych:

realizacja dziatan zapewniajgcych utrzymanie ciggtosci i droznosci lesnego korytarza regionalnej sieci ekologicznej,

realizacja dziatan zapewniajgcych utrzymanie ciggtosci i droznosci dolinnego korytarza regionalnej sieci
ekologicznej,

realizacja dziatan zapewniajgcych utrzymanie ciggtosci i droznosci rzecznego korytarza regionalnej sieci
ekologicznej,

planowanie lokalnych systemdw przyrodniczych w nawigzaniu do regionalne;j sieci ekologicznej,

stosowanie rozwigzan technicznych i lokalizacyjnych (alternatywne warianty) minimalizujacych negatywny wptyw
infrastruktury na funkcjonalno$é powigzan przyrodniczych, w szczegdlnosci w zakresie ograniczania powstawania
barier ekologicznych w krajobrazie,

zachowanie i ksztattowanie zadrzewien srédpolnych i przydroznych, w tym alei drzew,
prowadzenie scaler w sposdb zapewniajacy utrzymanie istniejacych waloréw krajobrazu wstegowego,

podejmowanie dziatan edukacyjnych dotyczacych roli i znaczenia obszaréw wodno-btotnych w krajobrazie.

Ustalenia planu ogélnego gminy Wojciechow respektujg ww. rekomendacje i wnioski w odniesieniu do

obszarow zlokalizowanych w zasiegu krajobrazéw priorytetowych, przez:

W krajobrazie o kodzie 06-343.13-37:

ograniczenie wyznaczania stref planistycznych przeznaczajacych tereny na realizacje
zabudowy do obszaréw istniejacych struktur przestrzennych w ramach uzupetniania lub
kontynuacji zainwestowania w ich zasiegu celem dazenia do zwartosci terendw zabudowy oraz
minimalizowania jej ekspansji na tereny otwarte:

- ograniczenie zasiegu stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng
lub zabudowg zagrodowa do obszaréw z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej
oraz luk w tej zabudowie, a takze jako kontynuacja terenéw zabudowanych w pasie
nieprzekraczajgcym 50 m od drogi publicznej,

- wyznaczenie stref ustugowych w lokalnym centrum gminy zlokalizowanym w obrebie
Wojciechéw na terenach zurbanizowanych w zasiegu istniejgcego zagospodarowania
oraz w lukach w nim wystepujacych,
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- ograniczenie ekspansji zabudowy na otwarte przestrzenie rolnicze przez objecie ich
strefami otwartymi,

co pozwoli na kontynuacje rozwoju gminy w sposdb zréwnowazony z zachowaniem waloréw
krajobrazowych,
objecie koryta rzeki Bystrej strefg otwartg oraz ustalenie w zasiegu obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig i obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 100 % celem
zachowania ciggtosci rzeki i jej ekosystemu oraz zachowania unikatowosci $rodowiska
przyrodniczego na tych terenach, a takze ochrony ludnosci i jej mienia przed zagrozeniami
naturalnymi wystepujacymi w obszarach narazonych na zalanie,
uwzglednienie funkcji oraz parametréw zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenéw
i obiektéw ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkdw oraz wpisanych do rejestru zabytkow:

- objecie zespotu zabytkowego z Wiezg Arianskg strefg ustugows,

- objecie kosciota parafialnego wraz z otoczeniem strefg ustugows,

- objecie cmentarza w Wojciechowie strefg cmentarzy,
oraz ustalenie maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej powierzchni
zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z potrzebami ochrony wartosci zasobéw dziedzictwa kulturowego
zgodnie z zaleceniami Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,
objecie terendw niezabudowanych, z wytgczeniem ww. luk w istniejgcej zabudowie lub
terendéw przylegtych stanowigcych kontynuacje zagospodarowania, strefami otwartymi celem
utrzymania lokalnych powigzan przyrodniczych,
stosowanie wskaznikéw intensywnosci oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej zgodnie z parametrami ustalonymi dla istniejgcego zagospodarowania
z uwzglednieniem planowanej funkcji i przeznaczenia terenu,

W krajobrazie o kodzie 06-343.13-58:

wyznaczenie jedynie dwdch stref umotzliwiajacych realizacje zabudowy — stref
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa obejmujgcych swoim zasiegiem tylko obszar
istniejgcej zabudowy oraz objecie pozostatej czesci gminy, w zasiegu przedmiotowego
krajobrazu, strefg otwarta, celem zminimalizowania ekspansji zabudowy na tereny otwarte,
objecie otwartej przestrzeni w catosci strefg otwartg, co pozwoli na zachowanie waloréw
krajobrazowych obszaru,

objecie strefami otwartymi przestrzeni rolniczych, w szczegdélnosci zwigzanych
z wystepowaniem najwyzszych klas bonitacyjnych o duzej przydatnosci produkcyjnej dla
rolnictwa, stanowi dostosowanie przeznaczenia tych terendw do ich cech naturalnych
i waloréw, a takze ogranicza antropopresje na te tereny ograniczajgc mozliwosé realizacji
zabudowy oraz funkcji niezwigzanych z rolnictwem,

wyznaczenie stref otwartych zapewniajgce zachowanie ciggtosci powigzan przyrodniczych oraz
ochrone bioréznorodnosci w uzytkowanym rolniczo srodowisku przyrodniczym,
niedopuszczenie w strefach otwartych terendéw elektrowni wiatrowej, stonecznej,
geotermalnej, wodnej, biogazowni, celem ochrony waloréw krajobrazowych tych terenéw,
zastosowanie wskaznikow zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg wynikajgcych z istniejgcego
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zagospodarowania oraz funkcji petnionych przez te tereny, z uwzglednieniem mozliwosci
racjonalnego ich zagospodarowania,

e uwzglednienie potrzeb ekosystemdw naturalnych i pétnaturalnych przez objecie ich strefami
otwartymi.

Zasieg ww. krajobrazéw priorytetowych wskazano w czesci graficznej uzasadnienia.

4.24. Opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktorych
mowa w art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo
ochrony srodowiska

Zgodnie z art. 72 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.z 2025 .,
poz. 647, z pdin. zm.) okredlajac ustalenia planu ogdlnego gminy oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego, zapewnia sie warunki utrzymania réwnowagi przyrodniczej
i racjonalng gospodarke zasobami sSrodowiska, w szczegdlnosci przez:

1) ustalanie programoéw racjonalnego wykorzystania powierzchni ziemi, w tym na terenach
eksploatacji zt6z kopalin, i racjonalnego gospodarowania gruntami;

2) uwazglednianie obszaréw wystepowania zt6z kopalin oraz obecnych i przysztych potrzeb
eksploatacji tych zt6z;

3) zapewnianie kompleksowego rozwigzania problemdéw zabudowy miast i wsi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem gospodarki wodnej, odprowadzania Sciekdow, gospodarki odpadami,
systemow transportowych i komunikacji publicznej oraz urzgdzania i ksztattowania terendéw
zieleni;

4) uwzglednianie koniecznosci ochrony wadd, gleby i ziemi przed zanieczyszczeniem w zwigzku
z prowadzeniem gospodarki rolnej;

5) zapewnianie ochrony walordw krajobrazowych srodowiska i warunkéw klimatycznych;

6) uwzglednianie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom masowym ziemi i ich skutkom;

7) uwzglednianie innych potrzeb w zakresie ochrony powietrza, wéd, gleby, ziemi, ochrony przed
hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi.

W odniesieniu do obszaréw zdegradowanych w wyniku dziatalnosci cztowieka, klesk zywiotowych oraz
ruchéw masowych ziemi w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego okresla sie
zasady ksztattowania zagospodarowania przestrzennego, a w planach miejscowych — sposdb
zagospodarowania tych obszardéw.

Wymagania, o ktérych mowa powyzej, okresla sie na podstawie opracowan ekofizjograficznych,
stosownie do rodzaju sporzadzanego dokumentu, cech poszczegélnych elementéw przyrodniczych
i ich wzajemnych powigzan.

Na potrzeby planu ogdlnego zostato sporzadzone Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu
ogdlnego gminy Wojciechow (Instytut Rozwoju Miast i Regionéw, Warszawa, 2026), zwane dalej
opracowaniem ekofizjograficznym.

W opracowaniu ekofizjograficznym dokonano analiz stuzgcych ocenie komponentédw srodowiska
catego obszaru w granicach administracyjnych gminy. Zgodnie z tym dokumentem okreslono System
Przyrodniczy Gminy, na ktdry skfadaja sie:
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a)

b)

obszary weztowe — zwarte kompleksy lesne na pétnocy gminy w zasiegu otuliny Kazimierskiego
Parku Krajobrazowego oraz lasy wystepujgce przy wschodniej i zachodniej granicy gminy.
Jednak ze wzgledu na rolniczy charakter gminy i jej niewielkg lesistos¢, rola obszaréw
weztowych w systemie przyrodniczym gminy jest ograniczona. Z laséw w gminie najcenniejsze
sg kompleksy na pétnocy ze wzgledu na ich powigzania z Kazimierskim Parkiem Krajobrazowym
oraz sgsiedztwo zbiorowisk roslinnych w dolinach rzek,

korytarze ekologiczne — podstawowymi korytarzami ekologicznymi gminy Wojciechdw sg rzeki
Bystra, Czerka i Ciemiega, ktdére facza wschodnia, zachodnig oraz centralng czes¢ gminy
z kompleksami leSnymi na pdétnocy. Korytarze te petnig funkcje hydrologiczng oraz stanowia
szlaki migracyjne zwierzat, a takze petnig istotng role w kwestii warunkéw przewietrzania.
Funkcje pobocznych, lokalnych korytarzy o ograniczonej funkcji petnig takze mniejsze cieki
oraz rowy wodne,

strefa wspomagajaca — sg to mniejsze tereny zadrzewione i zakrzaczone, szczegdlnie w poblizu
dolin rzek, niezainwestowane tereny pokryte roslinnoscig trawiastg, parki dworskie, a takze
tereny sady, tgki, pastwiska i tereny upraw pokrywajgce wiekszosé powierzchni gminy.

Predyspozycje do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz ocena przydatnosci

Srodowiska, polegajgca na okresleniu mozliwosci rozwoju i ograniczen dla rdéinych rodzajéow

uzytkowania i form zagospodarowania obszaru w przedmiotowym opracowaniu zostata okreslona

nastepujaco:

1)

2)

tereny predysponowane do petnienia funkcji przyrodniczej — obszary najistotniejsze z punktu

widzenia ochrony elementéw wchodzacych w skfad sytemu przyrodniczego miasta.

Ich uzytkowanie i zagospodarowanie powinno byé podporzadkowane potrzebom zapewnienia

prawidtowego funkcjonowania $rodowiska i zachowania rdznorodnosci biologicznej oraz

ciggtosci korytarzy ekologicznych:

e lasy,

e doliny rzek,

e gleby chronione,

e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

e stawy, starorzecza, zbiorniki wodne, mniejsze cieki wodne, rowy wodne,

e obszary i obiekty chronione: otulina Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, pomniki
przyrody;

tereny predysponowane do rozwoju funkcji osadniczych z ograniczeniami - obszary, ktore

moga by¢ przeznaczane pod funkcje osadnicze, jednak z uwagi na ich wspomagajgca role

w systemie przyrodniczym, walor krajobrazowy lub niekorzystne warunki gruntowo-wodne,

powinno to sie odbywac z pewnymi ograniczeniami lub po przeprowadzaniu odpowiednich

dziatan:

e tereny o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych,

e wystepowanie w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych,

e  13ki, pastwiska, grunty orne, zielen nieurzagdzona, nieuzytki,

e tereny zadrzewione wsrdd zabudowy,

e tereny w strefach zwigzanych z lokalizacja cmentarzy, zt6z kopalin, infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej itp.;
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3) tereny predysponowane do rozwoju funkcji osadniczych bez ograniczen — obszary, ktore
powinny byé przeznaczane pod funkcje osadnicze w pierwszej kolejnosci: tereny
niezainwestowane pozbawione roslinnosci wysokiej, wsrdd istniejgcej zabudowy:

e tereny niezainwestowane pozbawione roslinnosci wysokiej, wéréd istniejacej zabudowy,
e tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej, magazynowej, drogi, tereny
sportowe i rekreacyjne, cmentarze,

e parki.
PRZYRODNIGCZA elementyisystemuiprzyrodniczegoigminy:asysaolinyizekpotuling
PRIORYAIENOWA KazimierskiegoParkuikya)jolyazZoWEeEg0)

tereny zadrzewione
PRZYRODNICZA
WSPOMAGAJACA zieleri przyuliczna, parki, i inne tereny zieleni urzadzonej wsréd zabudowy

tereny rolne, taki, pastwiska, zielen nieurzagdzona

—

infrastruktura komunikacyjna i techniczna

OSADNICZA

Rysunek 1 Predyspozycje obszaru opracowania do petnienia okreslonych funkcji (zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne na
potrzeby planu ogdlnego gminy Wojciechéw, Instytut Rozwoju Miast i Regiondw, Warszawa, 2026)

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym celu ochrony srodowiska przyrodniczego, zdrowia i zycia
ludzi oraz ksztaftowania krajobrazu nalezy:

e przeciwdziatac rozpraszaniu zabudowy,

o preferowac funkcje mieszkaniowa jako funkcje dominujaca,

o wykorzystywaé ekstensywne formy zabudowy z duzym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej,

e nie lokalizowac¢ w bliskim sgsiedztwie konfliktogennych funkcji,

e unika¢ wprowadzania funkcji przemystowej, a ewentualng produkcje lokalizowac
poza terenami mieszkaniowymi i reprezentacyjnymi oraz stosowa¢ nowoczesne technologie
przyjazne srodowisku,

e propagowac stosowanie ekologicznych Zrédet energii cieplnej i palenisk niskoemisyjnych,

e uzbroi¢ drogi w sie¢ kanalizacji deszczowej,

e uzbroic¢ tereny zurbanizowane w sie¢ kanalizacji sanitarnej,

e ustali¢ ujednolicone zasady architektoniczne (w zakresie gabarytéw, ksztattow i pokrycia
dachéw, kolorystyki dachdéw i elewacji zewnetrznych) realizacji zabudowy z uwzglednieniem
cech budownictwa tradycyjnego,

e wzdtuz drég w obszarach zurbanizowanych, szczegdlnie nowoprojektowanych, nalezy
uwzgledniaé w pasie drogowym lokalizacje szpaleréw roslinnosci sktadajacej sie z gatunkéw
odpornych na zanieczyszczenia i zasolenie oraz uzupetni¢ ewentualne istniejgce, niekompletne
szpalery,

e w celu ochrony krajobrazu przed negatywnym oddziatywaniem, linie energetyczne, stacje
nadawcze, stacje bazowe telefonii komérkowej wymagajace wysokich konstrukcji wsporczych
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nalezy realizowac¢ poza miejscami objetymi szczegdlng ochrong i w taki sposdb, aby ich wptyw
na krajobraz byt jak najmniejszy.

Zapisy zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym zostaty uwzglednione przez objecie obszaréw
predysponowanych do petnienia funkcji przyrodniczych, czyli obszaréw weztowych (laséw), korytarzy
ekologicznych (dolin rzek), gruntéw chronionych (lasy, grunty rolne klas I-lll) oraz obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig strefami otwartymi. Wyjatki stanowig tereny istniejacego
zagospodarowania oraz luki w zabudowie zlokalizowane w odlegtosci 50 m od granicy pasa drogowego
objete strefami wielofunkcyjnymi. Ponadto w strefach otwartych obejmujacych zwarte zbiorowiska
lesne ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 90 — 100 %. Funkcja
korytarzy ekologicznych zostata uwzgledniona poprzez objecie terendw wzdtuz ciekéw wodnych wraz
z przylegtymi terenami zadrzewionymi oraz tgkami strefami otwartymi o minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej 95 — 100 %. Ponadto w zasiegu otuliny Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego dla stref wielofunkcyjnych ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej w wysokosci 50 %. Tereny rolne, faki i pastwiska, zlokalizowane poza terenami
zainwestowanymi, petnigce funkcje przyrodniczg wspomagajacg rowniez objeto strefami otwartymi.
Parki i tereny zieleni urzgdzonej wskazano jako strefy zieleni i rekreacji. Tereny predysponowane do
petnienia funkcji osadniczych, czyli tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej, sktadow
i magazyndw, infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, tereny niezainwestowane pozbawione
zwartej roslinnosci wysokiej oraz tereny cmentarzy objeto strefami wielofunkcyjnymi, ustugowymi,
gospodarczymi, infrastrukturalnymi i cmentarzy.

Strefami wielofunkcyjnymi i ustugowymi objeto tereny zainwestowane, tak by nie ograniczac
mozliwosci racjonalnego funkcjonowania istniejgcej juz zabudowy. Dla ww. stref wielofunkcyjnych
ustalono jednak minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 40 — 50 %, co pozwoli
na utrzymanie ekstensywnego zagospodarowania i zachowanie ciggtosci elementéw systemu
przyrodniczego.

5. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie

Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia w sprawie planu ogdlnego, zapotrzebowanie na nowga zabudowe
mieszkaniowg oraz chtonno$é¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych wyraza sie
w liczbie mieszkancow.

Tok postepowania zgodnie z ww. rozporzgdzeniem jest nastepujacy:
1) Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg oblicza sie zgodnie ze wzorem:

PUM,
ZAP = M20 e
P2o
gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,

Mz — oznacza prognozowang liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng, powiekszong o 5 %,

PUMo — oznacza fgczng powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
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P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

2) Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie
zgodnie z jednym ze wzoréw:

P20 = 3Po — 2P-10
P20 = 2P0 — P20
gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng
z najnowszymi danymi,

P_10—0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane,

P_,0— 0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane.

W ww. obliczeniach, o ktédrych mowa w pkt 1i2 przez najnowsze dane rozumie sie dane udostepniane
przez statystyke publiczng ztego samego roku, z ktérego pochodzg najnowsze dostepne dane
dotyczace liczby mieszkaricow gminy udostepniane przez statystyke publiczna.

W obliczeniach przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze
dostepne dane dotyczgce liczby mieszkarncdw gminy udostepnianych przez statystyke publiczna.

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(P20) obliczona zgodnie z wzorem w punkcie 2 jest mniejsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie na jednego mieszkarnca zgodna z najnowszymi danymi (Po), za prognozowang powierzchnie
uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2o) przyjmuje sie powierzchnie uzytkowa
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi (Po).

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca
(P20) wyznaczona zgodnie punktami 2 i 4 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkarica lub brak jest
danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczen zgodnie
ze wzorami, o ktérych mowa w punkcie 2, przyjmuje sie warto$¢ tego parametru wynoszgcg 40 m?na
jednego mieszkanca.

W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z punktem 1
wynosi mniej niz:

e 1000 w gminie, w ktdrej liczba mieszkaicédw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza sie
przyjecie, ze wynosi 1000;

e 500 w gminie, w ktdrej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 —
dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500;

e 300 w gminie, w ktdrej liczba mieszkancédw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie,
ze wynosi 300.

52



Zapotrzebowanie wyznaczone zostato z wykorzystaniem danych udostepnionych przez Gtéwny Urzad
Statystyczny, zwany dalej GUS. Najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby mieszkaricéw gminy sg
aktualne na 20.05.2026 r. wedtug stanu na 2025 r. Prognozowang liczbe mieszkancéw przyjmuje sie na
2045 rok zgodnie z opracowaniem zawierajgcym prognoze dla gmin na lata 2023-2060 zaktualizowang
w dniu 18.07.2024 r. Zgodnie z danymi GUS wg ww. aktualizacji w Gminie Wojciechéw przewidywana
liczba ludnosci w 2045 roku to 5 914 mieszkarncéw. Obecna liczba mieszkaricdw zgodnie z danymi GUS
za 2025 r. zaktualizowanymi dnia 13.08.2026 r. to 5 977 osdb (stan na 31 grudnia 2025 r.), co oznacza
spadek w perspektywie dwudziestoletniej o 63 osoby.

Wykres 1 Liczba mieszkarnicdw w gminie Wojciechow

Prognozowana liczba mieszkanncow w Gminie Wojciechow
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Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Gtéwny Urzqd Statystyczny

Majac na wzgledzie powyisze oraz zaktadane podwyzszenie wartosci 0 5 % - przewidywana liczba
mieszkancow gminy Wojciechéw w perspektywie 20-letniej (Mzo) to 6 210 oséb. W celu wyznaczenia
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg pozyskano aktualne dane dotyczgce
zasobow mieszkaniowych w gminie zaktualizowane dnia 04.08.2026 r. Dane te zawierajg informacje
na temat zasobu mieszkaniowego za rok 2025 i lata wczes$niejsze. Do obliczen przyjeto dane z lat 2005,
2015 oraz 2025.

Tabela 15 Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Wojciechow
Rok 2005 2015 2025
Oznaczenie we wzorze P-20 P-10 Po

Powierzchnia uzytkowa
. . 27,6 32,1 35,2
mieszkania na 1 osobe [m?/0s.]

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Gtéwny Urzqd Statystyczny

Wedtug danych GUS za 2025 rok taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Wojciechéw
(PUMy,) wynosi 210 345 m?,
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Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Wojciechéw na jednego mieszkarnica
obliczona wg wzorow:

1) Py =3Py - 2P-1 przy danych wg GUS za 2025 r. i 2015 r.: Po= 35,2 m?oraz P-1o = 32,1 m?
P2o=3x352m?2-2x32,1m2=41,4m?
Lub
2) P20 =2Po - P-yprzy danych wg GUS za 2025 r. i 2005 r.: Po= 35,2 m?oraz P-y = 27,6 m?
P20=2x352m2-27,6 m?=42,8m?

Majac na wzgledzie wyniki obliczen przyjmuje sie, ze prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
na jednego mieszkarica w gminie Wojciechow (P20) wynosi 42,8 m2.
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w Gminie Wojciechdw wynosi:

PUM,
P2o

ZAP = MZO -

ZAP = 6 210 — 2223%5 _ 1 350 0s6b
42,8

’

Reasumujac, na podstawie najnowszych danych udostepnionych przez GUS w korelacji z danymi
z2005r. i 2015r. zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie Wojciechéw (ZAP) wynosi
1 350 oséb.

6. Przyczynywyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy

Zgodnie z art. 13a ust. 4 pkt 2 upzp w planie ogélnym mozna okresli¢ obszary uzupetnienia zabudowy.
Zatem obszar uzupetnienia zabudowy, zwany dalej OUZ, jest nieobligatoryjnym elementem planu
ogoblnego. Jednakze zgodnie z art. 61 ust 1 pkt 1a upzp wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spetnienia warunkdéw, z ktdrych jeden stanowi, ze teren,
ktdrego dana decyzja dotyczy, jest potozony na obszarze uzupetnienia zabudowy.

W zwigzku z tym, ze na terenie gminy Wojciechow nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego niewyznaczenie OUZ skutkowatoby zahamowaniem rozwoju
przestrzennego gminy. Majac na uwadze zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg, a takze
uwzgledniajgc umozliwienie rozwoju dziatalnosci gospodarczych zwigzanych z realizacja zabudowy
podjeto decyzje o wyznaczeniu OUZ.

Zgodnie § 1 Rozporzadzenia w sprawie OUZ, w celu wyznaczenia granic obszaréow uzupetnienia
zabudowy w planie ogélnym gminy:
1) okresla sie zgrupowania nie mniej niz 5 budynkéw, w ktérych obrys kazdego z budynkow
w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej jednego
innego budynku w zgrupowaniu, przy czym uwzglednia sie nastepujgce rodzaje budynkow
wedtug Klasyfikacji Srodkéw Trwatych, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie
art. 40 ust. 2 ustawy z dnia 29 czerwca 1995 r. o statystyce publicznej (Dz. U. 22024 r. poz. 1799
z pdin. zm.):
a) budynki przemystowe o symbolu 101,
b) budynki handlowo-ustugowe o symbolu 103,
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¢) budynki biurowe o symbolu 105,

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106,

e) budynki o$wiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107,
f) pozostate budynki niemieszkalne o symbolu 109,

g) budynki mieszkalne o symbolu 110;

2) wyznacza sie obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu
budynkdéw potozonych w zgrupowaniach, o ktérych mowa w pkt 1;

3) do obszaréw wyznaczonych w wyniku wykonania czynnosci okreslonej w pkt 2 dodaje sie
obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony
krzywa, o ktérej mowa w pkt 2;

4) wewnatrz obszaréw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktérych mowa w pkt 2
i 3, wyznacza sie krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych obszarow;

5) od obszaréw, ktére powstaty w wyniku wykonania czynnosci, o ktdrych mowa w pkt 2 i 3,
odejmuje sie obszary znajdujace sie miedzy krzywg bedacg granicg tych obszaréow a krzywg,
o ktorej mowa w pkt 4.

Informacje o budynkach, o ktérych mowa pkt 1, zgodnie z Rozporzgdzeniem w sprawie OUZ pozyskuje
sie na podstawie danych pochodzacych z baz danych:

1) ewidencji gruntéw i budynkow, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 ustawy z dnia 17 maja
1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U. z 2024 r. poz. 1151 z pdzn. zm.);

2) obiektdw topograficznych o szczegdétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:500-1:5000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a pkt 12
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne — wytgcznie w przypadku
budynkdéw niewykazanych w bazie danych, o ktérej mowa w pkt 1;

3) obiektéw topograficznych o szczegétowosci zapewniajgcej tworzenie standardowych
opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000-1:100 000, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1a
pkt 8 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne i kartograficzne — wyfacznie
w przypadku budynkéw niewykazanych w bazach danych, o ktérych mowa w pkt 1 2.

Do wyznaczania OUZ wykorzystuje sie dane pozyskane z panstwowego zasobu geodezyjnego
i kartograficznego nie wczesniej niz w dniu przystgpienia do sporzgdzania planu ogdlnego gminy.

Granice OUZ zostaty wyznaczono z wykorzystaniem danych ewidencji gruntéw i budynkoéw, o ktérych
mowa w § 1 ust. 2 pkt 1 ww. rozporzadzenia udostepnionych przez Staroste Lubelskiego w Ewidencji
Zbioréw i Ustug Danych Przestrzennych (wg stanu na dzien 14.11.2025 r.) oraz danych BDOT10k (wg
stanu na dzien 14.11.2025 r.).

Do opracowania OUZ wykorzystano Wtyczke APP2 opracowang z oprogramowaniem QGIS. Wtyczka
ta umozliwia tworzenie i sprawdzanie danych przestrzennych dla aktéw planowania przestrzennego
(APP). Sekwencja czynnosci okreslonych w § 1 ust. 1 ww. Rozporzadzenia w sprawie OUZ
z wykorzystaniem Wtyczki APP2 stanowi proces zautomatyzowany. Zgodnie z § 1 ust. 4 Rozporzgdzenia
w sprawie OUZ obszary uzupetnienia zabudowy wyznaczone w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, mozna
ograniczaé, uwzgledniajgc lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, nastepnie na
podstawie z § 1 ust. 5 Rozporzadzenia w sprawie OUZ dopuszcza sie rozszerzenie granic obszaréw
uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledniajgc lokalne
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, jednak nie wiecej niz o obszar o fgcznej powierzchni
obliczonej zgodnie ze wzorem:
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Pp=25% * (Pb - Pu)
gdzie:

P, —0znacza tgczng maksymalng powierzchnie powiekszenia obszaréw uzupetnienia zabudowy
wyznaczonych w sposéb, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 ww. rozporzadzenia, w wyniku
rozszerzenia ich granic,

P, — 0znacza taczng powierzchnie obszaréw wyznaczonych w sposdéb, o ktéorym mowa w § 1
ust. 1 pkt 1-3 ww. rozporzadzenia,

P. — oznacza tgczng powierzchnie obszaréw uzupetnienia zabudowy wyznaczonych w sposéb,
o ktérym mowa § 1 w ust. 1 ww. rozporzadzenia.

Zgodnie z wynikami dziatan przeprowadzonymi dla gminy Wojciechéw uzyskano nastepujace dane
powierzchniowe:

e P,=3371974,98 m?%

e P,=11164623,31m?

e P,=1948 162,08 m?.

Podsumowujgc, faczna maksymalna powierzchnia powiekszenia OUZ wyznaczonego w sposdb,
o ktérym mowa w § 1 ust. 1 Rozporzadzenia w sprawie OUZ wynosi 1 948 162,08 m?.

Majac na wzgledzie powyzsze OUZ zostat powiekszony w oparciu o nastepujgce kryteria:

e wigczenie catosci dziatek zabudowanych lub zabudowanej czesci dtugich dziatek porolnych lub
wykorzystywanych rolniczo w pozostatej czesci, czego celem jest umozliwienie dalszego
rozwoju tych terendw w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy,

o zwiekszenie OUZ do wielkosci umozliwiajacej racjonalne zagospodarowanie dziatki
zabudowanej zgodnie z jej przeznaczeniem,

e co do zasady granice OUZ wyznaczano w sposéb zgodny z przebiegiem granic dziatek
ewidencyjnych, jednak w przypadku dtugich dziatek zasieg OUZ ograniczano do fragmentu
dziatki z istniejgcg zabudowg lub w przypadku dziatek niezabudowanych do pasa zgodnego
z linig istniejacej zabudowy w sgsiedztwie, najczesciej wzdtuz ciggdw komunikacyjnych,

e wiaczenie dziatek sasiednich stanowigcych Iluki w zabudowie, przy jednoczesnym
uwzglednieniu uwarunkowan przestrzennych,

e ograniczanie rozszerzania OUZ na grunty oznaczone w ewidencji gruntéw i budynkoéw jako las,

e ograniczanie rozszerzania OUZ na grunty rolne klas I-Ill tylko do pasa gruntu o szerokosci nie
wiekszej niz 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej zgodnie z § 2 Rozporzadzenia
w sprawie OUZ,

e rozszerzanie OUZ na tereny posiadajgce dostep do infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,
o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych dla sytuowania nowej zabudowy oraz
zlokalizowane w sgsiedztwie terenéw zurbanizowanych,

e kontynuacja obszaréow funkcjonalnych w oparciu o stan istniejgcy oraz wnioski i uwagi ztozone
w trakcie procedury,

e mozliwosci realizacji inwestycji na podstawie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu,

e niewyznaczanie OUZ w otwartych przestrzeniach rolniczych lub cennych przyrodniczo, poza
terenami z istniejgcg zabudowg, dla ktérych OUZ zostat wyznaczony w wyniku dziatan,
o ktorych mowa w § 1 ust. 1 Rozporzadzenia w sprawie OUZ,
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e niewyznaczanie OUZ w oderwaniu od wyznaczonego OUZ w sposdb, o ktéorym mowa w § 1 ust.
1 Rozporzadzenia w sprawie OUZ.

Zdecydowana wiekszos¢ obszaru uzupetnienia zabudowy zostata wyznaczona w celu umozliwienia
wyznaczenia stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowag jednorodzinng oraz stref
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg, poniewaz sg to rodzaje inwestycji dominujgce na terenie
gminy Wojciechdw, a ich realizacja ma kluczowe znaczenie dla rozwoju gminy.

Zasieg obszaru uzupetnienia zabudowy po uwzglednieniu jego rozszerzenia o ww. powierzchnie zostat
wskazany w czesci graficznej uzasadnienia.

7. Chtonnos$¢ terendw niezabudowanych, w tym luk
w istniejgcej zabudowie

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie wyznaczono zgodnie z § 3
ust. 11 Rozporzadzenia w sprawie planu ogdlnego. Do obliczen przyjeto tereny niezabudowane oraz
luki w istniejgcej zabudowie na terenach, ktére znajdujg sie w zasiegu stref wielofunkcyjnych
z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (zwane dalej strefami SJ) oraz stref wielofunkcyjnych
z zabudowa zagrodowa (zwane dalej strefami SZ). W strefach wielofunkcyjnych z zabudowg
mieszkaniowg wielorodzinng nie zidentyfikowano terendéw niezabudowanych oraz luk w istniejgcej
zabudowie.

Chtonnos¢ terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie obliczono uwzgledniajac
powierzchnie terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie oraz chtonnos¢ terenéw
zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie w zakresie rodzaju zabudowy
i nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz z uwzglednieniem prognozowanych proporcji miedzy
funkcjg mieszkaniowg, a innymi funkcjami.

Delimitacji terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie dokonano w drodze oceny
eksperckiej. Zidentyfikowano zwarte tereny w strefach SJ i SZ o powierzchni i ksztatcie umozliwiajgcym
sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowej. Uwzgledniono zaréwno dziatki niezabudowane jak i luki
w istniejgcej zabudowie zlokalizowane na dziatkach czesciowo zagospodarowanych. Z dalszej analizy
wytgczono dziatki uzytkowane jako drogi wewnetrzne, tereny w przewazajgcej czesci
zagospodarowane oraz pojedyncze dziatki o ksztatcie (dtugie i waskie) i powierzchni uniemozliwiajgcej
sytuowanie nowych budynkéw mieszkalnych. Powyzszej analizy dokonano na podstawie danych
pochodzacych z ewidencji gruntéw i budynkdow raz bazy obiektdw topograficznych o szczegdétowosci
zapewniajgcej tworzenie standardowych opracowan kartograficznych w skalach 1:10 000 — 1:100 000
(BDOT10k). Ponadto analize uzupetniono weryfikacjg istniejgcego zagospodarowania w oparciu
o ortofotomape.

Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie zostaty podzielone na 4 grupy ze wzgledu
na rodzaj strefy planistycznej, w ktérej sie znajdujg oraz prognozowany sposdb zagospodarowania.
Grupy 1 i 2 obejmujg tereny w strefach SJ, grupy 3 i 4 w strefach SZ. Podziat na ww. grupy wynika
z maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy planowanej w strefie oraz chtonnosci terenéw
zabudowanych w sposéb najbardziej zblizony do planowanego w strefie.
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Do dalszych obliczen przyjeto zatozenie, ze udziat funkcji mieszkaniowej w odniesieniu do innych
funkcji w strefach SJ wynosi 0,95, a w strefach SZ —0,99.

Tabela 16 Tereny niezabudowane, w tym luki w istniejgcej zabudowie w podziale na grupy

Imax - maksymalna
max K v M - udziat funkgcji
nadziemna

Strefa . .. mieszkaniowej Pn - powierzchnia terenéw
Grupa . intensywnos¢ .. ] .
planistyczna ) w odniesieniu do innych niezabudowanych [m?]
zabudowy w strefie

. ) funkcji
planistycznej
1 SJ 0,3 0,95 7 132,56
2 SJ 0,4 0,95 132 880,31
3 Sz 0,3 0,99 57 304,90
4 SZ 0,4 0,99 707 216,97

Na podstawie analizy istniejgcej zabudowy mieszkaniowej na terenach zabudowanych wyznaczono
powierzchnie terenu przypadajaca na jeden budynek mieszkalny jednorodzinny w podziale na 4 ww.
grupy. Na tej podstawie wyznaczono liczbe budynkow mieszkalnych (liczbe gospodarstw domowych),
ktdre mogg pojawic sie na terenach niezabudowanych, w tym lukach w istniejgcej zabudowie.

Py
L; = ﬁ
gdzie:

L¢ — liczba gospodarstw na terenach niezabudowanych, w tym lukach w istniejacej zabudowie
Py — powierzchnia terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie [m?]

P,, — powierzchnia terenu przypadajaca na jeden budynek mieszkalny [m?]

Nastepnie z wykorzystaniem prognozowanej na 2045 r. przecietnej liczby oséb przypadajacej na jedno
gospodarstwo domowe na terenach wiejskich w wojewddztwie lubelskim zgodnym z opracowang
przez GUS ,Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016-2050”, wynoszacej 2,728 osoby,
wyznaczono chtonno$¢ terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, zgodnie
Z ponizszym wzorem:

Ch= L;x2,728xM
gdzie:
Ch — chtonnosc terendw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie
L — liczba gospodarstw na terenach niezabudowanych, w tym lukach w istniejacej zabudowie

M — prognozowana proporcja miedzy funkcjg mieszkaniowg a innymi funkcjami
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W wyniku dokonanych obliczen otrzymano nastepujgce wartosci w kazdej z grup:

Tabela 17 Chtonnos¢ terendw niezabudowanych w tym luk w istniejgcej zabudowie

Pwm - .
. . Lg - liczba L.
. powierzchnia Ch - chtonnos¢
M - udziat X X gospodarstw na ,
. terenu Pn - powierzchnia terenéw
funkgji . 3 terenach .
A K 3 przypadajaca terenéw X niezabudowanych,
Grupa mieszkaniowej i ) niezabudowanych,
.. na jeden niezabudowanych w tym luk
w odniesieniu do w tym lukach L
X . budynek [m?] o w istniejgcej
innych funkcji . w istniejacej .
mieszkalny . zabudowie
zabudowie
[m?]
1 0,95 1204,12 7 132,56 6 16
2 0,95 1587,07 132 880,31 84 218
3 0,99 1878,54 57 304,90 31 84
4 0,99 2 205,69 707 216,97 321 867
SUMA 1185

Zgodnie z art. 13d ust. 2 upzp w strefach planistycznych, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 suma
chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejgcej
zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowag w gminie.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Wojciechdw wyznaczone zgodnie z § 3
Rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogélnego gminy wynosi 1 350 oséb.

Wyznaczona chtonno$é terenéw niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie wynosi 1 185
o0s6b co stanowi 88 % zapotrzebowania na nowga zabudowe mieszkaniowg w gminie. Zgodnie z art.
13d ust. 3 upzp w przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych, w tym luk w istniejgcej zabudowie, jest wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania
na nowg zabudowe mieszkaniowa w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych, o ktérych
mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, na tych obszarach oraz nie wyznacza sie tych stref planistycznych na
pozostatych obszarach gminy.

8. Przyczyny wyznaczenia stref planistycznych i ustalenia
gminnych standardéw urbanistycznych

Zgodnie z art. 13d ust. 1 upzp strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (strefa
wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowag wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg), wyznacza sie w pierwszej
kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem
luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania, o ktérych mowa w art. 13b (zostaty opisane
w rozdziale 4 niniejszego uzasadnienia).

Na terenie gminy Wojciechdw nie obowigzujg zadne miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, wobec powyzszego ww. strefami wielofunkcyjnymi objeto tereny w granicach obszaru
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uzupetnienia zabudowy podlegajgcego rozszerzeniu zgodnie z zasadami opisanymi w rozdziale 6 oraz
obszary z istniejgcg zabudowg o funkcji mieszkaniowej. Delimitacji obszaréw z istniejacg zabudowa
o funkcji mieszkaniowej dokonano z uwzglednieniem danych z ewidencji gruntéw i budynkdéw, na
podstawie informacji o funkcji budynkéw oraz uzytkach gruntowych oraz dane z BDOT10k.
W przypadku rozbieznosci miedzy danymi z ewidencji gruntéw i budynkéw oraz danymi z BDOT10k
decydujgca byta informacja zawarta w ewidencji gruntdow i budynkdw. Do ustalenia granic ww.
obszaréow brano pod uwage grunty rolne zabudowane (Br) oraz tereny mieszkaniowe (B), w zasiegu
ktérych zlokalizowane sg istniejgce budynki mieszkalne. Ze wzgledu na ograniczony zakres materiatow
udostepnionych przez Staroste Lubelskiego, ktéry na dzien pozyskania danych ewidencji gruntéw
i budynkéw nie posiadat danych wektorowych o uzytkach gruntowych i konturach klasyfikacyjnych
postugiwano sie udostepniong przez Staroste Lubelskiego mapg zasadniczg w formacie rastrowym
GeoTIFF (aktualng na dziert 04.11.2025 r.), ktdra nie obejmuje swym zasiegiem catego obszaru gminy.
Dla obszardéw, dla ktérych wymieniona mapa zasadnicza w formacie rastrowym nie posiada danych lub
sg one niepetne, w zakresie informacji dotyczacej uzytkdw gruntowych i konturéw klasyfikacyjnych
postugiwano sie Krajowg Integracjg Ewidencji Gruntow (KIEG) udostepniong jako ustuga przegladania
WMS. W zwigzku z wprowadzaniem zmian do projektu planu ogdlnego wynikajgcych z uzyskanych
opinii i uzgodnien dokonywano korekt w oparciu o zaktualizowang baze KIEG. W przypadku braku
uzytkéw gruntowych Br oraz B w kazdym z ww. Zzrédet wykorzystano dane o ogrodzeniach pochodzace
z mapy zasadniczej oraz faktyczny sposdb zagospodarowania na podstawie ortofotomapy.

Podstawe wyznaczenia stref planistycznych stanowity ponizsze zatozenia:

e zachowanie istniejagcych terendéw z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng
i zagrodowg oraz wyznaczenie w lukach w tej zabudowie i na terenach do niej przylegtych
obszaréw dla rozwoju nowej zabudowy o ww. funkcjach,

e rozwdj zabudowy mieszkaniowej gtéwnie wzdtuz ciggéw komunikacyjnych, na terenach
z dostepem do infrastruktury technicznej,

e zachowanie istniejgcej zabudowy ustugowej, ktérej najwieksza koncentracja wystepuje
w obrebie Wojciechéw, obejmujacej przede wszystkim placowki oswiaty, kultury, zdrowia oraz
urzad gminy, a takze ustugi handlu oraz sktady i magazyny,

e wyznaczenie terendw przeznaczonych na realizacje nowych obiektéw ustugowych
i produkcyjnych, zgodnie z rezerwami na te funkcje przewidzianymi w studium oraz zgodnie
z przysztymi planami rozwojowymi gminy,

e zachowanie terendéw cennych przyrodniczo takich jak lasy, tereny nadrzeczne, korytarze
ekologiczne, oraz gruntéw ornych, w szczegdlnosci najwyzszych klas bonitacyjnych, fak
i pastwisk jako tereny otwarte, chroniac je przed presjg urbanizacyjng,

e zachowanie ciggtosci pofaczen elementéw systemu przyrodniczego,

e ochrona obszaréw zagrozenia powodziowego przed rozwojem inwestycji sprzecznych
z ochrong przeciwpowodziowg,

e zachowanie terendw istniejacej zieleni urzgdzonej,

e zachowanie istniejgcych cmentarzy,

e zachowanie najwazniejszych elementéw uktadu sieci komunikacyjnej w gminie.

W granicach planu wyznaczono strefy: wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, wielofunkcyjne z zabudowga zagrodows,
ustugowe, gospodarcze, produkcji rolniczej, infrastrukturalne, zieleni i rekreacji, cmentarzy, otwarte
oraz komunikacyjne.
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W granicach planu nie wskazano stref handlu wielkopowierzchniowego, poniewaz na terenie gminy
Wojciechéw nie zidentyfikowano terenéw handlu wielkopowierzchniowego oraz aktualnie nie jest
planowana lokalizacja takich obiektéw. Ponadto nie wyznaczono stref gérnictwa, ze wzgledu na brak
terendw i obszaréw gérniczych w gminie.

Wptyw uwarunkowan rozwoju przestrzennego, o ktérych mowa w art. 13b upzp na sposdb
wyznaczenia stref planistycznych, ich zasieg, profile funkcjonalne oraz parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu zostaly szczegdétowo opisane w rozdziale 4 niniejszego uzasadnienia
w podziale na podrozdziaty dot. poszczegdlnych uwarunkowan. W podrozdziatach 8.1 —8.11 wskazano
ogolne przyczyny objecia terenéw poszczegblnymi strefami, ze wskazaniem na profile dodatkowe oraz
parametry i wskazniki uzupetnione o informacje nieomdéwione we wczesniejszych rozdziatach.

8.1. SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, zwane dalej strefami SW, obejmuja
tereny z istniejgcg zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng zlokalizowane w obrebach Palikije Drugie,
Wojciechéw, Palikije SHR, Palikije Pierwsze oraz Szczuczki VI Kolonia.

Dla stref SW wskazano w profilu dodatkowym teren zieleni naturalnej, teren lasu i teren wéd. Ponadto
dla strefy 5SW wyznaczono profil dodatkowy teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W zasiegu stref 3SW, 4SW, 5SW wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy.

Dla strefy 1SW ustalono maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,9, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy — 30 %, maksymalng wysokos¢ zabudowy — 12 m oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 50 %. Dla strefy 2SW ustalono maksymalng nadziemng
intensywnos¢ zabudowy — 0,6, maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %, maksymalna
wysokos$¢ zabudowy — 9 m oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %. Dla strefy
3SW ustalono maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,8, maksymalny udziat powierzchni
zabudowy — 50 %, maksymalng wysokosé¢ zabudowy — 12 m oraz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej — 30 %. Dla strefy 4SW ustalono maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy
- 1,0, maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50 %, maksymalng wysokos¢é zabudowy — 12 m oraz
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %. Dla strefy 5SW przyjeto maksymalna
nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,4, maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %,
maksymalng wysokosé zabudowy — 10 m oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40
%. Dla strefy 5SW przyjeto maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,4, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy — 40 %, maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10 m oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 40 %.

8.2. SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng
Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, zwane dalej strefami SJ, obejmuja

tereny z istniejgcg zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, luki w tej zabudowie oraz niezabudowane
tereny do niej przylegajgce wskazane jako obszar uzupetnienia zabudowy. Przy czym na uzytkach
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rolnych klas I-1ll rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy umozliwiajgcego lokalizacje stref SJ poza
terenami z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej ograniczono do 50 m od granicy pasa
drogowego drogi publicznej zgodnie z § 1 ust. 6 Rozporzadzenia w sprawie OUZ.

Obszary, na ktérych planowany jest rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wyznaczono na terenach o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych z dostepem do sieci
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej kontynuujgc charakterystyczny dla gminy rozwdj
zabudowy wzdtuz ciggdw transportowych.

Dla stref SJ wskazano w profilu dodatkowym teren zieleni naturalnej, teren lasu i teren wéd. Ponadto
dla stref 1SJ, 59SJ, 106SJ, 107SJ i 156S) wyznaczono profil dodatkowy teren zabudowy letniskowej lub
rekreacji indywidualnej.

Dla wiekszosci stref SJ ustalono maksymalng nadziemnga intensywnos¢ zabudowy — 0,4, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy — 40 %, maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10 m oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 40 %, co stanowi kontynuacje polityki przestrzennej wyrazone;j
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wojciechéw. Dla stref
SJ zlokalizowanych w zasiegu otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego ustalono maksymalng
nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,3, maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %,
maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10 m oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —
50 %. Wyjatek stanowi strefa 74SJ, dla ktérej ze wzgledu na ograniczong powierzchnie podyktowana
zasiegiem uzytku B ustalono maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 1,2, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy — 60 %, maksymalng wysoko$¢é zabudowy — 10 m oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 30 %.

8.3. SZ- strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowg, zwane dalej strefami SZ, obejmujg tereny z istniejgca
zabudowa zagrodowa, luki w tej zabudowie oraz niezabudowane tereny do niej przylegajace wskazane
jako obszar uzupetnienia zabudowy. Przy czym na uzytkach rolnych klas I-lll rozszerzenie obszaru
uzupetnienia zabudowy umozliwiajgcego lokalizacje stref SZ poza terenami z istniejgcg zabudowg
o funkcji mieszkaniowej ograniczono do 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej zgodnie z §
1 ust. 6 Rozporzadzenia w sprawie OUZ.

Obszary, na ktérych planowany jest rozwdéj nowej zabudowy zagrodowej wyznaczono na terenach
o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych z dostepem do sieci infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej kontynuujac charakterystyczny dla gminy rozwdéj zabudowy wzdtuz ciggéw
transportowych.

Dla stref SZ wskazano w profilu dodatkowym teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren ustug, teren
zieleni naturalnej, teren lasu, teren wdd.

Dla wiekszosci stref SZ ustalono maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,4, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy — 40 %, maksymalng wysokos$é¢ zabudowy — 10 m oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 40 %, co stanowi kontynuacje polityki przestrzennej wyrazone;j
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wojciechéw. Dla stref
SZ zlokalizowanych w zasiegu otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego ustalono maksymalng
nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,3, maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30 %,
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 10 m oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —

62



50 %. Z wyjatkiem stref 11852, 12257 i 137SZ, w ktérych ze wzgledu na ograniczong powierzchnie
w zwigzku z wystepowaniem w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz istniejgce
zagospodarowanie ustalono maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,4, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy — 40 %.

8.4. SU - strefa ustugowa

Strefy ustugowe, zwane dalej strefami SU, obejmujg istniejgce tereny ustugowe, m. in. urzad gminy,
ustugi zdrowia, o$wiaty, osrodek pomocy spotecznej, obiekty handlowe i magazynowe, ustugi kultury
i rozrywki oraz turystyki. Ponadto strefami SU objeto tereny, na ktdrych planowany jest rozwdj ustug
publicznych oraz innych obiektéw ustugowych, na podstawie wnioskéw ztozonych w trakcie procedury
planistycznej. Najwieksza koncentracja ustug wystepuje w obrebach Wojciechéw i Wojciechéw Kolonia
Pigta. Strefg SU o stosunkowo duzej powierzchni objety zostat obszar w obrebie Palikije SHR, co
stanowi kontynuacje kierunku rozwoju tego terenu wyznaczonego w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wojciechow.

Dla stref SU wskazano w profilu dodatkowym teren zieleni naturalnej, teren lasu i teren waod.

Wskazniki zagospodarowania terenu dla stref SU ustalono rézne w zaleznosci o potozenia danej strefy,
istniejgcego zagospodarowania oraz planowanych funkcji. Dla wiekszosci stref, w szczegdlnosci
obejmujacych tereny juz zagospodarowane, ustalono maksymalng nadziemng intensywnosc
zabudowy — 0,8, maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50 %, maksymalng wysokos¢ zabudowy
— 12 m oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %. Dla stref SU obejmujacych
tereny niezagospodarowane, w tym tereny sasiadujgce bezposrednio z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng lub zagrodowa ustalono maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,4,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40 %, maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 10 m oraz
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40 %, co ma na celu ograniczenie rozwoju zbyt
intensywnej zabudowy ustugowej na terenach otwartych lub posréd zabudowy mieszkaniowe;j.
Pojedyncze strefy SU, dla ktérych ustalono inne niz ww. wartosci wskaznikow zagospodarowania
terenu wynikajg z istniejgcego w ich zasiegu zagospodarowania, w szczegdlnosci obiektow
zabytkowych.

8.5. SP - strefa gospodarcza

Wyznaczono jedng strefe gospodarczg obejmujgcg mtyn w obrebie Wojciechéw Kolonia Pigta. Dla
strefy tej wskazano w zakresie profilu dodatkowego teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu
i teren wod oraz ustalono maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 1,0, maksymalny udziat
powierzchni zabudowy — 50 %, maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 30 %.

8.6. SR - strefa produkcji rolniczej

Wyznaczono strefe produkcji rolniczej obejmujgcg teren duzego gospodarstwa rolnego
zlokalizowanego w obrebie Palikije SHR. Dla strefy tej wskazano w zakresie profilu dodatkowego teren
rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni urzgdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu i teren
wod oraz ustalono maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,2, maksymalny udziat
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powierzchni zabudowy — 25 %, maksymalng wysokos$¢ zabudowy — 12 m oraz minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej — 60 %.

Ponadto wyznaczono pojedyncze strefy produkcji rolniczej dla mniejszych gospodarstw rolnych
w gminie, ktérych ze wzgledu na brak istniejgcej zabudowy o funkcji mieszkaniowej oraz obszaru
uzupetnienia zabudowy nie mozna byto wyznaczy¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa.

8.7. Sl -strefainfrastrukturalna

Strefami infrastrukturalnymi objeto elementy uktadu komunikacyjnego, ktére ze wzgledu na klase
drogi nie mogty zosta¢ zaliczone do strefy komunikacyjnej, tj. drogi gminne oraz jedna droga
powiatowa klasy lokalnej. Ponadto w strefie infrastrukturalnej wskazano ujecia wod podziemnych
w Wojciechowie (1SI) oraz teren w Wojciechowie przewidziany na realizacje punktu selektywnej
zbiérki odpadéw komunalnych (PSZOK) (10SI).

W strefach infrastrukturalnych obejmujgcych ciggi komunikacyjne nie wyznaczono profili dodatkowych
oraz ustalono minimalny udziat powierzchnio biologicznie czynnej w wysokosci 20 %.

Dla strefy 1Sl obejmujgcej ujecia wdd podziemnych wskazano profil dodatkowy teren zieleni
urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu i teren wéd oraz ustalono maksymalng nadziemng
intensywnos¢ zabudowy — 0,2, maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 20 %, maksymalng
wysokos$¢ zabudowy — 5 m oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50 %.

Dla strefy 10Sl, w zasiegu, ktérej planowana jest realizacja PSZOK, wskazano w profilu dodatkowym
teren ustug, teren zieleni urzagdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu i teren wéd oraz ustalono
maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,8, maksymalny udziat powierzchni zabudowy —
50 %, maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 12 m oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
-30%.

8.8. SN —strefa zieleni i rekreacji

Strefy zieleni i rekreacji, zwane dalej strefami SN, obejmuja przede wszystkim tereny
niezainwestowane, na ktérych planowany jest rozwdj zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji.
Ponadto:
e strefa 1SN obejmuje zesp6t Wiezy Arianskiej w obrebie Wojciechow,
o strefy 2SN i 12 SN obejmujg zespét dworsko-parkowy w Palikijach SHR,
o strefa 11SN obejmuje teren, na ktédrym zlokalizowane sg istniejgce budynki, ktore ze wzgledu
na brak przestanek wymienionych w art. 13d upzp nie mogty zosta¢ wigczone do strefy SJ lub
strefy SZ.

Profile dodatkowe oraz wskazniki zagospodarowania terenu w kazdej ze stref SN zalezg od istniejgcego
zagospodarowania, sasiedztwa, w szczegdlnosci terendw cennych przyrodniczo — korytarzy
ekologicznych oraz ustalen konserwatorskich. Strefami, dla ktérych nie wyznaczono ustug w ramach
profili dodatkowych oraz ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 90 % sg strefy
1SN i 2SN obejmujgce obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkdw oraz ujete w wojewddzkiej
ewidencji zabytkdéw i gminnej ewidencji zabytkéw.
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8.9. SC -strefa cmentarzy

Strefy cmentarzy, zwane dalej strefami SC, obejmujg trzy istniejgce na terenie gminy Wojciechéw
cmentarze zlokalizowane w obrebach Wojciechéw, tubki i Palikije SHR oraz mogita polegtych podczas
Il wojny Swiatowe]j w obrebie Szczuczki.

Dla stref SC w tubkach (2SC, 3SC), Palikijach SHR (4SC) i Szczuczkach (55C) wskazano profil dodatkowy
teren zieleni naturalnej oraz ustalono maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1,
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10 % (dla 2SC, 3SC, 4SC) lub 5 % (dla 55C), maksymalng
wysokos¢ zabudowy — 5 m oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %.

Dla strefy 1SC obejmujacej cmentarz w obrebie Wojciechdw wskazano w profilu dodatkowym teren
ustug kultu religijnego i teren zieleni naturalnej oraz ustalono maksymalng nadziemng intensywnosé
zabudowy — 0,1, maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,5 %, maksymalng wysokos¢ zabudowy
— 9 m oraz minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30 %.

8.10. SO -strefa otwarta

Strefy otwarte, zwane dalej strefami SO, obejmujg tereny cenne przyrodniczo, w szczegdlnosci lasy,
korytarze ekologiczne, tj. cieki wodne wraz z przylegtymi terenami zadrzewionymi, takami
i pastwiskami, obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary, na ktérych
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie, tereny rolnicze, w tym w szczegdlnosci uzytki
rolne klas I-III, tgki i pastwiska.

Dla stref SO nie wskazano profilu dodatkowego.

Dla stref SO obejmujgcych zwarte kompleksy lesne ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 90 — 100 %, przy czym w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego zastosowano wartos¢
100 %. Dla stref SO obejmujacych obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ustalono minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej 100 %. Dla stref otwartych obejmujacych tereny cenne
przyrodniczo wzdtuz ciekéw wodnych ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 95
%.

8.11. SK-strefa komunikacyjna

Strefy komunikacyjne obejmujg droge wojewddzky oraz drogi powiatowe o klasie drogi gtdwnej lub
zbiorczej.

Dla stref komunikacyjnych wskazano profil dodatkowy teren drogi zbiorczej.
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