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1. WPROWADZENIE

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu
ogoélnego Gminy Wojciechdéw, zwanego dalej planem ogélnym. Do sporzadzenia projektu planu
ogoélnego przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr VII/28/24 Rady Gminy Wojciechéw z dnia 23
sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Wojciechow.
Podstawe prawng opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu
ogolnego stanowi:
e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2026r. poz. 538), zwana dalej upzp,
e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U.z2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.).

Przedmiotowy projekt planu ogélnego zostat sporzadzony dla gminy Wojciechdéw w jej granicach
administracyjnych. Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r.
poz. z 1688, z 2024 poz. 1824 oraz Dz. U. z 2025 r. poz. 527), zwana dalej ustawg zmieniajaca,
zastgpi on obowigzujgce Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
przyjete Uchwatg Nr 111/16/02 Rady Gminy Wojciechéw z dnia 30 grudnia 2002 r., zmienione
Uchwatg Nr XVI/103/19 Rady Gminy Wojciechéw z dnia 30 grudnia 2019 .

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na
srodowisko przyrodniczo-kulturowe, ktdre moga by¢ spowodowane realizacjg ustalonych
w projekcie planu ogélnego sposobdw zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U.
22024 r. poz. 1112 z pdézn. zm.) prognoza w szczegélnosci okresla, analizuje i ocenia
przewidywane znaczgce oddziatywania na poszczegdlne komponenty srodowiska, miedzy innymi
na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, a takze system przyrodniczy gminy
i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

2. MATERIALY WEJSCIOWE

Dokumenty, ktore zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu niniejszej prognozy to:

e Audyt krajobrazowy wojewddztwa lubelskiego — przyjety Uchwata Nr XXI11/380/2026
Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 25 czerwca 2026 r.,

e Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody, Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska,

e Dane Narodowego Instytutu Dziedzictwa (Rejestr Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, Wojewddzka Ewidencji Zabytkow),

e Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Wojciechdw na lata 2025-2028 przyjety
Uchwatg Nr XX1V/133/23 Rady Gminy Wojciechéw z dnia 28 listopada 2025 .,

e Karty charakterystyk Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych,



Kondracki J., Geografia Polski: mezoregiony fizyczno-geograficzne, Wydawnictwo
Naukowe PWN, Warszawa 1994 r.,

Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski, Polska Akademia Nauk, Instytut
Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania, Prace geograficzne Nr 158, Wroctaw,
Warszawa, Krakow, Zaktad Narodowy Imienia Ossolinskich, Wydawnictwo Polskiej
Akademii Nauk, 1993, Jan Marek Matuszkiewicz,

Mapa zagrozenia powodziowego — format shapefile (SHP) — Otwarte Dane,

Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogélnego Gminy Wojciechdw, Instytut
Rozwoju Miast i Regionow, Warszawa, 2026,

Panstwowy Instytut Geologiczny - CBDG Menedzer pobierania — format shapefile (SHP),
Panstwowy rejestr granic i powierzchni jednostek podziatéw terytorialnych kraju -
jednostki administracyjne — format shapefile (SHP) - Otwarte Dane,

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego — przyjety Uchwata
Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015r.,
Prognoza oddziatywania na s$rodowisko zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wojciechéw, Joanna Cuch, Lublin 2019,

Projekt planu ogdlnego Gminy Wojciechdw wraz z uzasadnieniem — IRMiR - Warszawa
2026r.,
Préba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce, Prace i Studia Geograficzne,
Warszawa 1998, Tom 22, Romuald Guminski,
Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubelskim raport wojewdédzki za rok
2024,
Solon J. et al., Physico-geographical mesoregions of Poland: verification and adjustment
of boundaries on the basis of contemporary spatial data, ,,Geographia Polonica”, 2018,
vol. 91, no. 2, pp. 143-170,
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wojciechow przyjete Uchwatg Nr [11/16/02 Rady Gminy Wojciechéw z dnia 30 grudnia 2002
r., zmienione Uchwatg Nr XV1/103/19 Rady Gminy Wojciechdéw z dnia 30 grudnia 2019r.;
Szulczewska B., Kaftan J. (red.) 1996. Ksztattowanie Systemu Przyrodniczego Miasta,
IGPiK, Warszawa 1-72,
Uchwata Nr XXIX/407/2017 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 28 kwietnia 2017 r.
w sprawie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego,
Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lublinie
- pismo z dnia 1 grudnia 2025 r., znak: WO0S.411.112.2025.ES,
Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Lublinie — pismo z dnia 2 grudnia 2025 r., znak: NZ.9022.1.39.2025.WW;
Zrédta internetowe:

- http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,

- https://klimat.imgw.pl/pl/climate-maps/,

- http://geologia.pgi.gov.pl,

- https://mapy.geoportal.gov.pl,

- https://dm.pgi.gov.pl/,

- https://emgsp.pgi.gov.pl/lemgsp/,

- https://geoportal.lodzkie.pl/,



- https://wody.isok.gov.pl,

- http://karty.apgw.gov.pl/,

- https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/,

- https://geoportal.pgi.gov.pl/atlasy_gi/mapy,
- https://wojciechow.e-mapa.net/.

3. METODY STOSOWANE PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jakosciowych
wykorzystujgcych dostepne wskazniki stanu Srodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania
skutkow przewidywanych zmian w $rodowisku. Prace prognostyczne polegaty na
przeprowadzeniu studiéw dokumentow charakteryzujacych strukture przyrodniczg gminy
Wojciechéw (stan istniejacy, dotychczasowe przeksztatcenia s$rodowiska) oraz analizy
istniejacych i projektowanych inwestycji. Materiaty zréodtowe, w oparciu o ktére sporzadzono
prognoze zostaty wymienione w rozdziale 2.

Zakres prac nad prognozg zostat dostosowany do charakteru, specyfiki i precyzji projektu planu
ogoélnego. Celem utatwienia oceny jak i prezentacji wynikéw oddziatywan poszczegélnych ustalen
projektu planu ogdélnego na srodowisko byto wykorzystanie dostosowanej do potrzeb tegoz
dokumentu analizy macierzowej. Ocene przeprowadzono kompleksowo dla jednego wariantu
ustalen planistycznych. Zaznaczy¢ tu trzeba, ze na etapie sporzadzania projektu planu ogélnego
nie sg okreslone konkretne rozwigzania technologiczne, co ma wptyw na jakosciowy (a nie
iloSciowy) charakter prognozy. Wptyw ustalen opracowanego planu ogélnego na srodowisko
oceniono w stosunku do aktualnego stanu prawnego, czyli w stosunku do faktycznego sposobu
uzytkowania terendw, ze wzgledu na brak obowigzujgcych na terenie gminy Wojciechdow
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.



4. OGOLNA CHARAKTERYSTYKA GMINY

Obszar opracowania obejmuje gmine Wojciechéw w jej granicach administracyjnych. Gmina jest
potozona we wschodniej czesci Polski, w zachodniej czesci wojewddztwa lubelskiego oraz
powiatu lubelskiego.
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Rysunek 1 Potozenie gminy Wojciechdw na tle kraju (Zzrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych:
Panstwowy rejestr granic i powierzchni jednostek podziatow terytorialnych kraju - jednostki
administracyjne - format shapefile (SHP) - Otwarte Dane)
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Rysunek 2 Potozenie gminy Wojciechdéw na tle sgsiednich gmin (Zrédto: opracowanie wtasne na

podstawie danych: Paristwowy rejestr granic i powierzchni jednostek podziatéw terytorialnych kraju -
jednostki administracyjne - format shapefile (SHP) - Otwarte Dane)



Gmina Wojciechéw graniczy z powiatami putawskim i opolskim oraz gminami Nateczow,
Wawolnica, Poniatowa, Betzyce, Konopnica, Jastkéw. Najwiekszym osrodkiem miejskim
w poblizu gminy jest Lublin zlokalizowany ok. 25 km na wschéd od Wojciechowa. Powierzchnia
gminy wynosi 8 007 ha, a liczba ludnosci wedtug stanu na 2025 r. to 5 977 oséb. Gmina
Wojciechéw sktada sie z 21 obrebdéw: Nowy Gaj, stary Gaj, Géra, Halindbwka, Ignacéw, tubki,
tubki-Kolonia, tubki-Szlachta, Maszki k. wojciechowa, Maszki, Milocin, Palikije Pierwsze, Palikije
Drugie, Sporniak, Stasin kolonia, Szczuczki, Szczuczki VI Kolonia, Wojciechéw, Wojciechow-
kolinia Pierwsza, wojciechow-Kolonia Pigta, Palikije SHR. Centrum gminy jak i najwieksza
koncentracja ustug znajduja sie w obrebie Wojciechow. W gminie dominuje zabudowa
zagrodowa oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Struktura gruntéw gminy
charakteryzuje sie dominacja uzytkéw rolnych, ktérych powierzchnia wynosi ok. 7 396 ha.
Powierzchnia gruntéw lesnych wynosi okoto 460 ha. Najwieksze kompleksy lesne wystepuja
w potnocnej czesci gminy w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego. Wieksze skupiska
lesne wystepujg takze przy zachodniej gracy gminy w obrebach tubki-Szlachta oraz Szczuczki,
a takze na wschodzie w obrebach Palikije Pierwsze oraz Sporniak. Przez gmine przeptywaja rzeki
Czerka przeptywajgca przez zachodnia czes¢ gminy, Bystra zlokalizowana w czesci centralnej
oraz Ciemiega ptyngca wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy gminy.

5. CELE | ZAWARTOSC PROJEKTOWANEGO
DOKUMENTU

Zgodnie z art. 13a ust. 4 upzp w planie ogélnym gminy okresla sie strefy planistyczne i gminne
standardy urbanistyczne (gminy katalog stref planistycznych oraz opcjonalnie gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spotecznej), a takze fakultatywnie obszary uzupetnienia zabudowy
oraz obszary zabudowy srédmiejskiej. Plan ogolny, w okreslonym ustawowo zakresie uwzglednia
sie przy sporzadzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi
podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Majac na uwadze
powyzsze, plan ogblny docelowo bedzie podstawowym dokumentem warunkujgcym mozliwosé
dalszego rozwoju gminy Wojciechow. Zgodnie z art. 13b upzp ustalenia planu ogdlnego okresla
sie, uwzgledniajgc uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegélnosci:

e polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego [wejdzie w zycie z dn. 01.07.2026 r.], przy czym zgodnie z art. 51 ustawy
zmieniajacej ustalenia pierwszego planu ogdlnego gminy w danej gminie okresla sie,
uwzgledniajac polityke przestrzenna gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju gminy lub
strategig rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia wejscia
w Zycie niniejszej ustawy;

e ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa;

e znajdujagce sie na obszarze gminy:

- formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

- obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,

- obszary gruntéw zmeliorowanych,



- tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te
ruchy,
- strefy ochronne uje¢ wody,
- obszary ochronne zbiornikow wéd srédlagdowych,
- tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,
- udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku
wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,
- obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,
- zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z p6ézn. zm.),
lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury
wspotczesnej,
- obszary pomnikdéw zagtady i ich strefy ochronne,
- tereny zamkniete i ich strefy ochronne,
- obszary ograniczonego uzytkowania,
- obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediac;ji,
- obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,
- obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,
- grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas |-lll oraz grunty lesne,
- zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
- obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegélnosci pasa technicznego;
e rozmieszczenie istniejacych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami
w zagospodarowaniu;
e rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;
e opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska;
e zapotrzebowanie na nowag zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Sposréd wyzej wymienionych na terenie gminy Wojciechdéw nie wystepuja: tereny zagrozone
ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktérych wystepujg te ruchy, obszary ochronne
zbiornikéw wod srédladowych, tereny gérnicze i obszary gornicze wraz z filarami ochronnymi,
kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne bezzbiornikowe magazyny
substancji, obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej, obszary pomnikéw zagtady
i ich strefy ochronne, tereny zamkniete i ich strefy ochronne, obszary ograniczonego uzytkowania,
obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja, zaktady o zwiekszonym
i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, obszary pasa nadbrzeznego, w tym
w szczegolnosci pasa technicznego.

Plan ogdélny stuzy ustaleniu funkcji terenéw, ktére beda mogty byé wyznaczane w dokumentach
nizszego szczebla oraz okresleniu podstawowych wskaznikéw i parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu. Gminne standardy urbanistyczne obejmuja gminny katalog stref
planistycznych, w ktérym okresla sie profil funkcjonalny stref planistycznych oraz, w zaleznosci
od strefy planistycznej, okresla sie lub dopuszcza sie okreslenie, zgodnie z art. 13e upzp, wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy,
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maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz wartosci minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Ponadto gminne standardy urbanistyczne moga obejmowac¢ gminne
standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. Mozliwe do wyznaczenia strefy planistyczne
okresla art. 13c. ust 2. upzp, a ich charakterystyke okresla Rozporzadzenie Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajgce rozporzadzenie w sprawie projektu planu
ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania
z niego wypisow i wyrysow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775). Zgodnie z § 2 ust. 1 ww. rozporzadzenia
w kazdej strefie planistycznej profil funkcjonalny obejmuje tereny okreslone w ramach profilu
funkcjonalnego podstawowego oraz moze obejmowac tereny okreslone wramach profilu
funkcjonalnego dodatkowego, o ktérych mowa w zatgczniku do rozporzadzenia.

W granicach obszaru opracowania wyznaczono nastepujgce strefy:
e strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng,

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowag wielorodzinng obejmujg tereny z istniejgca
zabudowg mieszkaniowa wielorodzinng zlokalizowane w obrebach Palikije Drugie, Wojciechoéw,
Palikije SHR, Palikije Pierwsze oraz Szczuczki VI Kolonia.

o strefe wielofunkcyjng z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng,

Strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, zwane dalej strefami SJ,
obejmuja tereny z istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, luki w tej zabudowie oraz
niezabudowane tereny do niej przylegajace wskazane jako obszar uzupetnienia zabudowy. Przy
czym na uzytkach rolnych klas I-lll rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy umozLliwiajgcego
lokalizacje stref SJ poza terenami z istniejgcg zabudowag o funkcji mieszkaniowej ograniczono do
50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej zgodnie z § 1 ust. 6 Rozporzadzenia w sprawie
OuZ.

Obszary, na ktérych planowany jest rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
wyznaczono na terenach o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych z dostepem do sieci
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej kontynuujac charakterystyczny dla gminy rozwdj
zabudowy wzdtuz ciggdéw transportowych.

o strefe wielofunkcyjng z zabudowg zagrodowa,

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowsg, zwane dalej strefami SZ, obejmujg tereny
zistniejgca zabudowag zagrodowa, luki w tej zabudowie oraz niezabudowane tereny do niegj
przylegajgce wskazane jako obszar uzupetnienia zabudowy. Przy czym na uzytkach rolnych klas |-
Il rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy umozliwiajgcego lokalizacje stref SZ poza
terenami z istniejgcg zabudowa o funkcji mieszkaniowej ograniczono do 50 m od granicy pasa
drogowego drogi publicznej zgodnie z § 1 ust. 6 Rozporzadzenia w sprawie OUZ.

Obszary, na ktérych planowany jest rozwéj nowej zabudowy zagrodowej wyznaczono na terenach
o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych z dostepem do sieci infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej kontynuujac charakterystyczny dla gminy rozwdj zabudowy wzdtuz ciggéw
transportowych.



e strefe ustugows,

Strefy ustugowe, zwane dalej strefami SU, obejmuja istniejace tereny ustugowe, m. in. urzad
gminy, ustugi zdrowia, oswiaty, osrodek pomocy spotecznej, obiekty handlowe i magazynowe,
ustugi kultury i rozrywki oraz turystyki. Ponadto strefami SU objeto tereny, na ktérych planowany
jest rozwdj ustug publicznych oraz innych obiektdw ustugowych, na podstawie wnioskow
ztozonych w trakcie procedury planistycznej. Najwieksza koncentracja ustug wystepuje
w obrebach Wojciechéw i Wojciechow Kolonia Pigta. Strefg SU o stosunkowo duzej powierzchni
objety zostat obszar w obrebie Palikije SHR, co stanowi kontynuacje kierunku rozwoju tego terenu
wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wojciechow.

e strefe gospodarcza,
Wyznaczono jedna strefe gospodarczg obejmujgca mtyn w obrebie Wojciechow Kolonia Piata.
e strefe produkcji rolniczej,

Wyznaczono strefe produkcji rolniczej obejmujgcg teren duzego gospodarstwa rolnego
zlokalizowanego w obrebie Palikije SHR. Ponadto wyznaczono pojedyncze strefy produkciji
rolniczej dla mniejszych gospodarstw rolnych w gminie, ktérych ze wzgledu na brak istniejgcej
zabudowy o funkcji mieszkaniowej oraz obszaru uzupetnienia zabudowy nie mozna byto
wyznaczy¢ strefy wielofunkcyjnej z zabudowa zagrodowa.

e strefe infrastrukturalng,

Strefami infrastrukturalnymi objeto elementy uktadu komunikacyjnego, ktdre ze wzgledu na klase
drogi nie mogty zosta¢ zaliczone do strefy komunikacyjnej, tj. drogi gminne oraz jedna droga
powiatowa klasy lokalnej. Ponadto w strefie infrastrukturalnej wskazano ujecia wod podziemnych
w Wojciechowie (1SI) oraz teren w Wojciechowie przewidziany na realizacje punktu selektywnej
zbidérki odpadéw komunalnych (PSZOK) (10SI).

o strefe zieleni i rekreaciji,

Strefy zieleni i rekreacji, zwane dalej strefami SN, obejmujg przede wszystkim tereny
niezainwestowane, na ktérych planowany jest rozwdj zieleni urzgadzonej oraz ustug sportu
i rekreacji. Ponadto:
- strefa 1SN obejmuje zespo6t Wiezy Arianskiej w obrebie Wojciechéw,
- strefa 2SN i 12SN obejmuje zespdt dworsko-parkowy w Palikijach SHR,
- strefa 4SN obejmuje istniejgca mogite z towarzyszaca zielenig urzadzong zlokalizowana
w obrebie Szczuczki VI Kolonia,
- strefa 11SN obejmuje teren, na ktérym zlokalizowane sg istniejgce budynki, ktore ze
wzgledu na brak przestanek wymienionych w art. 13d upzp nie mogty zostac¢ wtaczone do
strefy SJ lub strefy SZ.

e strefe cmentarzy,

Strefy cmentarzy, zwane dalej strefami SC, obejmuja trzy istniejace na terenie gminy Wojciechow
cmentarze zlokalizowane w obrebach Wojciechdw, tubki i Palikije SHR.



o strefe otwarta,

Strefy otwarte, zwane dalej strefami SO, obejmujg tereny cenne przyrodniczo, w szczegdlnosci
lasy, korytarze ekologiczne, tj. cieki wodne wraz z przylegtymi terenami zadrzewionymi, tgkami
i pastwiskami, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary, na ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie, tereny rolnicze, w tym w szczegdlnosci
uzytki rolne klas I-111, tgki i pastwiska.

Dla stref SO obejmujgcych zwarte kompleksy ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej 90 — 100 %, przy czym w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego zastosowano
wartos¢ 100 %. Dla stref SO obejmujgcych obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ustalono
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 100 %. Dla stref otwartych obejmujgacych
tereny cenne przyrodniczo wzdtuz ciekdéw wodnych ustalono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej 95 %.

e strefe komunikacyjna,

Strefy komunikacyjne obejmuja droge wojewddzkg oraz drogi powiatowe o klasie drogi gtowne;j
lub zbiorczej.

Zgodnie z art. 13d upzp strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (strefa
wielofunkcyjna z zabudowag mieszkaniowg wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowag
mieszkaniowg jednorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowsg), wyznacza sie
w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji
mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z istniejagcg zabudowa
o funkcji mieszkaniowej, z wytgczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania,
o ktérych mowa w art. 13b.

Na terenie gminy Wojciechdéw nie obowigzujg zadne miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Punktem wyjsciowym do opracowania projektu planu ogdlnego byto obowigzujgce studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wojciechdw oraz istniejgce
zagospodarowanie.

6. POWIAZANIA PROJEKTU PLANU OGOLNEGO
Z INNYMI DOKUMENTAMI

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Lubelskiego, zwany dalej PZPWL, zostat
przyjety Uchwatg Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015r.
PZPWL zawiera ustalenia wtasciwe do uwzglednienia przy sporzadzaniu aktéw planowania
przestrzennego, na ktére sktadaja sie:



w wymiarze ogélnym

zasady ogdlne i szczegotowe okreslajace nadrzednosc¢ funkcji i warunki ksztattowania
elementow struktury funkcjonalno-przestrzennej wojewodztwa,

kierunki dziatan, stanowigce katalog skoordynowanych (usystematyzowanych)
przedsiewziec¢ (dziatari) zapewniajacych lub sprzyjajacych realizacji celdw rozwojowych
sfer zagospodarowania i obszarow funkcjonalnych,

w wymiarze szczegétowym

przestrzenne warunki realizacji regionalnej polityki rozwoju okreslajace sposob realizacji
oraz miejsce lub preferencje dla lokalizacji dziatania w przestrzeni,
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Zgodnie z zatgcznikami graficznymi do PZPWL:

zat. nr 2 Struktura funkcjonalno-przestrzenna — Kierunki rozwoju przestrzennego gmina
Wojciechdéw znajduje sie w zasiegu: oddziatywania osrodka metropolitalnego, wyzynne;j
strefy roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej, gtdwnych powiazan komunikacyjnych,
drogi wojewoddzkiej,
zat. nr 3 Kierunki ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej LOM czes¢ gminy
Wojciechdéw znajduje sie w zasiegu: pierscienia zewnetrznego pierscieniowego uktadu
komunikacyjnego (drogowego), strefy rolniczej w granicach zielonego pierscienia oraz
wskazano wiodgce funkcje obstugi rolnictwa i obstugi rekreac;ji.
rys. 6 Srodowisko przyrodnicze - Gospodarowanie zasobami naturalnymi gmina
Wojciechéw znajduje sie w zasiegu: projektowanych obszaréw ochronnych GZWP:
obszary ochrony GZWP wysokiej, ekologiczne obszary funkcjonalne rzek, obszarow
poszukiwan (koncesji poszukiwawczych) gazu konwencjonalnego.
rys. 9 Dziedzictwo kulturowe — Ochrona i ksztattowanie tozsamosci regionalnej dla gminy
Wojciechow wskazano: ksztattowanie tozsamosci regionalnej — rekomendowane parki
kulturowe, zachowanie wartosci obiektéw dziedzictwa kulturowego — ratowanie obiektéw
sakralnego budownictwa drewnianego (koscioét).
rys. 10 Gospodarka — rolnictwo i leSnictwo na terenie gminy Wojciechéw wskazano
gtéwne elementy infrastruktury agrobiznesu — osrodki naukowo —wdrozeniowe do obstugi
sektora rolnego,
rys. 11 Gospodarka — Turystyka gmine Wojciechdw w catosci zaliczono do gtéwnych
obszaréw rozwoju turystyki wypoczynkowej oraz wskazano osrodki turystyczne etnografii,
rys. 12 Infrastruktura — Transport wschodnig cze$¢ gminy Wojciechéw wtgczono w zasieg
sieci kompleksowej rozwoju infrastruktury transeuropejskiej sieci transportowej TEN-T.
Przy wschodniej granicy wyznaczono takze planowang obwodnice w ramach drogi
wojewddzkiej oraz linie kolejowe normalnotorowe o predkosciach 120 - 200 km/h,
rys. 14 Infrastruktura — energetyka — odnawialne Zrddta energii cata gmina Wojciechow
zlokalizowana jest w obszarze potencjalnego wystepowania wéd termalnych. Dla czesci
wschodniej gminy wyznaczono obszary o najlepszych warunkach ustonecznienia (o
potencjalnej energii uzytecznej powyzej 950 kWh/rok). Ponadto na fragmentach gminy
wskazano obszary proponowane do rozwoju energetyki wiatrowej,
rys. 16 Infrastruktura — Gospodarka wodno-sciekowa Wojciechow zostato wskazane jako
gmina priorytetowa w zakresie budowy i rozbudowy zbiorowych systemoéw
kanalizacyjnych,
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e rys. 19 Obszary funkcjonalne o znaczeniu ponadregionalnym gmina Wojciechdéw zostata
zlokalizowana w zasiegu miejskiego obszaru funkcjonalnego osrodka wojewddzkiego -
Lubelski Obszar Metropolitalny i wiejskim obszarze funkcjonalnym uczestniczacym
w procesach rozwojowych,

o rys. 20 Obszary funkcjonalne o znaczeniu regionalnym gmina Wojciechdéw zostata
zlokalizowana w Obszarze Funkcjonalnym Powisle oraz Obszarze funkcjonalnym
gospodarki zywnosciowej (roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej).

Zgodnie z trescig planu wojewoddztwa lubelskiego jako elementy struktury wtasciwe dla rozwoju
funkcji spoteczno-gospodarczych oraz wzmacniania powigzan komunikacyjnych, w zasiegu
ktérych znajduje sie gmina Wojciechéw wskazuje sie:

e gtdwne obszary rozwoju i krystalizowania przestrzeni spoteczno-gospodarczej wokdt
najwiekszych miast wojewédztwa (Lublina i Swidnika, Biatej Podlaskiej, Chetma, Putaw,
Zamoscia),

e gtdwne powigzania transportowe oparte o drogi krajowe i wojewddzkie oraz linie kolejowe.

Gmina Wojciechéw zostata zlokalizowana w zasiegu roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej
podstrefy centralnej (wyzynnej) charakteryzujacej sie dominujacym udziatem gleb wysokich klas
bonitacyjnych, ktdry traktuje sie jako strategiczny obszar zywicielski. Korzystne warunki glebowo-
rolnicze oraz tradycje rolnicze decyduja o lokalnych specjalizacjach produkcji rolnej, gtéwnie
roslinnej. Od potudnia graniczy z rozlegtymi kompleksami lesnymi Kotliny Sandomierskiej
i Roztocza.

Zgodnie z PZPWL gmina Wojciechéw nalezy do Lubelskiego Obszaru Metropolitalnego, dla
ktérego stanowi element weztowy — osrodek gminny potozony poza aglomeracjg. Gmina
Wojciechow zostata zaliczona do obszaru wiejskiego uczestniczgcego w procesach rozwojowych
jako gmina znajdujgca sie w fazie postepujacej integracji funkcjonalnej z najwazniejszymi
osrodkami miejskimi, a takze teren charakteryzujgcy sie dobrg dostepnoscig komunikacyjna do
ustug wyzszego rzedu oraz dobrym potencjatem rolniczym wykorzystywanym rynkowo i miejscami
pracy w obstudze rolnictwa.

Zgodnie z dokumentem Gmina Wojciechow znalazta sie takze w zasiegu obszaru funkcjonalnego
rozwoju gospodarki zywnosciowej (roslinnej rolniczej przestrzeni produkcyjnej), ktéry obejmuje
tereny charakteryzujgce sie duzg koncentracjg gleb o najwyzszej przydatnosci dla produkcji
zywnosci oraz szczegdlnie przydatnych dla rozwoju rolnictwa towarowego.

Ponadto gmina Wojciechdw zostata wymieniona jako obszar lokalizacji terenéw i obiektow
stanowigcych miejsca wypoczynku codziennego i weekendowego dla mieszkancéw aglomeraciji
m. in. w zakresie rekreacji kulturowej. W dokumencie wskazano takze, ze dalszego rozwoju
wymagaja funkcje petnione przez gmine Wojciechow: obstugi rolnictwa oraz rekreacyjna.

W wykazie inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym dla gminy Wojciechdéw
wymieniono inwestycje: Rozbudowa krajowej sieci przesytu gazu DN 700 Rozwadéw -
Koriskowola — Wrondw, za ktérg odpowiedzialny jest GAZ-System SA.
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Majac na uwadze powyzsze wytyczne, w projekcie planu ogdlnego ustalenia Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Lubelskiego uwzgledniono stosownie do
zakresu procedowanego dokumentu.

STRATEGIA ROZWOJU GMINY

Zgodnie z art. 13b upzp ustalenia planu ogdlnego okresla si¢ uwzgledniajagc uwarunkowania
rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci m.in. polityke przestrzenng gminy okreslona
w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego. Wymadg ten wchodzi w zycie
01.07.2026 r. Zgodnie z art. 51 ustawy zmieniajacej ustalenia pierwszego planu ogélnego gminy
w danej gminie okresla sie, uwzgledniajac polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii
rozwoju gminy lub strategii rozwoju ponadlokalnego, o ile gmina dysponuje strategig rozwoju
gminy lub strategia rozwoju ponadlokalnego, ktérych opracowanie zostato wszczete od dnia
wejscia w zycie ww. ustawy. Dla gminy Wojciechdw nie zostato sporzadzone takie opracowanie.

AUDYT KRAJOBRAZOWY

W przyjetym Uchwatg Nr XXI111/380/2026 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 25 czerwca
2026 r. Audycie krajobrazowym wojewddztwa lubelskiego gmina Wojciechéw znajduje sie w
zasiegu krajobrazow:

Tabela 1 Krajobrazy wyznaczone w audycie krajobrazowym

Kod krajobrazu Typ krajobrazu Podtyp krajobrazu Priorytet

06-343.13-03 6. Wiejskie 6b. Z przewaga wstegowo utozonych zespotow Nie
niewielkich pél ornych, tak i pastwisk

06-343.13-04 6. Wiejskie 6c¢. Z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkow Nie
rolnych, tworzgcych mate pola

06-343.13-11 3. Lesne 3b. Z przewaga siedlisk lasowych Nie

06-343.13-12 3. Lesne 3b. Z przewagag siedlisk lasowych Nie

06-343.13-31 6. Wiejskie Gg. Z p.rzewaga terenéw zabudowanych o charakterze Nie
wiejskim

06-343.13-37 7. Mozaikowe 7a. Z przewaga terendw porolnych Tak

06-343.13-44 7. Mozaikowe 7a. Z przewaga terendw porolnych Nie

s 6c¢. Z przewaga mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw .

06-343.13-55 6. Wiejskie Nie
rolnych, tworzgcych mate pola

06-343.12-20 7. Mozaikowe 7a. Z przewaga terendw porolnych Nie

06-343.12-26 6. Wiejskie 6c¢. Z przewagag mozaikowo rozmieszczonych uzytkow Nie
rolnych, tworzgcych mate pola

06-343.13-57 6. Wigjskie O£ Przewaga wstegowo utozonych zespotow Nie
niewielkich pdl ornych, tak i pastwisk

06-343.13-58 6. Wiejskie 6b. Z przewaga wstegowo utozonych zespotow niewielkich Tak

polornych, tagk i pastwisk

Dla 4 z ww. krajobrazéw, z ktérych dwa zostaty okreslone jako krajobrazy priorytetowe, audyt
krajobrazowy wskazuje rekomendacje i wnioski. Zgodnie z art. 38a ust. 3 pkt 3 lit. b upzp
rekomendacje i wnioski dotyczgce ksztattowania i ochrony krajobrazéw dokument wskazuje dla
krajobrazéw priorytetowych oraz krajobrazéw w obrebie obszaréw lub obiektéw, o ktérych mowa
w pkt 2, tj. parkéw kulturowych, parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody, parkow
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krajobrazowych, obszaréw chronionego krajobrazu, obiektow znajdujacych sie na listach
Swiatowego Dziedzictwa UNESCO, obszaréw Sieci rezerwatéw Biosfery UNESCO (MaB) lub
obszardéw i obiektdw proponowanych do umieszczenia na tych listach. W zwigzku z tym, ze na
terenie gminy Wojciechdow nie wystepujg obszary oraz obiekty, o ktérych mowa w art. 38a ust. 3
pkt 2 upzp, rekomendacje i wnioski dotyczace obszaru gminy wynikaja jedynie z wystepowania
krajobrazéw priorytetowych. Wobec powyzszego przy sporzadzeniu projektu planu ogdlnego
gminy Wojciechow uwzgledniono rekomendacje i wnioski wskazane dla krajobrazéw
priorytetowych o kodach 06-343.13-37 oraz 06-343.13-58.

Krajobraz priorytetowy o kodzie 06-343.13-37 obejmuje centralng czes¢ gminy gtéwnie w obrebie
Wojciechdéw oraz od potudnia fragment obrebu Ignacoéw i od pétnocy Wojciechéw Kolonia Piata,
a takze zasieg kilku dziatek w obrebie Nowy Gaj. Jest to krajobraz mozaikowy z przewaga terenow
porolnych, dla ktérego wskazano rekomendacje i wnioski zawarte w ponizszych tabelach. Ze
wzgledu na wielofunkeyjny charakter obszaru w zasiegu krajobrazu wyznaczono w jego zasiegu:
strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne
zzabudowg zagrodowa, strefy ustugowe, strefy cmentarzy, strefy infrastrukturalne, strefy
komunikacyjne oraz strefy otwarte.

Krajobraz priorytetowy o kodzie 06-343.13-58 obejmuje pétnocnag czes¢ gminy w obrebie Nowy
Gaj. Jest to krajobraz wiejski z przewagg wstegowo utozonych zespotdéw niewielkich pdl ornych,
tak i pastwisk, dla ktérego wskazano rekomendacje i wnioski zawarte w ponizszych tabelach.
Przewazajgca czes¢ krajobrazu zostata zaliczona do stref otwartych. Wyjatek stanowiag dwa
niewielkie obszary zainwestowane, dla ktérych wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowa
zagrodowa obejmujace jedynie obszary z istniejgca zabudowa.

Ustalenia planu ogdlnego gminy Wojciechéw respektuja ww. rekomendacje i wnioski
w odniesieniu do obszardow zlokalizowanych w zasiegu krajobrazoéw priorytetowych, przez:

W krajobrazie o kodzie 06-343.13-37:
e ograniczenie wyznaczania stref planistycznych przeznaczajgcych tereny na realizacje

zabudowy do obszaréw istniejgcych struktur przestrzennych w ramach uzupetniania lub
kontynuacji zainwestowania w ich zasiegu celem dazenia do zwartosci terenéw zabudowy
oraz minimalizowania jej ekspansji na tereny otwarte:
- ograniczenie zasiegu stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng lub zabudowa zagrodowa do obszaréw z istniejgcg zabudowa
o funkcji mieszkaniowej oraz luk w tej zabudowie, a takze jako kontynuacja
terendéw zabudowanych w pasie nieprzekraczajgcym 50 m od drogi publicznej,
- wyznaczenie stref ustugowych w lokalnym centrum gminy zlokalizowanym
w obrebie Wojciechdéw na terenach zurbanizowanych w zasiegu istniejgcego
zagospodarowania oraz w lukach w nim wystepujacych,
- ograniczenie ekspansji zabudowy na otwarte przestrzenie rolnicze przez objecie
ich strefami otwartymi,
co pozwoli na kontynuacje rozwoju gminy w sposob zréwnowazony z zachowaniem
waloréw krajobrazowych,

e objecie korytarzeki Bystrej strefg otwartg oraz ustalenie w zasiegu obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig i obszardw, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
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jest niskie, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 100 %
celem zachowania ciggtosci rzeki i jej ekosystemu oraz zachowania unikatowosci
srodowiska przyrodniczego na tych terenach, a takze ochrony ludnosci i jej mienia przed
zagrozeniami naturalnymi wystepujagcymi w obszarach narazonych na zalanie,
uwzglednienie funkcji oraz parametrow zabudowy i wskaznikdw zagospodarowania
terendéw iobiektéw ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz wpisanych do
rejestru zabytkéw:

- objecie zespotu zabytkowego z Wieza Arianiska strefg ustugowa,

- objecie kosciota parafialnego wraz z otoczeniem strefg ustugows,

- objecie cmentarza w Wojciechowie strefg cmentarzy,
oraz ustalenie maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalne;j
powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z potrzebami ochrony wartosci zasobow
dziedzictwa kulturowego zgodnie 2z zaleceniami Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw,

objecie terendw niezabudowanych, z wytaczeniem ww. luk w istniejgcej zabudowie lub
terendw przylegtych stanowigcych kontynuacje zagospodarowania, strefami otwartymi
celem utrzymania lokalnych powigzan przyrodniczych,

stosowanie wskaznikéw intensywnosci oraz minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej zgodnie z parametrami ustalonymi dla istniejgcego
zagospodarowania z uwzglednieniem planowanej funkcji i przeznaczenia terenu,

W krajobrazie o kodzie 06-343.13-58:

wyznaczenie jedynie dwodch stref umozliwiajgcych realizacje zabudowy - stref
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa obejmujacych swoim zasiegiem tylko obszar
istniejgcej zabudowy oraz objecie pozostatej czesci gminy, w zasiegu przedmiotowego
krajobrazu, strefg otwartg, celem zminimalizowania ekspansji zabudowy na tereny
otwarte,

objecie otwartej przestrzeni w catosci strefg otwarta, co pozwoli na zachowanie waloréw
krajobrazowych obszaru,

objecie strefami otwartymi przestrzeni rolniczych, w szczegdlnosci zwigzanych
z wystepowaniem najwyzszych klas bonitacyjnych o duzej przydatnosci produkcyjnej dla
rolnictwa, stanowi dostosowanie przeznaczenia tych terenédw do ich cech naturalnych
i waloréw, a takze ogranicza antropopresje na te tereny ograniczajgc mozliwosé realizacji
zabudowy oraz funkcji niezwigzanych z rolnictwem,

wyznaczenie stref otwartych zapewniajgce zachowanie ciggtosci powigzan
przyrodniczych oraz ochrone bioréznorodnosci w uzytkowanym rolniczo $rodowisku
przyrodniczym,

niedopuszczenie w strefach otwartych terenéw elektrowni wiatrowej, stonecznej,
geotermalnej, wodnej, biogazowni, celem ochrony waloréw krajobrazowych tych terenow,
zastosowanie wskaznikéw zabudowy oraz minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa wynikajacych z istniejacego
zagospodarowania oraz funkcji petnionych przez te tereny, z uwzglednieniem mozliwosci
racjonalnego ich zagospodarowania,
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uwzglednienie potrzeb ekosystemow naturalnych i pétnaturalnych przez objecie ich strefami
otwartymi.

OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE

Na potrzeby planu ogélnego zostato sporzadzone Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby
planu ogdlnego Gminy Wojciechdw (Instytut Rozwoju Miast i Regionéw, Warszawa, 2026), zwane
dalej opracowaniem ekofizjograficznym.

W opracowaniu ekofizjograficznym dokonano analiz stuzacych ocenie komponentéw srodowiska
catego obszaru w granicach administracyjnych gminy. Zgodnie z tym dokumentem okreslono
System Przyrodniczy Gminy, na ktory sktadajg sie:

a) obszary weztowe - zwarte kompleksy lesne na pdétnocy gminy w zasiegu otuliny
Kazimierskiego Parku Krajobrazowego oraz lasy wystepujace przy wschodniej i zachodniej
granicy gminy. Jednak ze wzgledu na rolniczy charakter gminy i jej niewielkg lesistos¢, rola
obszaréw weztowych w systemie przyrodniczym gminy jest ograniczona. Z laséw w gminie
najcenniejsze sa kompleksy na potnocy ze wzgledu na ich powigzania z Kazimierskim
Parkiem Krajobrazowym oraz sgsiedztwo zbiorowisk roslinnych w dolinach rzek,

b) korytarze ekologiczne — podstawowymi korytarzami ekologicznymi gminy Wojciechow sg
rzeki Bystra, Czerka i Ciemiega, ktére tacza wschodnig, zachodnig oraz centralng czesc
gminy z kompleksami leSnymi na pétnocy. Korytarze te petnia funkcje hydrologiczng oraz
stanowig szlaki migracyjne zwierzat, a takze petnig istotng role w kwestii warunkow
przewietrzania. Funkcje pobocznych, lokalnych korytarzy o ograniczonej funkcji petnig
takze mniejsze cieki oraz rowy wodne,

c) strefa wspomagajgca — sg to mniejsze tereny zadrzewione i zakrzaczone, szczegblnie
w poblizu dolin rzek, niezainwestowane tereny pokryte roslinnoscia trawiasta, parki
dworskie, a takze tereny sady, taki, pastwiska i tereny upraw pokrywajace wiekszos$¢
powierzchni gminy.

Predyspozycje do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz ocena przydatnosci
srodowiska, polegajgca na okresleniu mozliwosci rozwoju i ograniczen dla réznych rodzajow
uzytkowania i form zagospodarowania obszaru w przedmiotowym opracowaniu zostata okreslona
nastepujaco:
1) tereny predysponowane do petnienia funkcji przyrodniczej — obszary najistotniejsze

z punktu widzenia ochrony elementéw wchodzacych w sktad sytemu przyrodniczego

gminy. Ich uzytkowanie i zagospodarowanie powinno by¢ podporzadkowane potrzebom

zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska i zachowania réznorodnosci

biologicznej oraz ciggtosci korytarzy ekologicznych:

e lasy,

e doliny rzek,

e gleby chronione,

e obszary szczegélnego zagrozenia powodzia,

e stawy, starorzecza, zbiorniki wodne, mniejsze cieki wodne, rowy wodne,

e obszary i obiekty chronione: otulina Kazimierskiego Parku Krajobrazowego, pomniki

przyrody;
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2) tereny predysponowane do rozwoju funkcji osadniczych z ograniczeniami — obszary, ktore
moga by¢ przeznaczane pod funkcje osadnicze, jednak z uwagi na ich wspomagajaca role
w systemie przyrodniczym, walor krajobrazowy lub niekorzystne warunki gruntowo-
wodne, powinno to sie odbywaé¢ z pewnymi ograniczeniami lub po przeprowadzaniu
odpowiednich dziatan:

e tereny o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych,

e wystepowanie w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych,

e taki, pastwiska, grunty orne, zielen nieurzadzona, nieuzytki,

e tereny zadrzewione wsrdd zabudowy,

e tereny w strefach zwigzanych z lokalizacja cmentarzy, zt6z kopalin, infrastruktury
komunikacyjnej i technicznej itp.;

3) tereny predysponowane do rozwoju funkcji osadniczych bez ograniczen — obszary, ktore
powinny byé¢ przeznaczane pod funkcje osadnicze w pierwszej kolejnosci: tereny
niezainwestowane pozbawione roslinnosci wysokiej, wsrdd istniejgcej zabudowy:

e tereny niezainwestowane pozbawione roslinnosci wysokiej, wsrdd istniejacej
zabudowy,

e tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej, magazynowej, drogi,
tereny sportowe i rekreacyjne, cmentarze,

e parki.
PRZYRODNICZA' elementyisystemuiprzyrodniczegoigminy:lasysdolinyirzekyotulina
PRIORYAENOMA KazZimIErsKiegoParkuikrajolbrazoWego!

tereny zadrzewione

PRZYRODNICZA
WSPOMAGAIJACA zielen przyuliczna, parki, i inne tereny zieleni urzadzonej wsréd zabudowy

tereny rolne, taki, pastwiska, zielen nieurzagdzona

P

infrastruktura komunikacyjna i techniczna

OSADNICZA

Rysunek 3 Predyspozycje obszaru opracowania do petnienia okreslonych funkcji (zrédto: Opracowanie
ekofizjograficzne na potrzeby planu ogélnego Gminy Wojciechéw, Instytut Rozwoju Miast i Regionow,
Warszawa, 2026)

Zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym celu ochrony srodowiska przyrodniczego, zdrowia
i zycia ludzi oraz ksztattowania krajobrazu nalezy:
e przeciwdziatac rozpraszaniu zabudowy,
o preferowac funkcje mieszkaniowa jako funkcje dominujaca,
o wykorzystywaé ekstensywne formy zabudowy z duzym udziatem powierzchni biologicznie
czynnej,
e nie lokalizowa¢ w bliskim sgsiedztwie konfliktogennych funkcji,



e unika¢ wprowadzania funkcji przemystowej, a ewentualng produkcje lokalizowaé
poza terenami mieszkaniowymi i reprezentacyjnymi oraz stosowa¢ nowoczesne
technologie przyjazne srodowisku,

e propagowac stosowanie ekologicznych zrédet energii cieplnej i palenisk niskoemisyjnych,

e uzbroi¢ drogi w sie¢ kanalizacji deszczowej,

e uzbroié tereny zurbanizowane w sie¢ kanalizacji sanitarnej,

e ustali¢ ujednolicone zasady architektoniczne (w zakresie gabarytow, ksztattow i pokrycia
dachow, kolorystyki dachéw i elewacji zewnetrznych) realizacji zabudowy
z uwzglednieniem cech budownictwa tradycyjnego,

e wzdtuz drég w obszarach zurbanizowanych, szczegélnie nowoprojektowanych, nalezy
uwzglednia¢ w pasie drogowym lokalizacje szpalerow roslinnosci sktadajacej sie
z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia i zasolenie oraz uzupetni¢ ewentualne
istniejgce, niekompletne szpalery,

e wcelu ochrony krajobrazu przed negatywnym oddziatywaniem, linie energetyczne, stacje
nadawcze, stacje bazowe telefonii komodrkowej wymagajgce wysokich konstrukcji
wsporczych nalezy realizowa¢ poza miejscami objetymi szczegdlng ochrong i w taki
sposbb, aby ich wptyw na krajobraz byt jak najmniejszy.

Zapisy zawarte w opracowaniu ekofizjograficznym zostaty uwzglednione przez objecie obszaréw
predysponowanych do petnienia funkcji przyrodniczych, czyli obszaréw weztowych (laséw),
korytarzy ekologicznych (dolin rzek), gruntéw chronionych (lasow, gruntéw rolnych klas I-lll) oraz
obszaréow szczegolnego zagrozenia powodzig strefami otwartymi. Wyjatki stanowig tereny
istniejacego zagospodarowania oraz luki w zabudowie zlokalizowane w odlegtosci 50 m od granicy
pasa drogowego objete strefami wielofunkcyjnymi. Ponadto w strefach otwartych obejmujgcych
zwarte zbiorowiska lesne ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w wysokosci 90 — 100 %. Funkcja korytarzy ekologicznych zostata uwzgledniona poprzez objecie
terenéw wzdtuz ciekdw wodnych wraz z przylegtymi terenami zadrzewionymi oraz tgkami strefami
otwartymi o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 95 — 100 %. Ponadto w zasiegu
otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego dla stref wielofunkcyjnych ustalono minimalny
udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 50 %. Tereny rolne, tgki i pastwiska,
zlokalizowane poza terenami zainwestowanymi, petnigce funkcje przyrodniczg wspomagajaca
réwniez objeto strefami otwartymi. Parki i tereny zieleni urzadzonej wskazano jako strefy zieleni
i rekreacji. Tereny predysponowane do petnienia funkcji osadniczych, czyli tereny zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej, sktadéw i magazynow, infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, tereny niezainwestowane pozbawione zwartej roslinnosci wysokiej oraz tereny
cmentarzy objeto strefami wielofunkcyjnymi, ustugowymi, gospodarczymi, infrastrukturalnymi
i cmentarzy.

Strefami wielofunkcyjnymi i ustugowymi objeto tereny zainwestowane, tak by nie ograniczac
mozliwosci racjonalnego funkcjonowania istniejgcej juz zabudowy. Dla ww. stref
wielofunkcyjnych ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 40 —
50 %, co pozwoli na utrzymanie ekstensywnego zagospodarowania izachowanie ciggtosci
systemu przyrodniczego.

Majac na uwadze powyzsze uwarunkowania, w projekcie planu ogdlnego uwzgledniono rozwdj
zabudowy przy jednoczesnym zagwarantowaniu prawidtowej ochrony terenéw o najwyzszych
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walorach przyrodniczych. Rozwigzania przyjete w projekcie planu ogélnego, w tym podziat gminy
na strefy planistyczne, respektujg cele wyznaczone w ww. dokumentach.

7. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA'

POLOZENIE ORAZ BUDOWA GEOLOGICZNA

Zgodnie z najnowsza fizyczno-geograficzna regionalizacja Polski opublikowana w 2018 r.2, gmina
Wojciechdw potozona jest w mezoregionie Rownina Betzycka.

Tabela 2 Potozenie gminy wedtug regionalizacji fizyczno-geograficznej

POLOZENIE GMINY WEDLUG REGIONALIZACJI FIZYCZNO-GEOGRAFICZNE)

Megaregion Pozaalpejska Europa Srodkowa
Prowincja Wyzyny Polskie
Podprowincja Wyzyna Lubelsko-Lwowska
Makroregion Wyzyna Lubelska
Mezoregion Roéwnina Betzycka

Makroregion Wyzyna Lubelska zlokalizowany jest miedzy przetomowa doling Wisty na zachodzie
a strefg dziatu wodnego Wieprza i Bugu na potudniowym wschodzie. Pod wzgledem geologicznym
Wyzyna Lubelska stanowi ptytka niecke poprzecinang uskokami, zbudowang z utworéw
gornojurajskich i kredowych, pokrytych utworami trzeciorzedowymi. W zasiegu Wyzyny Lubelskiej
wystepuja zyzne gleby: redziny, brunatne oraz czarnoziemy, a znaczna jej czes¢ pokryta jest
lessami o0 migzszosci osiggajgcej wartos¢ 30 m. Teren posiada zatem warunki sprzyjajace
rolnictwu, ktére petni funkcje dominujgcaw krajobrazie Wyzyny Lubelskie;j.?

Mezoregion Roéwnina Betzycka pokryta jest warstwg utworéw pylastych, w podtozu wystepuja
margle kredowe i gliny zwatowe. Krajobraz Réwniny Betzyckiej zdominowany jest przez rolnictwo,
a jej wzgledne wysokosci wahaja sie od 160 do 230 m n.p.m.

Powierzchnie gminy Wojciechéw pokrywajg utwory czwartorzedowe:

e cze$¢ poétnocno-wschodnig pokrywajg lessy i lessy piaszczyste powstate w wyniku
proceséw akumulacyjnych osadéw transportowanych przez wiatr podczas zlodowacenia
Wisty,

e czes$¢ potudniowo-wschodnig i centralng oraz fragmenty poétnocno-zachodniej
i zachodniej czesci gminy pokrywaja piaski i zwiry lodowcowe powstate w wyniku procesu
akumulacji stabo wysortowanych osadoéw zgromadzonych w lagdolodzie podczas jego
topnienia w czasie drugiego zlodowacenia Sanu,

" Na podstawie Opracowania ekofizjograficznego na potrzeby planu ogélnego Gminy Wojciechow, IRMIR,

Warszawa 2026

2).Solon et al., Physico-geographical mesoregions of Poland: verification and adjustment of boundaries on

the basis of contemporary spatial data, ,,Geographia Polonica”, 2018, vol. 91, no. 2, pp. 143-170

3 Na podstawie Encyklopedia PWN, https://encyklopedia.pwn.pl/haslo/Lubelska-Wyzyna;3934073.html
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niewielki fragment czesci potnocnej pokrywajg piaski, mutki (mady) i torfy rzeczne

powstate w procesie akumulacji osadéw w dolinach rzecznych.*

_

MGP500k - wydzielenia geologiczne czwartorzedu

h - Osady nierozdzielone podtoza hatd i nasypow oraz wyrobiska

w - Osady nierozdzielone den wid powierzchniowych
1 - Gliny, piaski, mutki, Zwiry osuwisk

2 - Piaski eoliczne

3 - Piaski, mutki i ity rzeczno-morskie

4 - Piaski i Zwiry stozkdw naphywowych

5 - Piaski, mutki i ity lagunowe

6 - Piaskii piaski ze zwirami morskie

7 - Mutki i ity morskie

8 - Gytie, kreda, piaski i mutki jeziorne oraz torfy bagienne
9 - Piaski, mutki (mady) i torfy rzeczne

10 - Piaski ecliczne

11 - Piaski, mutki, ity jeziorne

12 - Mutki, piaski jeziorne i rzeczne

13 - Piaski, mutki {(mady) i torfy rzeczne mtodsze

14 - Lessy i lessy piaszczyste

15 - Zwiry, piaski i gliny moren martwego lodu

16 - Piaski, mutki, ity i Zwiry kemow

17 - Piaski i Zwiry ozdw i form szczelinowych

18 - Zwiry, piaski i gliny moren czotowych

19 - Gliny lodowcowe subakwalne

20 - Piaski, mutki i ify jeziorno-lodowcowe

2 /////////////////

Lublin:

21 - Piaski i zwiry wodnolodowcowe miodsze

22 - Gtazy, rumosze skalne, piaski, gliny lodowcowe
23 - Piaski i 2wiry lodowcowe

24 - Gliny lodowcowe

29 - Piaski, mulki, gytie i kreda jeziorne i torfy

32 - Piaski, zwiry i mutki (mady) rzeczne

33 - Zwiry i piaski moren martwego lodu

34 - Piaski, mutki i zwiry kemdw

35 - Piaski i zwiry ozdw i form szczelinowych

36 - Zwiry, piaski i gliny moren czotowych
37 - Piaski, muiki i ity jeziorno-lodowcowe miodsze
38 - Piaski i zwiry wodnolodowcowe mlodsze
. 30 - Piaski i zwiry lodowcowe

. 40 - Gliny lodowcowe miodsze

. 49 - Piaski i mutki jeziorno-lodowcowe

. 50 - Piaski i mutki wodnolodowcowe

. 51 - Piaski i zwiry lodowcowe

. 52 - Gliny lodowcowe

. 54 - Piaski i zwiry wodnolodowcowe

. 55 - Piaski i zwiry lodowcowe

. 56 - Gliny lodowcowe

. 60 - Piaski, zwiry i mutki rzeczne

Rysunek 4 Gmina Wojciechéw na tle fragmentu Mapy geologicznej Polski 1:500 000 (2022) — wydzielenia
geologiczne czwartorzedu (Zrédto: https://geologia.pgi.gov.pl/mapy/)

ZtOZA SUROWCOW

Na podstawie danych Panstwowego Instytutu Geologicznego na terenie gminy Wojciechow
zgodnie ze stanem zasobdéw na 31.12.2025 r. wystepujg 3 ztoza kopalin:
Gaj Stary I:

o ztoze zlokalizowane na dziatkach o nr 85, 86, 88/4 w obrebie Stary Gaj,

o kopalina gtdwna: piaski i zwiry,

o stan zagospodarowania ztoza: eksploatacja ztoza zaniechana,

4 Na podstawie https://geologia.pgi.gov.pl/mapy/
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sposob eksploatacji: odkrywkowy,

kopalina byta wydobywana w latach 1999 - 2002,

przewidywany sposob wykorzystania ztoza po zakonczeniu eksploatacji i jego
rekultywaciji: rolniczo — lesny,

o Kol. Lubki:
o ztoze zlokalizowane na dziatce o nr 287 w obrebie tubki Kolonia,
o kopalina gtéwna: piaski i zwiry,
o stan zagospodarowania ztoza: ztoze rozpoznane szczegétowo,
o sposob eksploataciji: odkrywkowy,
o przewidywany sposob wykorzystania ztoza po zakonczeniu eksploatacji i jego
rekultywacji: rolniczy,
e Sporniak:
ztoze zlokalizowane na dziatce o nr 277/1 w obrebie Sporniak,
o kopalina gtéwna: piaski i zwiry,
o stan zagospodarowania ztoza: ztoze rozpoznane szczegétowo,
o sposob eksploatacji: odkrywkowy,
o przewidywany sposOb wykorzystania ztoza po zakonczeniu eksploatacji i jego

rekultywacji: rolniczy.
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Ponizszy rysunek przedstawia potozenie ww. zt6z:

Legenda

Ztoza, tereny i obszary gornicze

Ztoza

O

Obszary gdrnicze

=

Tereny gornicze

&

Ztoza wybilansowane

e

{ubki-sHa\nts

Kol. Lubki

Wojciechow

Chmielnik=Kofornia

Gaj Stary |

Maszki k
Wojdechowa

Sporniak

Rysunek 5 Ztoza w gminie Wojciechéw (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie mapy:
https://geolog.pgi.gov.pl/#url=https://bazadata.pgi.gov.pl/app/geolog _conf/midas.json)

RZEZBA TERENU

Rzezbe terenu gminy Wojciechdw charakteryzujg obnizenia w dolinach rzek Czerki i Bystrej. Nizej
potozona jest takze zachodnia czes¢ gminy. Najwyzej potozone sa tereny przy wschodniej granicy

gminy i w jej potudniowej czesci.

W dolinie Czerki wysokosci wynoszg od ok. 190 m n.p.m. na potudniu do ok. 175 m n.p.m. na
poétnocy biegu rzeki. W dolinie Bystrej od ok. 190 m n.p.m. na potudniu do ok. 180 m n.p.m. na
poétnocy biegu. We wschodniej czesci gminy wysokos¢ terenu wynosi od ok. 200 m n.p.m. na
potnocy do ok. 240 m n.p.m. na potudniu. Potudniowa cze$¢ gminy charakteryzuje sie mniejszymi
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roznicami wysokos$ci, natomiast w czesci poétnocnej, ze wzgledu na wystepowanie obnizen
w dolinach rzek, maksymalne réznice wysokosci wynosza ok. 50 m.

230
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170

0 5000 10000 15000

Rysunek 6 Profile terenu prowadzone z zachodu na wschéd gminy Wojciechéw (Zrédto:
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp_2.html?gpmap=gp0)

Whptyw na zmiany w rzezbie terenu miaty takze dziatania antropogeniczne zwigzane z realizacja
nasypow do realizacji ciggow komunikacyjnych oraz sztucznych zbiornikéw wodnych. Ponadto
powierzchnia terenu ulega statym przeksztatceniom wraz z rozwojem zabudowy na catym terenie
gminy.

GLEBY

Na obszarze gminy Wojciechéw wystepuja grunty chronione na podstawie przepisow Ustawy
z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82). Grunty rolne
klas I, Ill, lla i lllb zajmujg powierzchnie 6 867 ha, co stanowi 85 % powierzchni gminyi wystepuja
W rozproszeniu na terenie catej gminy. Grunty le$sne zajmuja powierzchnig 460 ha co stanowi
5,7 % powierzchni gminy. Najwieksze kompleksy lesne wystepuja w potnocnej czesci gminy
w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego. Wieksze skupiska lesne wystepuja takze przy
zachodniej gracy gminy w obregbach tubki-Szlachta oraz Szczuczki, a takze na wschodzie
w obrebach Palikije Pierwsze oraz Sporniak.

W strukturze gruntéw w gminie przewazajg grunty orne zajmujac 80,7 % jej powierzchni.
Stosunkowo duzy udziat stanowig takze grunty lesne (5,7 %) oraz sady (4,1 %), taki (1,45 %)
i pastwiska (1%). Zponizszego wykresu wynika, ze gmina jest w niewielkim stopniu
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zurbanizowana, a wsréd gruntéw zabudowanych dominujg grunty rolne zabudowane zajmujac

4,5 % powierzchni gminy.
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tereny mieszkaniowe b taki trwate

tereny przemystowe N nieuzytki
inne tereny zabudowane Ps pastwiska trwate
zurbanizowane tereny niezabudowane lub S sady
w trakcie zabudowy R grunty orne
grunty przeznaczone pod budowe drog
grunty rolne zabudowane Tp . - .
publicznych lub linii kolejowych
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe Tr tereny rézne

“ drogi W grunty pod rowami

grunty pod wodami powierzchniowymi
ptyngcymi

lasy Wp

grunty zadrzewione izakrzewione na

. Wsr | grunty pod stawami
uzytkach rolnych

Rysunek 7 Struktura uzytkowania gruntdéw na obszarze gminy Wojciechow (zrédto: opracowanie wtasne
na podstawie danych ewidencji gruntéw i budynkow)

Zgodnie z mapa glebowo-rolnicza w gminie Wojciechdw przewazajg gleby bielicowe wtasciwe
i pseudobielicowe w kompleksie przydatnosci rolniczej pszennym dobrym, ktérych najwieksza
koncentracja znajduje sie w potnocnej czesci gminy. Fragment w pétnocno-zachodniej czesci
gminy charakteryzuje sie wystepowaniem gleb bielicowych wtasciwych i pseudobielicowych oraz
brunatnych wytugowanych w kompleksie przydatnosci rolniczej zytnim dobrym, zytnim bardzo
dobrym oraz lokalnie zytnim stabym. Doliny rzek Czerki i Bystrej zdominowane sg przez uzytki
zielone sSrednie czarnych ziem wtasciwych, czarnych ziem zdegradowanych i szarych ziem, gleb
glejowych oraz brunatnych wytugowanych. Gleby w obrebach Wojciechéw, Palikije Pierwsze oraz
Mitocin oznaczone sg jako tereny niesklasyfikowane. W pozostatej czesci gminy dominuja gleby
bielicowe wtasciwe i pseudobielicowe oraz brunatne wytugowane w kompleksach przydatnosci
rolniczej pszenny bardzo dobry i pszenny dobry.

Kompleksy gleb omych
M 1 - p=zenny bardzo dobry
# W - pszenny dobry
3 - pszenny wadliwy
B 2 - zytni bardzo dobry
5 - zytni dobry
6 - zytni staby
7 - 2ytni bardzo staby
M : - zbozowo-pastewny mocny
M ¢ - zboiowo-pastewny slaby
M 10- pszenny gérski
M 11 - zbozowy gérski
I 12 - owsiano-ziemniaczany gérski
13 - owsiano-pastewny gérski
14 - gleby ome przeznaczone pod uzytki zielone
8 GO - grunt omy (dotyczy wojewddztwa dolnoslaskiego)
Kompleksy trwatych uzytkéw zielonych
.4 Il 1z- usytki zielone bardzo dobre i dobre
i B 2: - uzytki zielone érednie
3z - utytki zielone slabe i bardzo skabe
o ¥ 28 TUZ - trwate uzytki ziclone (dotyczy wojewbdztwa dolnoslaskicgo)
Inne elementy tresci
44 Tnk - teren nieklasyfikowany
Tu Ls-las
B 2 - zadrzewienic
N - nieuzytki rolnicze
[ RN - gleby rolniczo nieprzydatne (pod zalesienie)
/% Tz - tereny zabudowane
W - wody
W WM - wody nieuzytki
7] brak kompleksu przydatnosci gleby

Rysunek 8 Kompleksy rolniczej przydatnosci gleb na obszarze gminy Wojciechdw (zrodto: opracowanie
wtasne na podstawie danych Panstwowego rejestru granic i powierzchni jednostek podziatow
terytorialnych kraju - jednostki administracyjne - format shapefile (SHP) - Otwarte Dane, Zréodto mapy
glebowo-rolniczej: www.geoportal.gov.pl/pl/usluga/uslugi-przegladania-wms-i-wmts/)
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Duzy udziat gruntow ornych oraz tereny przeznaczone pod zabudowe, infrastrukture techniczna
i komunikacyjng swiadcza o wysokim stopniu przeksztatcenia gleb w wyniku dziatalnosci
antropogenicznej. Wskutek realizacji obiektdow budowlanych dochodzi do ograniczania
powierzchni biologicznie czynnych, niszczenia profili glebowych oraz zasklepiania gleb. Ponadto
gleby sg stale zanieczyszczane zwigzkami chemicznymi, metalami ciezkimi i pytami
pochodzacymi gtéwnie z ciggdw komunikacyjnych oraz pél uprawnych, na ktérych stosowane sg
chemiczne srodki ochrony roslin.

Zgodnie z danymi udostepnionymi na stronie Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
geoserwis.gov.pl na terenie gminy Wojciechdw nie wystepuja historyczne zanieczyszczenia
powierzchni ziemi oraz szkody i bezposrednie zagrozenia szkoda w srodowisku.

WODY POWIERZCHNIOWE | PODZIEMNE

Najwazniejszymi elementami powierzchniowej sieci hydrograficznej gminy Wojciechow sa rzeka
Bystra, ktérej bieg zlokalizowany jest we wschodniej czesci gminy oraz rzeka Czerka — lewy dptyw
Bystrej. Ponadto lewostronnie uchodzi do Czerki JCWP Doptyw z tubek. Natomiast z lewej strony
do rzeki Bystrej uchodzi JCWP Doptyw z Wojciechowa. Ponadto w pétnocno-wschodniej czesci
gminy przeptywa Ciemiega.

Rzeka Bystra jest prawym doptywem Wisty o dtugosci ok. 35 km przeptywajagcym przez
wojewodztwo lubelskie. Jej zrédto zlokalizowane jest na potudniowy wschdd od Nateczowa, a do
Wisty uchodzi w Bochotnicy. Rzeka Czerka wyptywa ze Zzrédet we wsi Chmielnik w gminie Betzyca,
blisko potudniowej granicy gminy Wojciechéw. Do Bystrej uchodzi w obrebie Nowy Gaj na pétnocy
gminy.

Znaczna cze$¢ gminy Wojciechdw lezy w zlewni Bystrej, natomiast jej cze$¢ pétnocno-wschodnia
nalezy do zlewni rzeki Ciemiegi.
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rszawie NW Opole Lubelskie ) 2Z w Radomiu
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H)

) cizyee gll”’;

Rysunek 9 Gmina Wojciechdéw na tle Mapy Podziatu Hydrograficznego Polski oraz granic jednostek Wéd
Polskich (zrédto: https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/?gpmap=gpPGW)
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Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego na terenie gminy Wojciechéw wystepuja obszary
szczegdlnego zagrozenia powodzig wzdtuz koryta rzeki Bystrej oraz jej lewego doptywu -
poétnocnego fragmentu rzeki Czerki. Na terenie gminy wystepujg obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi 1 % oraz
prawdopodobienistwo jest wysokie i wynosi 10 %. Ponadto na terenie gminy wystepuja tereny, na
ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2 %.

Na terenie gminy Wojciechdw nie wystepujg waty przeciwpowodziowe.
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Rysunek 10 Mapa zagrozenia powodziowego od rzek (Zrédto: Hydroportal -

https://wody.isok.gov.pl/imap_kzgw/)

Gmina Wojciechéw potozona jest w obszarze dorzecza Wisty, w regionie wodnym Bugu oraz
regionie wodnym Srodkowej Wisty. Dorzecze Wisty objete jest Planem gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada
2022r. (z. U. 22023 r. poz. 30).
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Cata gmina Wojciechéw zlokalizowana jest w zasiegu Gtownego Zbiornika W6d Podziemnych nr
406 — Niecka Lubelska (Lublin).

Gmina Wojciechow jest w zasiegu jednolitych czesci wéd powierzchniowych:
1. JCWP rzeczna Bystrzyca do zb. Zemborzyckiego, kod RW20000624653

Typ JCWP: RW_wap — Potok lub mata rzeka wyzynna na podtozu weglanowym,
Status JCWP: NAT - naturalna czes¢ waod,

JCWP nieprzeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi,

JCWP przeznaczona do celdw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,

cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotana
zanieczyszczeniami pochodzacymi ze Zrodet komunalnych rozumiang jako
wzbogacanie wod biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub fosforu,
powodujacymi przyspieszony wzrost glonéw oraz wyzszych form zycia roslinnego,
w wyniku ktorego nastepujg niepozgadane zaktocenia biologicznych stosunkow
w Srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wdd;

2. JCWP rzeczna Ciemiega, kod RW20000624689

Typ JCWP: RW_wap - Potok lub mata rzeka wyzynna na podtozu weglanowym,
Status JCWP: NAT - naturalna czes¢ wad,

JCWP nieprzeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi,

JCWP nieprzeznaczona do celdw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,

cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang
zanieczyszczeniami pochodzacymi ze Zrodet komunalnych rozumiang jako
wzbogacanie wod biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub fosforu,
powodujacymi przyspieszony wzrost glonéw oraz wyzszych form zycia roslinnego,
w wyniku ktdrego nastepujg niepoZzadane zaktécenia biologicznych stosunkow
w Srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wdd;

3. JCWP rzeczna Chodelka, kod RwW20000623749

Typ JCWP: RW_wap - Potok lub mata rzeka wyZzynna na podtozu weglanowym,
Status JCWP: NAT — naturalna czes¢ wad,

JCWP nieprzeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci
w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi,

JCWP przeznaczona do celéw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,

cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotang
zanieczyszczeniami pochodzacymi ze Zrodet komunalnych rozumiang jako
wzbogacanie wdd biogenami, w szczegdélnosci zwigzkami azotu lub fosforu,
powodujacymi przyspieszony wzrost glonéw oraz wyzszych form zycia roslinnego,
w wyniku ktdrego nastepuja niepozadane zaktdcenia biologicznych stosunkoéw
w srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wadd;

4. JCWP rzeczna Bystra, kod RwW20000623899

Typ JCWP: RW_wap - Potok lub mata rzeka wyzynna na podtozu weglanowym,
Status JCWP: NAT — naturalna czes¢ wad,
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e JCWP nieprzeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosSci
w wode przeznaczong do spozycia przez ludzi,

e JCWP nieprzeznaczona do celdw rekreacyjnych, w tym kapieliskowych,

e cata zlewnia JCWP stanowi obszar wrazliwy na eutrofizacje wywotana
zanieczyszczeniami pochodzacymi ze Zrodet komunalnych rozumiang jako
wzbogacanie wod biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub fosforu,
powodujacymi przyspieszony wzrost glonéw oraz wyzszych form Zycia roslinnego,
w wyniku ktorego nastepujg niepozgdane zaktocenia biologicznych stosunkow
w Srodowisku wodnym oraz pogorszenie jakosci tych wadd.

Zgodnie z kartami charakterystyk Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych obejmujacymi okres
planistyczny 2016-2021 plandw gospodarowania wodami, JCWP w zlewniach ktérych
zlokalizowana jest gmina Wojciechow charakteryzujg sie przedstawiong w ponizszej tabeli oceng
stanu.

Tabela 3 Ocena stanu JCWP (zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych: http://karty.apgw.gov.pl/)

Stan/potencjat

JCWP ekologiczny Stan chemiczny Stan ogolny
Bystrzyca dct zb. Umlarkowany potencjat Brak danych Zty stan wéd
Zemborzyckiego ekologiczny

Ciemiega Staby stan ekologiczny Ponizej dobrego Zty stan wod
Umiarkowany stan .
Chodelka . Brak danych Zty stan wéd
ekologiczny
Umiarkowany stan e .
Bystra Ponizej dobrego Zty stan wod

ekologiczny

Dla ww. JCWP zgodnie z kartami charakterystyk Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych
obejmujacymi okres planistyczny 2016-2021 planéw gospodarowania wodami zidentyfikowano
nastepujace presje determinujgce stan wéd:
1. JCWP rzeczna Bystrzyca do zb. Zemborzyckiego:
o Obszar dorzecza Wisty, region wodny Bugu,
o Gtéwne Zrodto presjitroficznych: nawozenie i depozycja oraz odptyw miejski (wody
opadowe),
o Gtowne Zrodto presji zasalajgcych: nie dotyczy,
e Gtéwne Zrédto presji z grupy syntetycznych i niesyntetycznych substancji
zanieczyszczajgcych: nie dotyczy,
e Gtéwne Zrddto presji hydromorfologicznych: budowle pietrzace - rzeki gtdwne
i rzeki pozostate, obiekty mostowe - rzeki pozostate,
e Gtéwne Zrodto presji chemicznych: nie dotyczy;
2. JCWP rzeczna Ciemiega
e Obszar dorzecza Wisty, region wodny Bugu,
e Gtéwne Zrédto presji troficznych: nawozenie i depozycja oraz odptyw miejski (wody
opadowe),
e Gtéwne Zrddto presji zasalajgcych: nie dotyczy,
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Gtowne Zrodto presji z grupy syntetycznych i niesyntetycznych substancji
zanieczyszczajgcych: nie dotyczy,

Gtowne Zrodto presji hydromorfologicznych: prostowanie koryta - rzeki gtdwne
i rzeki pozostate, budowle pietrzace - rzeki gtdwne,

Gtéwne Zrédto presji chemicznych: rozproszone - rozwdj obszarow
zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski;

3. JCWP rzeczna Chodelka

Obszar dorzecza Wisty, region wodny Srodkowej Wisty,

Gtowne Zrédto presji troficznych: Zrdodta przemystowe oraz Zrddta bytowe
i komunalne (punktowe i rozproszone),

Gtowne Zrédto presji zasalajgcych: nie dotyczy,

Gtowne Zrodto presji z grupy syntetycznych i niesyntetycznych substancji
zanieczyszczajgcych: nie dotyczy,

Gtowne Zrodto presji hydromorfologicznych: prostowanie koryta - rzeki gtdwne
i rzeki pozostate, budowle pietrzace - rzeki gtowne i rzeki pozostate, obiekty
gospodarki wodnej (zbiorniki, stawy rybne) - rzeki pozostate, obiekty mostowe -
rzeki pozostate,

Gtéwne Zrédto presji chemicznych: rozproszone - rozwdj obszarow
zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski;

4. JCWP rzeczna Bystra

Obszar dorzecza Wisty, region wodny Srodkowej Wisty,

Gtéwne Zrddto presji troficznych: nawozenie i depozycja oraz odptyw miejski (wody
opadowe)

Gtéwne Zrodto presji zasalajgcych: nie dotyczy,

Gtowne Zrodto presji z grupy syntetycznych i niesyntetycznych substancji
zanieczyszczajgcych: nie dotyczy,

Gtéwne Zrodto presji hydromorfologicznych: budowle pietrzace - rzeki gtdwne,
obiekty mostowe - rzeki pozostate, gérnictwo — rzeki pozostate,

Gtéwne Zrédto presji chemicznych: rozproszone - rozwdj obszaréw
zurbanizowanych: transport, turystyka, odptyw miejski.

Dla ww. JCWP okreslone zostaty nastepujgce cele srodowiskowe:
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Tabela 4 Cele s$rodowiskowe dla JCWP (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych:
http://karty.apgw.gov.pl/)

Ocenaryzyka
nieosiagniecia
celu
srodowiskowego

JCWP Stan/potencjat ekologiczny Stan chemiczny

umiarkowany stan ekologiczny
(ztagodzone wskazniki:
[fosforany]; pozostate wskazniki -

Bystrzyca do zb. |l klasa jakosci); zapewnienie

Zemborzyckiego droznosci cieku dla migracji
ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik
diadromiczny D

dobry stan chemiczny zagrozona

stan chemiczny: dla
ztagodzonych wskaznikow
[benzo(a)piren(w)] ponizej
stanu dobrego, dla
pozostatych wskaznikow -
stan dobry

dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku dla

Ciemiega migracji ichtiofauny o ile jest
monitorowany wskaznik
diadromiczny D

zagrozona

umiarkowany stan ekologiczny
(ztagodzone wskazniki: [10];
pozostate wskazniki - Il klasa
Chodelka jakosci); zapewnienie droznosci dobry stan chemiczny zagrozona
cieku dla migracji ichtiofauny o
ile jest monitorowany wskaznik
diadromiczny D

dobry stan ekologiczny;
zapewnienie droznosci cieku dla
Bystra migracji ichtiofauny o ile jest dobry stan chemiczny zagrozona
monitorowany wskaznik
diadromiczny D

Zgodnie z powyzszymi opisami ocena ryzyka nieosiggniecia celdw s$rodowiskowych dla
wszystkich ww. JCWP zostata okreslona jako zagrozona. W planie ogélnym wyznaczono strefy
wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, jednorodzinng i zagrodowa na terenach
juz zurbanizowanych, lukach w istniejgcej zabudowie oraz na gruntach przylegtych do terenéw
zabudowanych. Nie wyznaczano nowych stref wielofunkcyjnych w oderwaniu od istniejgcej
zabudowy. W konsekwencji realizowana w przysztosci zabudowa bedzie posiadata podobny
dostep do infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej ikanalizacyjnej jak zabudowa
istniejgca i tereny sgsiednie. Ponadto dla stref wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg
jednorodzinng oraz stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa ustalono minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 50 % w zasiegu otuliny Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego oraz 40 % w pozostatej czesci gminy. Minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej wyznaczony w podanej wysokosci powinien w sposdb wystarczajgcy zabezpieczy¢ tereny
przed ich nadmiernym przeksztatceniem i zabudowaniem. W efekcie przyczyni sie to do
pochtaniania wiekszejilosci wéd w miejscu powstawania opadéw zwiekszajgc ich udziat w obiegu
naturalnym co wptynie pozytywnie na ochrone zbiornika wéd podziemnych. Ustalenia planu
ogoélnego nie wptyng na zwiekszenie rolniczej przestrzeni produkcyjnej w gminie, zatem nie
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prognozuje sie zwiekszenia uzycia $rodkéw chemicznych ochrony roslin stosowanych
w rolnictwie stwarzajgcych zagrozenie dla woéd. Plan ogélny dla terendéw dolin rzek wyznacza
strefy otwarte, dla ktérych ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej
w wysokosci 100 % w zasiegu obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz 95 % dla
pozostatych terenéw wzdtuz ciekdéw wodnych, co wptynie korzystnie na ograniczenie mozliwosci
lokalizowania budowli pietrzgcych, stanowigcych zrédto presji hydromorfologicznych. W zwigzku
z powyzszym ustalenia planu ogoélnego nie wywotujga ryzyka nieosiggniecia ww. celow
srodowiskowych, ktore determinowane jest aktualnym uzbrojeniem terendéw zurbanizowanych
w sieci kanalizacyjne i wodociggowe, zachowaniem odpowiedniej ilosci terendw biologicznie
czynnych oraz ustaleniami obowigzujgcych aktdw planowania przestrzennego dopuszczajgcymi
zabudowe mieszkaniowa na terenach dotychczas niezainwestowanych.

Gmina Wojciechéw jest potozona w zasiegu dwdch jednolitych czesci woéd podziemnych:

1. JCWPd nr 89, kod GW200089 - obszar dorzecza Wisty, region wodny Bugu, JCWPd
przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong
do spozycia przez ludzi;

2. JCWPd nr 88, kod GW200088 - obszar dorzecza Wisty, region wodny Srodkowej Wisty,
JCWPd przeznaczona do poboru wody na potrzeby zaopatrzenia ludnosci w wode
przeznaczong do spozycia przez ludzi.

Wojciechow

PLGW200089]

Rysunek 11 Obszar gminy Wojciechéw na tle JCWPd (zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych
Jednolite Czegsci Wéd Podziemnych w latach 2022-2027 (JCWPd) — format shapefile (SHP) - Otwarte Dane)

Zgodnie z kartami charakterystyk Jednolitych Czesci Wéd Podziemnych obejmujgcymi okres
planistyczny 2016-2021 planéw gospodarowania wodami, JCWPd, ktére wystepujg na terenie
gminy Wojciechdw charakteryzuja sie przedstawiong w ponizszej tabeli oceng stanu.
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Tabela 5 Ocena stanu JCWPd (Zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych: http://karty.apgw.gov.pl/)

JCWPd Stan chemiczny StaniloSciowy Stan JCWPd
Nr 89 Dobry Dobry Dobry
Nr 88 Dobry Dobry Dobry

Zidentyfikowane presje determinujgce stan JCWPd zgodnie z kartami charakterystyk Jednolitych
Czesci Wod Podziemnych obejmujgcymi okres planistyczny 2016-2021 planéw gospodarowania
wodami:
1. JCWPd nr 89:
e Zidentyfikowane presje znaczace: presja obszarowa rozproszona zwigzana
zrolnictwem, gospodarkg komunalng lub przemystem,
e Rodzaj presji determinujgcej stan wod w obrebie danej JCWPd: chemiczna;
2. JCWPd nr 88:
e Zidentyfikowane presje znaczace: presja obszarowa rozproszona zwigzana
z rolnictwem, gospodarka komunalng lub przemystem,
o Rodzaj presji determinujgcej stan wéd w obrebie danej JCWPd: chemiczna.

Dla ww. JCWPd okreslone zostaty nastepujace cele sSrodowiskowe:

Tabela 6 Cele S$rodowiskowe dla JCWPd (zrédto: opracowanie wtasne na podstawie danych:
http://karty.apgw.gov.pl/)

Ocenaryzyka
JCWP Stanchemiczny Stan ilosciowy nieosiggniecia celu
Srodowiskowego

89 dobry stan chemiczny dobry stan ilo$ciowy niezagrozona

88 dobry stan chemiczny dobry stan ilosciowy niezagrozona

Na terenie gminy Wojciechdw wystepuja 2 ujecia wody podziemnej:

1) Ujecie wody podziemnejw obrebie Palikije zlokalizowane na terenie dziatki nr 2/31. Ujecie
sktada sie z dwodch studni — nr 1 (podstawowa) i nr 2 (awaryjna). Ujecie wody zaopatruje
w wode miejscowosci: Wojciechéw, Maszki, Palikije, Spornika, Stasin, Mitocin. Starostwo
Powiatowe w Lublinie decyzjg z dnia 18 stycznia 2008 r., znak: OSR.6223-9207 udzielito
gminie Wojciechéw pozwolenia wodnoprawnego na pobdr wod podziemnych, w ilosci:
Qd.sr=912,0 m3 /d, Qmax.h = 55,0 m3 /h. Pozwolenie wodnoprawne zostato wydane do
15 stycznia 2028 r.;

2) Ujecie wody podziemnej w obrebie Wojciechdéw, na ktére sktadajg sie dwie studnie
zlokalizowane na terenie dziatek 361/2 i 362. Ujecie posiada zasoby eksploatacyjne
zatwierdzone decyzjg Marszatka Wojewddztwa Lubelskiego znak: DS-
11.7431.62.2024.ALBO z dnia 4 lipca 2024 roku, w ilosci: Qe= 60 ms/h przy depresji Se=11,0
-19,8 m w tym: ST.1 Qst1e = 60 ms/h przy depresji Se = 11,0 m, ST.2 Qst2e = 40 ma/h przy
depresji Se = 19,0 m. Aktualnie trwa postepowanie administracyjne w sprawie wydania
pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie urzadzen wodnych.

Na zasdéb wdd podziemnych korzystnie wptywa fakt uzbrojenia czesci terendw istniejacej
zabudowy w sie¢ wodociggowa. Ogranicza to niekontrolowany pobdr wdd poprzez realizacje
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indywidualnych ujec. Na terenie gminy Wojciechdw nie ma sieci kanalizacyjnej oraz oczyszczalni
Sciekéw wobec tego Scieki bytowe i rolnicze odprowadzane sa do rzek i do gruntu. W zwartej
zabudowie, potozonej gtownie w dolinach, wystepuja zgrupowania nieszczelnych szamb badz
wyptywy Sciekéw po powierzchni.® Ponadto potencjalnym Zrédtem zanieczyszczeri wod
podziemnych, a takze powierzchniowych jest dziatalnosc rolnicza, w tym odprowadzanie Sciekdw
na pola uprawne jako organiczny sposéb nawozenia oraz chemiczne $rodki ochrony roslin.®

WARUNKI POD£OZA BUDOWLANEGO

Przeprowadzono uproszczong analize terendw pod wzgledem przydatnosci pod zabudowe na
podstawie mapy glebowo-rolniczej, analizy uksztattowania terenu, warunkéw wodnych oraz
mapy geologiczno-inzynierskie;j.

Terenami o korzystnych warunkach budowlanych sg gleby mineralne bielicowe i brunatne
w kompleksach przydatnosci rolniczej 1-7. Tereny o ograniczonej przydatnosci dla budownictwa
sg czarne ziemie oraz gleby glejowe, ktdére wystepuja w obnizeniach w sasiedztwie rzek
o stosunkowo wysokim poziomie wéd gruntowych.

Do obszaréw, na ktdérych nie powinna rozwija¢ sie zabudowa zalicza sie grunty chronione na
podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i leSnych’ - wystepujgce na terenie gminy grunty
lesne oraz grunty rolne klas Il, Ill, llla i lllb. Ponadto do grupy obszardw nieprzydatnych dla
budownictwa zalicza sie tereny szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktérych ryzyko
wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10 % oraz Srednie iwynosi 1 %. Ograniczone
mozliwosci rozwoju zabudowy wystepuje takze na obszarach, na ktérych wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi 0,2 % oraz w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego.

Zgodnie z Mapa Geologiczno-Inzynierskg Polski 1:300 000 prawie cata gmina Wojciechow
charakteryzuje sie dostatecznymi warunkami budowlanymi z niebezpieczeristwem sufozji
i osiadan zawatowych przy zawodnieniu. Doliny rzek Bystrej i Czerki charakteryzujg sie
warunkami budowlanymi przewaznie ztymi, a w sgsiedztwie rzek lokalnie wystepujg warunki
budowlane dobre.

5 Zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wojciechéw z dnia
30 grudnia 2019r.
8 Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogélnego Gminy Wojciechéw, IRMIR, Warszawa 2026
7 Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (Dz. U. z 2024 r., poz. 82)
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. Warunki budowlane bardzo dobre; trudnosd budowlane rosng w miare wzrostu nachylenia zboczy

. Warunki budowlane dobre

. Warunki budowlane dobre lub dostateczne; pogarszaia sie proparcjonalnie do wzrostu zawodnienia | zaburzen glacitektonicznych
. Warunki budowlane dobre lub dostateczne; pogarszaig sie w miare wzrostu zawodnienia oraz nachylenia zboczy

I:‘ Warunki budowlane dobre; pogarszajg sie proporcjonalnie do wzrostu skrasowienia

I:‘ Warunki budowlane dobre; pogarszaja sie w miare wzrostu nachylenia zboczy i zaburzen tektonicznych

|:| Warunki budowlane dobre; pogarszajg sie w miare wzrostu zawodnienia

I:‘ Warunki budowlane dobre; polepszajg sie w miare obnizania sie zwierdadta wody gruntowej

I:‘ Warunki budowlane dobre; uzaleinione od morfologii | zawodnienia

|:| Warunki budowlane dostateczne lub dobre; polepszaja sie ze wzrostem grednicy ziarna i obnizaniem sie zwierciadta wody grunto
I:' Warunki budowlane dostateczne lub zfe; uzaleznione od zawodnienia

I:‘ Warunki budowlane dostateczne; niebezpieczenstwo sufozji i osiadan zawalowych przy zawodnieniu

I:‘ Warunki budowlane dostateczne; pogarszaia sie w miare skomplikowania morfologii i zaburzen glacitektoniczrych

. Warunki budowlane srednio dobre; pogarszaig sie wybitnie w miare wzrostu nachylenia zboczy i zaburzen tektonicznych

. Warunki budowalne przewaznie zie

. Warunki budowlane zte lub bardzo zthe

. Warunki budowlane zmienne | przewaznie niedostateczne

Rysunek 12 Gmina Wojciechéw na tle Mapy Geologiczno-Inzynierskiej Polski w skali 1:300 000 (zrédto:
opracowanie wtasne na podstawie danych: Przegladowa mapa geologiczno-inzynierska Polski w skali
1:300 000 - format shapefile (SHP) — https://baza.pgi.gov.pl/resources.html?type=mgip300&id=D3 oraz
Panstwowego rejestru granic i powierzchni jednostek podziatéw terytorialnych kraju - jednostki
administracyjne - format shapefile (SHP) - Otwarte Dane)

Generalnie dalszy rozwdj zabudowy jest ograniczony zaréwno fizycznie ze wzgledu na
wystepowanie gruntéw chronionych, otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego oraz obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, a takze z uwagi na warunki zwigzane z nosnoscig gruntu
i stosunkami wodnymi. Istniejg jednak luki w istniejacej zabudowe oraz tereny stanowigce
kontynuacje terenéw budowlanych, na ktérych bez koniecznosci wykonywania dodatkowych
zabiegbéw uzdatniajacych istnieje mozliwos¢ dalszego zainwestowania.

KLIMAT

Wedtug podziatu klimatycznego Polski R. Guminskiego gmina Wojciechéw zlokalizowana jest
w Dzielnicy Lubelskiej. Dzielnica obejmuje teren wyzyny Lubelskiej miedzy Wista i Wieprzem.
Gleby lessowe. Zalesienie mate. (...) Dtugos¢ okresu wegetacyjnego ,,duzego” okoto 170 dni,
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»matego” okoto 206 dni. Poczatek robdt polnych w ostatniej dekadzie marca, wiosenny siew owsa

w pierwszej dekadzie kwietnia.®

Zgodnie z danymi Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej w wieloleciu 1991-2020

w poszczegolnych porach roku:

Srednie temperatury roczne wynosity 8-9 °C,

sumy opadéw w ciggu roku wynosity 550-666 mm,

ustonecznienie — 1800 - 1850 h w ciggu roku.

ROK - YEAR
1991 - 2020

ROK - YEAR
1991-2020

Temperatura srednia
Mean Temperature

Suma opadu

Precipitation totals| | 1991-2020 Sunshine Duration

ROK - YEAR

Uslonecznienie

Olokalizacja obszaru badan

Rysunek 13 Mapy klimatyczne: temperatura srednia, suma opaddéw, ustonecznienie w wieloleciu 1991-
2020 (zrodto: https://klimat.imgw.pl/pl/climate-maps/)

Zgodnie z danymi Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej w poszczegélnych porach roku

w2025r.:

Srednie temperatury wynosity:
- zima-0-1°C,

- wiosna-8-9°C,

- lato-18-19°C,

- jesien-9-10°C;

sumy opadow wynosity:

- zima-50-75mm,

- wiosna-120-170 mm,
- lato-150 mm,

- jesien—100-150 mm;
ustonecznienie wynosito:

- zima-200-250h,

- wiosna-600-700 h,

- lato-800-850h,

- jesien-340-360h;

8 Préba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce, Prace i Studia Geograficzne, Warszawa
1998, Tom 22, Romuald Guminski
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Zima - Winter Temperatura $rednia  Wiosna - Spring Temperatura érednia  Lato - Summer Temperatura érednia Jesie - Autumn Temperatura $rednia
2025 Mean Temperature - Mean Temperature 2025 . Mean Temperature 2025 T Mean Temperature

Suma opadu  Lato - Summer Suma opadu _ Jesien - Autumn Suma opadu
Precipitation totals 2025 Precipitation totals 2025 J— Precipitation totals

Zima - Winter Uslonecznienie  Wiosna - Spring Uslonecznienie  Lato - Summer Uslonecznienie  Jesief - Autumn Ustonecznienie
2025 Sunshine Duration 2025 Sunshine Duration 2025 Sunshine Duration 2025 Sunshine Duration

O |okalizacja obszaru badan

Rysunek 14 Mapy klimatyczne: temperatura Srednia, suma opadow ustonecznienie w 2025 r. (Zrédto:
https://klimat.imgw.pl/pl/climate-maps/)

Klimat lokalny gminy odznacza sie dobrymi warunkami dla jej rozwoju. Charakteryzuje sie
dobrymi warunkami przewietrzania inastonecznienia co jest zwigzane z wystgpowaniem
rozlegtych ptaskich obszaréw otwartych. Mniej korzystnymi warunkami topoklimatycznymi
odznaczajg sie obnizenia terenu w dolinach rzek, gdzie wystepuje stagnacja wilgotnego,
chtodnego powietrza co wptywa na utrudnione warunki solarne oraz skutkuje zwiekszong
czestotliwosciag wystepowania przymrozkéw przygruntowych, zaleganiem mgiet oraz
predyspozycjg do wystepowania inwersji termicznych.

Szczegblne warunki klimatyczne zwigzane sg zwystepowaniem komplekséw lesnych w pétnocnej
czesci gminy w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego oraz przy zachodniej granicy gminy
w obrebach tubki-Szlachta oraz Szczuczki, a takze na wschodzie w obrebach Palikije Pierwsze
oraz Sporniak. Sg to tereny gdzie ze wzgledu na ograniczone mozliwosci przewietrzania, oraz
zacienienie zwigzane z wystepowaniem roslinnosci wysokiej dobowe réznice temperatur sg
mniejsze oraz wilgotnos$¢ powietrza jest wyzsza niz na obszarach otwartych i zurbanizowanych.

POWIETRZE

Warunki przewietrzania w gminie Wojciechéw determinuje przede wszystkim uksztattowanie
terenu, a takze sposob zagospodarowania (zabudowa, lasy, tereny otwarte itp.). Gtownymi
korytarzami przewietrzajacymi na terenie gminy sa rzeki Bystra we wschodniej czesci gminy oraz
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Czerka w czesci zachodniej. Ponadto gmina Wojciechow charakteryzuje sie duzym udziatem
otwartych terenow rolnych, terenéw upraw, tgk i pastwisk, na ktérych panujg dobre warunki
przewietrzania. Wysoki jest takze udziat kompleksow lesnych, ktére stanowig bariere orograficzna
dla wiatréw co stanowi o gorszych warunkach przewietrzania, jednak zadrzewienia ze wzgledu na
swoje wtasciwosci oczyszczajgce majg pozytywny wptyw na jakos¢ powietrza na terenie gminy.

Gtownym Zrédtem zanieczyszczenia powietrza w wojewddztwie lubelskim jest emisja
antropogeniczna. W zakresie pytu PM10 i PM2,5 oraz benzo(a)pirenu najwiekszy udziatstanowi
emisja pochodzgca z sektora komunalno-bytowego (emisja powierzchniowa), w zakresie tlenkdw
azotu jest to emisja z transportu (emisja liniowa), w odniesieniu do tlenkdw siarki najwieksza
emisja pochodzi z dziatalnosci przemystowej (emisja punktowa). Udziat w stezeniach
zanieczyszczen w powietrzu na obszarze wojewddztwa ma réwniez ich naptyw z obszaru Polski
oraz Europy. Za zanieczyszczenie powietrza na terenie wojewddztwa lubelskiego odpowiedzialny
jest gtownie sektor bytowo-komunalny, ktéry odpowiada za najwieksza emisje benzo(a)pirenu
oraz pytu zawieszonego PM2,5 i PM10. Gtdwnym Zrddtem zanieczyszczen jest emisja z domow
ogrzewanych indywidualnie paliwami statymi (,niska” emisja). W odniesieniu do catego kraju
emisja komunalno-bytowa w wojewddztwie lubelskim stanowi odpowiednio 6,8% pytu
zwieszonego PM10, 6,9% pytu zawieszonego PM2,5 oraz 6,5% benzo(a)pirenu.’

PM10 [kgirok] benzo{a)piren (kgirok]

0 nmi

2 50 km
| |

Rysunek 15 Zréznicowanie wielkosci emisji pytu PM10 i B(a)P ze Zrédet komunalno-bytowych na obszarze
wojewoddztwa lubelskiego (Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubelskim raport za
rok 2024)

® Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubelskim raport wojewddzki za rok 2024, Gtéwny
Inspektorat Ochrony Srodowiska
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Rysunek 16 Zréznicowanie wielkos$ci emisji NOy i pytu PM10 ze Zrédet liniowych na obszarze wojewddztwa
lubelskiego (Zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubelskim raport za rok 2024)

Gtéwnymi zrodtami emisji zanieczyszczen w gminie Wojciechdw sg indywidualne zrédta ciepta,
ktére emituja do powietrza zanieczyszczenia powstajace w wyniku spalania wegla i paliw
ptynnych. Na terenie gminy wystepujg zanieczyszczenia liniowe pochodzace z drég, z ktérych
najwiekszymi emitorami sa droga wojewddzka oraz drogi powiatowe. Zanieczyszczenia ze zrodet
liniowych powodujg takze zapylenie wtdérne poprzez Scieranie sie nawierzchni drég i opon
pojazdéw. Na poziom stezen zanieczyszczen w powietrzu wptyw majg réwniez zanieczyszczenia
naptywowe oraz lokalna emisja zanieczyszczeh do powietrza, jak réwniez warunki klimatyczne
i topografia terenu. Najmniej narazona na zanieczyszczenia jest poétnocno-wschodnia czes¢
gminy, ktéra jest w niskim stopniu zainwestowana i charakteryzuje sie duzym udziatem terendw
lesnych w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego. Centrum gminy w obrgbie Wojciechéw
jest najbardziej narazone na wystepowanie zanieczyszczen ze wzgledu na stosunkowo wysoki
stopien zurbanizowania.

Zgodnie z Roczng oceng jakosci powietrza w wojewddztwie lubelskim raport wojewdédzki za rok
2024 gmina Wojciechow zostata zlokalizowana w strefie lubelskiej.

Tabela 7 Klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczen, uzyskane w ocenie za 2024 rok dokonanej
z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi — klasyfikacja podstawowa (klasy:
A, C oraz A1, C1 dla pytu zawieszonego PM2,5) (zrédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie
lubelskim raport wojewddzki za rok 2024)

Nazwa

Kod strefy strefy | SO¢ | NOz | GHe | cO 0s!| PM10 | Pb | As | Cd | Ni |B(a)P | PM2,5?
| ,

PLO601 aglomeracja) p 1A A |A|lA|l A |A|lAa|AalAa] A | A1
lubelska

PLO602 strefa A | A A A|lA A AlA|lAlA]| c Al
lubelska

1) Dlg ozonu — poziom celu diugoterminowego, strefy uzyskaty klase D2,
) Dla pytu zawieszonego PM2,5 — poziom dopuszczalny I faza, strefy uzyskata klase A.

Zgodnie z powyzszg tabelg do przekroczen dopuszczalnych poziomoéw zanieczyszczen w strefie
lubelskiej doszto tylko dla benzo(a)pirenu.
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KLIMAT AKUSTYCZNY

Najwiekszy wptyw na klimat akustyczny gminy Wojciechdw majg drogi, szczegélnie droga
wojewoddzka nr 827, biegngca przez centralng czes¢ gminy w kierunku pétnoc-potudnie, oraz drogi
powiatowe, stanowigce gtdwne trasy komunikacyjne o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.
Zrédtami hatasu sg takze maszyny i urzadzenia rolnicze, sa to jednak Zrédta punktowe
o niewielkim znaczeniu w skali gminy.

Dla drogi wojewddzkiej DW827 nie zostaty sporzadzone mapy akustyczne.

FLORA | FAUNA

Zbiorowiska roslinne na terenie gminy Wojciechdéw sg zréznicowanie. Przede wszystkim gmine
charakteryzuje duzy udziat gruntow ornych, ktére pokrywajg ponad 80 % jej obszaru. Wobec
powyzszego na terenie gminy dominuje roslinnos¢ uprawna. Na terenach uzytkowanych rolniczo
wystepuja rowniez zadrzewienia srédpolne oraz towarzyszace zabudowie zagrodowe;j.

Lasy pokrywajg 5,7 % powierzchni gminy Wojciechéw. Wszystkie lasy w gminie znajdujg sie
w zasiegu Nadlesnictwa Swidnik. Najwigksze kompleksy leéne, Las Wojciechowski, Gérski Las,
potozone w zasiegu otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego oraz tubkowski Las
zlokalizowane sg w pétnocnej czesci gminy. Roslinnos¢é w ww. kompleksach stanowiag lasy
sSwieze wilgotne z gatunkami panujgcymi dab igrab oraz lokalnie osika, brzoza i klon. Na
fragmentach lasu w dolinie rzeki Bystrej wystepujg olsy. Przy potudniowo wschodniej granicy
gminy zlokalizowany jest Las Bankowy stanowigcy las swiezy wilgotny z debem jako gatunkiem
panujgcym. Na niewielkich dwoch wydzieleniach dominujacymi gatunkami sa brzoza oraz osika.
W obrebie Szczuczki przy granicy potudniowo-zachodniej wystepuje Las Szczuczkowski — las
Swiezy wilgotny z debem, grabem i osika jako gatunkami panujacymi. W obrebie Lubki-Szlachta
zlokalizowany jest Las na Budach réwniez charakteryzujacy sie siedliskiem las swiezy wilgotny,
w ktérym gatunkami panujgcymi sg gtéwnie dab i osika, a lokalnie réwniez brzoza i sosna.

Zgodnie z regionalizacjg geobotaniczng wedtug J. M. Matuszkiewicza dokonang na podstawie
analizy potencjalnej roslinnosci naturalnej gmina Wojciechéw znajduje sie w zasiegu dwodch
podokregéw:

Tabela 8 Regionalizacja geobotaniczna wg J. M. Matuszkiewicza

Regionalizacja geobotaniczna

E Dziat Mazowiecko-Poleski
E Poddziat Mazowiecki
E.4. Kraina Wyzyny Lubelskiegj
E.4.1. Okreg Wyzyny Lubelskiej
E.4.1.b Nateczowski
E.4.1.c Betzycki

Dziat Mazowiecko-Poleski zaliczony zostat do Prowincji Srodkowoeuropejskiej i obejmuje
znaczny obszar ciggnacy sie pasem o 0gdlnym przebiegu wschdéd-zachdd, od linii dolnej Wisty na

zachodzie po srodkowy Dniepr i dolng Desne na wschodzie. Dziat obejmuje obszary poza
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zasiegiem buka, jodty, swierkaiolszy szarej, natomiast w zasiegu debu szyputkowego, graba, lipy,
jesiona, olszy czarneji sosny. Ogdlnie traktowany zestaw roslinnosci strefowej dla tego dziatu jest
nastepujacy: lasy lisciaste klasy Querco-Fagetea, gtdwnie zwigzku Carpinion, w mniejszym
stopniu zwiazku Quercion petraeo-pubescentis obok kontynentalnych laséw sosnowych z klasy
Vaccino-Piceetea zwigzku Dicrano-Pinion.

Na obszarze Poddziatu Mazowieckiego, potoZzonego niemal w catosci na terytorium Polski,
gtownymi typami krajobrazu sg: krajobraz gradowy, krajobraz gradoéw i boréw mieszanych oraz
krajobraz dabrow Swietlistych i gradow.

Kraina Wyzyny Lubelskiej wyrdznia sie w stosunku do reszty dziatu Mazowiecko-Poleskiego
specyfika zbiorowisk gradowych, ktdre na tym terenie zaliczane sa do matopolskiej odmiany
zespotu Tilio-Carpinetum, a takze pojawieniem sie stanowisk roslinnosci stepowej."®

Wystepowanie okreslonych gatunkow fauny jest bezposrednio uwarunkowane wystepujacymi
na danym obszarze zbiorowiskami roslinnymi. Duze znaczenie ma tez obecnos¢ i dziatalnosc¢
cztowieka. Na obszarze gminy wyrézni¢ mozna nastepujgce grupy swiata zwierzecego:

e faunalesna - wieksze ssaki, liczne owady i ptaki,

e faunarzeczna - liczne gatunki ryb oraz ptakéw,

e faunatgkowa - owady i ptaki.

Najwiecej cech naturalnych posiadajg kompleksy lesne oraz doliny rzeczne. Pozostate tereny
otwarte to grunty orne oraz taki i pastwiska. Tereny najbardziej zurbanizowane, gdzie dominuje
zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa oraz lokalnie ustugowa, Swiat roslin i zwierzat ulegt
znacznemu zubozeniu. Zmiany w szacie roslinnej polegaty na zastapieniu roslinnosci pierwotnej
uzytkami rolnymi, w wyniku czego nastgpito zubozenie bioréznorodnosci. Nastepnie czesc¢
terendw upraw zostata wyparta przez zabudowe zagrodowa, mieszkaniowa i ustugowa.

Zmiany jakie zaszty w $wiecie zwierzat sa konsekwencjg zmian, jakie zaszty w ww.
geokomponentach, a zwtaszcza w szacie roslinnej. Jakos¢ srodowiska naturalnego i warunki
siedliskowe w znacznym stopniu wptywaja na wystepowanie okreslonych gatunkéw zwierzat.

Najcenniejsze pod wzgledem flory i fauny sg tereny laséw na poétnocy gminy zlokalizowane
w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego.

W granicach gminy wystepuja liczni przedstawiciele fauny: zarowno kregowcdw jak
i bezkregowcow. Do gatunkdw charakterystycznych zasiedlajgcych pola uprawne nalezy
zaliczyc: skowronka polnego, trznadla, szczygta, makolagwe, pokrzewke ciernidwke i kuropatwe.
Nieliczne gatunki to: ortolan, potrzeszcz i przepidrka. W zalesionych wawozach i na zboczach
w poblizu ciekéw bytuja: krogulec, grzywacz, dzieciotek, krotogtow, kos, wilga, ggsiorek, strzyzyk
i pokrzywnica. W zgrupowaniach osiki obserwuje sie wystepowanie ptakdw gniezdzacych sie
w dziuplach. Sa to muchotéwki biatoszyja i Zzatobna oraz dzieciotek i krotogtow. Posrdd drzew
posiadajgcych owoce pestkowe obserwujemy grubodzioba. Ubogie zbiorniki wod
powierzchniowych i skromnos¢ wilgotnych siedlisk spowodowaty, Ze fauna ptakdw wodnych jest
nieliczna. Wystepujg tutaj: bocian biaty, krzyzowka, tyska, czajka, kszyk, tozowka, trzciniak,

0 Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski, Polska Akademia Nauk, Instytut Geografii i

Przestrzennego Zagospodarowania, Prace geograficzne Nr 158, Wroctaw, Warszawa, Krakéw, Zaktad

Narodowy Imienia Ossolifiskich, Wydawnictwo Polskiej Akademii Nauk, 1993, Jan Marek Matuszkiewicz
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potrzos. W zadrzewieniach nadwodnych dobre warunki znajdujg: dzieciot zielony, dzieciotek,
remiz, wilga, szpak i mazurek. W obrebie lessowych skarp dobre miejsce do legdw znalazty
zimorodek | jaskotka brzegdwka. Ptaki zwigzane ze Srodowiskiem antropogenicznym, t.
sgsiadujgce zzabudowa, reprezentowane sa przez: bociana biatego, sierpowke, dymdwke,
okndéwke, pliszke siwa, kopciuszka, kulczyka i makolagwe. Wystepowanie jerzyka
zaobserwowano w Wojciechowie. Prawdopodobnie gniazduje on w wiezach ariariskiej
i koscielnej.

Liczne gatunki ssakow chronionych reprezentowane sa przez: jeza europejskiego, kreta, ryjowke
aksamitng, wiewidrke i tasice. Zaobserwowano dwodch przedstawicieli gadow: zaskrorica
i jaszczurke zwinke. Badania terenowe pozwalaja stwierdzic¢, ze wystepuja tu nastepujace gatunki
ptazéw: kumak nizinny, ropucha zielona, ropucha szara, rzekotka drzewna, zaba trawna i zaba
wodna. Nie stwierdzono natomiast wystepowania rzadkich gatunkéw bezkregowcow.
Obserwowane gatunki chronione nalezg do pospolitych grup: pajaki gryziele, teczniki, biegacze
i trzmiele oraz $limak winniczek."

KRAJOBRAZ

Wojciechdw jest gming o charakterze rolniczym, a jej krajobraz mozna podzieli¢ na trzy typy:
krajobraz przyrodniczy, ktéry obejmuje lasy i doliny rzek, krajobraz rolniczy obejmujacy tereny
upraw oraz krajobraz kulturowy — przeksztatcony przez cztowieka.

Krajobraz przyrodniczy tworzg kompleksy lesne na pétnocy: Las Wojciechowski, tubkowski Las,
Gorski Las oraz przy wschodniej i zachodniej granicy gminy: Las na Budach, Las Szczuczkowski,
Krzywie oraz Las Bankowy. Elementami krajobrazu przyrodniczego sa takze doliny rzek
z towarzyszacymi im tgakami i kgpami drzew. Jednak ze wzgledu na stosunkowo waskie dna dolin
systemy tgk i pastwisk stanowig niewielki udziat terenéw gminy (niecate 2,5 %).

Krajobraz rolniczy jest dominujacym typem krajobrazu zajmujgcym wiekszo$¢ powierzchni gminy.
Charakteryzuje sie wysokim stopniem rozdrobnienia dziatek rolnych oraz dominacjg gospodarstw
matych. W strukturze upraw dominujg zboza i buraki cukrowe. Uprawiane sg takze kukurydza,
ziemniaki, rzepak i rzepik. Stosunkowo wysoki udziat w strukturze gruntéw gminy stanowig sady
(4,1 %).

Ze wzgledu na rolniczy charakter gminy krajobraz kulturowy zdominowany jest przez zabudowe
zagrodowa. Zabudowa lokalizowana jest pasmowo wzdtuz ulic oraz w gtebi dziatek rolnych co jest
charakterystyczne dla terendéw wiejskich. Wysoki udziat jest takze zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, w tym funkcji mieszkalnej, ktéra powstata przez adaptacje zabudowy zagrodowej
na potrzeby wytacznie mieszkaniowe w wyniku zaprzestania prowadzenia dziatalnosci rolniczej.
Ponadto w gminie wystepuja pojedyncze budynki mieszkalne wielorodzinne, ktérych najwiecej
zlokalizowanych jest w obrebie Palikije SHR.

ZABYTKI

Na terenie gminy Wojciechdéw zlokalizowanych jest 16 zabytkéw nieruchomych wpisanych do
rejestru zabytkéw wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, 27 zabytkéw nieruchomych oraz 129

" Prognoza oddziatywania na $rodowisko zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wojciechéw, Joanna Cuch, Lublin 2019
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zabytkow archeologicznych ujetych w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, a takze 30 zabytkdow
nieruchomych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw. Najwazniejsze sg obiekty wpisane do
rejestru zabytkdw wojewddztwa lubelskiego:
e Kaplica grobowa rodziny Swiezawskich w obrebie Wojciechéw - nr rej. A/1606,
e Dawnyzamek-tzw. Wieza Arianska, ruiny patacu, zadrzewienie, mur ze strzelnicami, waty
i fosy — nrrej. A/308,
o Kosciot parafialny pw. $w. Teodora, ogrodzenie z bramkami, dzwonnica, drzewostan — nr
rej. A/124,
e Drewniany dwér w tubkach z pozostatosciami dawnego parku dworskiego — nr rej. A/703,
e Zespotdworski w Palikijach — dwor i park —nrrej. A/122.

STRUKTURA PRZYRODNICZA OBSZARU™

Struktura przyrodnicza kazdego obszaru zalezy od zrdoznicowania poszczegbdlnych elementow
biotycznych i abiotycznych srodowiska naturalnego oraz stopnia ich przeksztatcenia. Procesy
przyrodnicze w granicach gminy zostaty w réznym stopniu i w réznych miejscach zmodyfikowane.
W ogdélnym spojrzeniu, s$rodowisko ozywione zostato mocno zredukowane w wyniku
dotychczasowego uzytkowania oraz dziatalnosci antropogeniczne;.

Zgodnie z definicjg'® system przyrodniczy miasta (SPM) to celowo wyodrebniona cze$é miasta,
petnigca nadrzedne funkcje przyrodnicze, rozpatrywane w trzech podstawowych aspektach:
klimatycznym, hydrologicznym i biologicznym. Tej roli podporzadkowane sa inne funkcje
pozaprzyrodnicze, jak rekreacyjna i wypoczynkowa, estetyczna oraz mieszkaniowa. Identyfikacja
SPM nastepuje poprzez wyznaczenie elementow strukturalnych, okreslonych jako:

e obszary weztowe i wezty, odpowiedzialne za zasilanie;

e korytarzei,siegacze”, zapewniajace tacznosc¢;

e otoczenie SPM, rozumiane jako swoista strefa brzegowa dla podstawowych elementéw

systemu, pozostajgce w scistym zwigzku z nimi.

Podstawowym warunkiem prawidtowego funkcjonowania SPM jest minimalizacja stopniaizolac;ji.
tacznos¢ zapewniajg podstawowe procesy przyrodnicze zwigzane z przeptywami materialno-
energetycznymi. Procesy te zachodzg dzieki gtéwnym nosnikom, tj. wodzie, powietrzu
iorganizmom zywym. Wykorzystujgc te strumienie migracyjne wyréznia sie w SPM trzy
podsystemy: klimatyczny, hydrologiczny oraz biologiczny. Kazdy z nich zdefiniowany jest jako
fragment przestrzeni miasta ztozony z analogicznych elementéw strukturalnych, ktérych celem
jestzapewnienie prawidtowego funkcjonowania w wymienionych zakresach (Szulczewska, Kaftan
iin. 1996).

Nalezy dgzy¢ do stworzenia jak najbardziej kompletnego systemu przyrodniczego gminy, ktéry
pozwoli nie tylko na migracje zwierzat, ale réwniez na swobodne przewietrzanie. System powinien
sktadac sie z weztdw oraz korytarzy tworzacych spéjng catosé, nie tylko w granicach gminy, ale
réwniez z obszarami przyrodniczymi poza jej granicami. Podstawowe elementy sktadajgce sie na
system przyrodniczy gminy Wojciechdw przedstawia mapa zamieszczona na koncu podrozdziatu.

2 Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogélnego Gminy Wojciechéw, IRMIR, Warszawa 2026
13 Za Szulczewska, Kaftaniin. (1996)
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Obszary weztowe

Na obszarze gminy Wojciechow funkcje te petnig zwarte kompleksy lesne na pdtnocy gminy
w zasiegu otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego oraz lasy wystepujace przy wschodniej
i zachodniej granicy gminy. Jednak ze wzgledu na rolniczy charakter gminy i jej niewielkg lesistosé,
rola obszaréw weztowych w systemie przyrodniczym gminy jest ograniczona. Z lasdw w gminie
najcenniejsze sg kompleksy na pétnocy ze wzgledu na ich powigzania z Kazimierskim Parkiem
Krajobrazowym oraz sgsiedztwo zbiorowisk roslinnych w dolinach rzek.

Korytarze ekologiczne

Gtéwna funkcja korytarzy ekologicznych jest przewodzenie. Jednakze w zaleznosci od skali
w jakiej sa rozpatrywane moga petni¢ rézne inne funkcje, m.in. zasilajaca, odbierajaca (np.
zanieczyszczenia), filtrujgcg lub by¢ siedliskiem okreslonych gatunkow.

Podstawowymi korytarzami ekologicznymi gminy Wojciechdow sa rzeki Bystra, Czerka i Ciemiega,
ktére taczg wschodnig, zachodnig oraz centralng czes¢ gminy z kompleksami lesnymi na pétnocy.
Korytarze te petnig funkcje hydrologiczng oraz stanowig szlaki migracyjne zwierzat, a takze petnig
istotng role w kwestii warunkéw przewietrzania.

Funkcje pobocznych, lokalnych korytarzy o ograniczonej funkcji petnia takze mniejsze cieki oraz
rowy wodne.

Zgodnie z mapa korytarzy ekologicznych w Polsce™ z lat 2005 i 2012 opracowang przez Zaktad
Badania Ssakéw PAN w Biatowiezy (Instytut Biologii Ssakéw) pod kierownictwem prof. dr. hab.
Whtodzimierza Jedrzejewskiego gmina Wojciechéw zlokalizowana jest poza zasiegiem korytarzy
ekologicznych.

Strefa wspomagajgca

Poza obszarami weztowymi i korytarzami ekologicznymi, nalezy wspomnie¢ o terenach cennych
przyrodniczo, ktdére rozmieszczone poza gtéwnym szkieletem systemu przyrodniczego gminy
tworzg jego otoczenie ipetnig funkcje wspomagajgcg. Sa to mniejsze tereny zadrzewione
i zakrzaczone, szczegdblnie w poblizu dolin rzek, niezainwestowane tereny pokryte roslinnoscia
trawiastg, parki dworskie, atakze tereny sady, tgki, pastwiska i tereny upraw pokrywajgce
wiekszos$¢ powierzchni gminy.

W ksztattowaniu zagospodarowania w ramach systemu przyrodniczego gminy zaleca sie:
e zapewni¢ odpowiednig infrastrukture zapewniajaca migracje zwierzat,
e ograniczy¢ ilos¢ barier antropogenicznych na obszarach weztowych oraz w ciggach
korytarzy ekologicznych, ograniczy¢ antropopresje na obszarach weztowych oraz
polepszac ich jako$¢ poprzez dolesienia.

PODSUMOWANIE

Biorac pod uwage korelacje wszystkich komponentéw srodowiska wyciggnaé mozna nastepujgce
whioski:

" https://mapa.korytarze.pl/
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e warunki geomorfologiczne i hydrologiczne w sposob istotny wptynety na obecny uktad
przestrzenny gminy,

e gmina ma charakter rolniczy, a jej zyzne gleby wptywaja na dalszy rozwdj dziatalnosci
rolniczej,

e krajobraz gminy sktada sie z terendw naturalnych (lasy i doliny rzek) oraz terenow
przeksztatconych przez cztowieka (tereny rolnicze i zabudowane),

e sie¢ hydrologiczna gminy sktada sie z rzek Bystrej, Czerki i mniejszego cieku — Ciemiegi,

e doliny rzek Bystrej i Czerki stanowig elementy przyrodnicze i przestrzenne gminy
spetniajgc waznag role ekologiczng wptywajaca na jakosc¢ topoklimatu oraz petniag funkcje
korytarzy przewietrzajgcych,

o rzeki Bystra i Czerka sg gtownymi czynnikami wptywajgcymi na pozostate komponenty
srodowiska przyrodniczego gminy,

e cenne w skali gminy siedliska naturalne to kompleksy lesne oraz doliny rzek, z czego
najcenniejsze sg lasy w zasiegu otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego,

e rozktad przestrzenny zabudowy jest silnie zwigzany z dziatalnoscia rolnicza,

e gtowne zbiorowiska roslinne w gminie stanowig lasy i tereny upraw, w mniejszym stopniu
taki i pastwiska.

8. POTENCJALNE ZMIANY STANU SRODOWISKA
W PRZYPADKU BRAKU REALIZACII
PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Na obszarze gminy obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wojciechow przyjete Uchwata Nr 111/16/02 Rady Gminy Wojciechéw z dnia
30 grudnia 2002 r., zmienione Uchwata Nr XVI/103/19 Rady Gminy Wojciechéw z dnia 30 grudnia
2019 r. Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy zmieniajgcej plan ogolny zastgpi obowigzujgce studium,
ktdre straci moc w dniu wejscia w zycie planu ogdlnego, jednak nie pdzniej niz 30 czerwca 2026 .
Nalezy mie¢ na uwadze, ze w odrdznieniu od studium, plan ogélny stanowi akt prawa
miejscowego i jest wigzacy nie tylko dla ustalen planéw miejscowych, ale takze decyzji
o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu (m.in. mozliwosé wydawania decyzji
o warunkach zabudowy wytacznie wzasiegu obszaru uzupetnienia zabudowy, zgodnosc¢
z ustaleniami stref planistycznych).

Zgodnie z obecnym stanem prawnym, od potowy 2026 r., w przypadku gdy plan ogdlny nie bedzie
obowigzywat, sporzadzanie planéw miejscowych oraz wydawanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu bedzie niemozliwe (z nielicznymi wyjagtkami, np. kontynuacja
wszczetych procedur pod pewnymi warunkami). Dalszy rozwdj gminy zostanie wiec w sposoéb
istotny ograniczony i bedzie mdégt nastepowac gtéwnie na podstawie obowigzujgcych decyzji
administracyjnych. Majac na uwadze powyzsze, uchwalenie procedowanego projektu planu
ogoélnego jest catkowicie zasadne. Ustalone w nim rozwigzania, tj.:
e uktad stref planistycznych wraz ze wskaznikami: maksymalng nadziemna intensywnoscia
zabudowy, maksymalnym udziatem powierzchni zabudowy, maksymalng wysokoscig
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zabudowy oraz minimalnym udziatem powierzchni biologicznie czynnej (gminny katalog
stref planistycznych),
o profile dodatkowe ustalane dla stref planistycznych,
e zasieg obszaru uzupetnienia zabudowy,
zostaty okreslone z uwzglednieniem wszystkich niezbednych uwarunkowan, w tym form ochrony
przyrody oraz ich otulin. Przyjete zatozenia zapewniajg ochrone najcenniejszych elementéw
systemu przyrodniczego gminy Wojciechdow przed ekspansjg zabudowy, w szczegdlnosci laséw
iterendw dolin rzecznych. Zachowano takze rozlegte tereny rolnicze jako strefy otwarte,
ograniczajac mozliwos¢ rozpraszania zabudowy. Ograniczono ilos¢ terendw przeznaczonych pod
zabudowe w stosunku do polityki przestrzennej przewidzianej w dotychczasowym studium.
W projekcie planu ogdlnego nie wyznaczono obszaru zabudowy srédmiejskiej oraz gminnych
standardéw dostepnosci infrastruktury spotecznej (elementy fakultatywne).

W procedowanym dokumencie wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowa
wielorodzinng, wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng, wielofunkcyjne
zzabudowg zagrodowg, ustugowe, gospodarcze, produkcji rolniczej, infrastrukturalne, zieleni
i rekreacji, cmentarzy, otwarte oraz komunikacyjne. Plan uwzglednia wystepujgce na terenie
gminy formy ochrony przyrody, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, miejsca
wystepowania ztéz kopalin, zabytki objete formami ochrony, grunty rolne stanowigce uzytki klas
I-1ll oraz grunty lesne. Procedowany projekt planu ogoélnego zaktada ograniczenie rozlewania sie
zabudowy, poprzez wyznaczanie obszaréw, na ktérych beda mogty byé wydawane decyzje
o warunkach zabudowy oraz wskazywanie stref wielofunkcyjnych jako uzupetnienie terendw juz
zurbanizowanych ograniczajac negatywny wptyw antropopresji na tereny cenne przyrodniczo.
Ponadto ustalenia planu korzystnie wptyng na ograniczenie realizacji inwestycji
dysharmonizujacych o negatywnym wptywie na krajobraz oraz obszary cenne przyrodniczo przez
niewyznaczanie terenu elektrowni fotowoltaicznych oraz niedopuszczanie w strefach
planistycznych profilu dodatkowego terenu elektrowni wiatrowej. Na terenie gminy nie
dopuszczono takze profili dodatkowych teren biogazowni, ktdrych realizacja skutkowataby
powstaniem ucigzliwosci odorowych.

9. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH
PRZEWIDYWANYM ZNACZACYM
ODDZIALYWANIEM

Nie przewiduje sie wystapienia znaczgcych oddziatywan (rozumianych jako przekroczenia

okreslonych prawem standardow jakosci sSrodowiska) wynikajgcych z realizacji zapiséw planu, co
zostato szerzej oméwione w rozdziale 12.
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10. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA
SRODOWISKO

Z uwagi na ustalenia wskazane w projekcie planu ogdlnego oraz potozenie geograficzne gminy
Wojciechdw, stwierdza sie, ze jego realizacja nie bedzie skutkowata wystgpieniem oddziatywan
transgranicznych.

11. OCENA ISTNIEJACYCH PROBLEMOW OCHRONY
SRODOWISKA ORAZ SKUTKOW REALIZACII
DOKUMENTU DLA ISTNIEJACYCH OBSZAROW
CHRONIONYCH

Na terenie gminy Wojciechéw wystepuja otulina Kazimierskiego Parku Krajobrazowego oraz 8
pomnikow przyrody.

OTULINA KAZIMIERSKIEGO PARKU KRAJOBRAZOWEGO

Otulina Parku o powierzchni 24 643,76 ha potozona jest w wojewodztwie lubelskim w powiecie
putawskim na terenie gmin: Janowiec, Koriskowola, Kurdw, Wawolnica, Kazimierz Dolny,
Nateczow, Putawy i Miasta Putawy, w powiecie opolskim na terenie gmin: Karczmiska i Wilkdw
oraz w powiecie lubelskim na terenie gminy Wojciechéw." Kazimierski Park Krajobrazowy wraz ze
strefg ochronnag zostat wyznaczony na podstawie Uchwaty Nr XX/60/79 Wojewddzkiej Rady
Narodowej w Lublinie zdnia 27 kwietnia 1979 r. w sprawie utworzenia Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Wojewddzkiej Rady Narodowej w Lublinie, Dz. Urz. WRN Nr 4, poz. 24).
Szczegdlnym celem ochrony Parku jest zachowanie niepowtarzalnych waloréw przyrodniczych,
krajobrazowych, kulturowych, historycznych i turystycznych SsSrodowiska ze szczegdlnym
uwzglednieniem interesujgcych biocenoz zboczy doliny Wisty, wawozoéw i skarp lessowych
z licznie wystepujgcymi gatunkami rzadkich roslin.”® Dla Parku Krajobrazowego obowigzuje plan
ochrony przyjety Uchwatg Nr XXXI11/488/2021 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego zdnia 20 grudnia
2021 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla Kazimierskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz.
Wojewddztwa Lubelskiego, Dz. Urz. z 2022 r. poz. 77). Kazimierski Park Krajobrazowy
zlokalizowany jest na p6tnoc od gminy Wojciechdw na terenie miasta Kazimierz Dolny oraz gmin:
Kazimierz Dolny, Bochotnica, Wilkéw, Janowiec, Wawolnica.

Otulina Kazimierskiego Parku Krajobrazowego zostata zaliczona w przewazajgcej czesci do stref
otwartych, przy czym dla stref otwartych obejmujgcych lasy oraz obszary szczegélnego zagrozenia
powodzig ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 100 %.
W strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz strefach
wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowsg zlokalizowanych w zasiegu otuliny Kazimierskiego

5 Uchwata Nr XXIX/407/2017 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 28 kwietnia 2017 r. w sprawie
Kazimierskiego Parku Krajobrazowego
6 Centralny rejestr Form Ochrony Przyrody Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
(https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/widok/viewparkkrajobrazowy.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK.30)
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Parku Krajobrazowego ustalono minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 50 %, co jest

0 10 punktow procentowych wyzszg wartoscia niz w pozostatej czesci gminy.

POMNIKI PRZYRODY

Na terenie gminy wystepuje 8 pomnikow przyrody z czego jeden jest pomnikiem wieloobiektowym

sktadajgcym sie z 3 drzew.

Tabela 9 Pomniki przyrody w gminie Wojciechéw na podstawie danych Centralnego Rejestru Form Ochrony

Przyrody
Lp. Gatunek Wysokosé Piersnica Obwod
[m] [cm] [em]
Lipa
1 drobnolistna - 24 144 452
Tilia cordata
Lipa
2 drobnolistna - 22 109 342
Tilia cordata
Lipa
3 drobnolistna - - - -
Tilia cordata
Lipa
4 drobnolistna - 23 163 512
Tilia cordata
5  Dabszyputkowy 26 136 427
- Quercus robur
6 Dab szyputkowy 25 95 208
- Quercus robur
Grupa drzew
Dab szyputkowy 25 140 440
7 - Quercus robur
Dab szyputkowy 25 96 302

- Quercus robur

Akt ustanawiajacy

Rozporzadzenie Nr 12 Wojewody
Lubelskiego z dnia 11 czerwca 1992 r.
W sprawie uznania za pomniki przyrody
(Dziennik  Urzedowy Wojewddztwa
Lubelskiego z 1992 r. Nr 6, poz.. 60)

Zarzadzenie Nr 56 Wojewody
Lubelskiego z dnia 21 pazdziernika
1988 r. w sprawie uznania za pomniki
przyrody (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego z 1988 r. Nr
14 poz. 214)

Zarzadzenie Nr 56 Wojewody
Lubelskiego z dnia 21 pazdziernika
1988 r. w sprawie uznania za pomniki
przyrody (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego z 1988 r. Nr
14 poz. 214)

Zarzadzenie Nr 56 Wojewody
Lubelskiego z dnia 21 pazdziernika
1988 r. w sprawie uznania za pomniki
przyrody (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego z 1988 r. Nr
14 poz. 214)

Rozporzadzenie Nr 12 Wojewody
Lubelskiego z dnia 11 czerwca 1992 r.
W sprawie uznania za pomniki przyrody
(Dziennik  Urzedowy Wojewddztwa
Lubelskiego z 1992 r. Nr 6, poz.. 60)

Rozporzadzenie Nr 12 Wojewody
Lubelskiego z dnia 11 czerwca 1992 r.
W sprawie uznania za pomniki przyrody
(Dziennik  Urzedowy Wojewddztwa
Lubelskiego z 1992 r. Nr 6, poz.. 60)

Rozporzadzenie Nr 12 Wojewody
Lubelskiego z dnia 11 czerwca 1992 r.
W sprawie uznania za pomniki przyrody
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Wysokos$é Pier$nica Obwaéd

Lp. Gatunek [m] [cm] [cm] Akt ustanawiajacy
(Dziennik  Urzedowy Wojewddztwa
Pap szyputlowy 26 151 474 Lubelski 1992r1.Nr 6 60
- Quercus robur ubelskiego z r.Nr 6, poz.. 60)

Rozporzadzenie Nr 12 Wojewody
Sosna czarna - Lubelskiego z dnia 11 czerwca 1992 r.
8 Pinus nigra 26 85 267 W sprawie uznania za pomniki przyrody
(Dziennik  Urzedowy Wojewoddztwa
Lubelskiego z 1992 r. Nr 6, poz.. 60)

Projekt planu ogdlnego uwzglednia wystepowanie ww. obszardow i obiektow objetych ochrong co
ma swoje odzwierciedlenie w zasiegach wyznaczonych stref planistycznych oraz okreslonych dla
nich wskaznikach zagospodarowania terenu.

Pomniki przyrody zlokalizowane przy drodze powiatowej w obrebie Mitocin zostaty zaliczone do
strefy komunikacyjnej (3SK). Pomniki przyrody zlokalizowane w sgsiedztwie stawdw rybnych
w obrebie Palikije SHR zostaty objete strefg zieleni i rekreacji (2SN) o minimalnym udziale
powierzchni biologicznie czynnej 90 %. Pomniki przyrody zlokalizowane w zabytkowym parku
w obrebie Lubki w sgsiedztwie szkoty podstawowej oraz Parafii Matki Bozej Krélowej Polski i Sw.
Judy Tadeusza zaliczono do stref ustugowych (odpowiednio 21SU i 22SU).

Biorac pod uwage ustalenia projektu planu ogdlnego, nie stwierdza sie znaczaco negatywnego
wptywu ustalenn dokumentu na przyrodniczo cenne przestrzenie objete ochrong prawng. Skutki
jego realizacji nie beda miaty negatywnego wptywu na funkcjonowanie obszaréw chronionych.

12. CELE OCHRONY SRODOWISKA SZCZEBLA
KRAJOWEGO | MIEDZYNARODOWEGO
UWZGLEDNIONE W OPRACOWYWANYM
DOKUMENCIE

Ustalenia projektu planu ogélnego spetniajg wymogi zawarte w dokumentach szczebla krajowego
i miedzynarodowego, w szczegblnosci dotyczace zgodnosci z:
e Polityka ekologiczng Panstwa 2030 - priorytety tego dokumentu zharmonizowane sa
z zaleceniami Unii Europejskiej. Celem polityki ekologicznej parnstwa jest przede
wszystkim stworzenie innowacyjnej gospodarki z zachowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju, z uwzglednieniem takich kwestii jak: poprawa jakosci wody i powietrza,
ograniczenie wptywu na zmiany klimatu, zachowanie petnego sktadu gatunkowego
rodzimej fauny i flory. W dokumencie tym okreslono nastepujace cele:
- Cel szczegétowy |: Srodowisko i zdrowie. Poprawa jako$ci $rodowiska
i bezpieczenstwa ekologicznego,
- Cel szczegétowy Il: Srodowisko i gospodarka. Zréwnowazone gospodarowanie
zasobami srodowiska,
- Cel szczegétowy llI: Srodowisko i klimat. Lagodzenie zmian klimatu i adaptacja do
nich oraz zarzadzanie ryzykiem klesk zywiotowych,
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- 2 cele horyzontalne: (1) Srodowisko i edukacja. Rozwijanie kompetencji (wiedzy,
umiejetnosci i postaw) ekologicznych spoteczenstwa, (2) Srodowisko
i administracja. Poprawa efektywnosci funkcjonowania instrumentéw ochrony
srodowiska,
Ramowag konwencja Narodow Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu wraz
z wprowadzajgcym limity emisji Protokotem z Kioto, ktérych celem jest ograniczenie
emisji gazow cieplarniany poprzez ustalone limity — plan ogélny umozliwia lokalizacje
terenéw zwigzanych z produkcja energii ze Zzrédet odnawialnych,
Konwencjg o rdéznorodnosci biologicznej, ktdrej celem jest ochrona réznorodnosci
biologicznej, zrownowazone uzytkowanie jej elementdw oraz uczciwy i sprawiedliwy
podziat korzysci wynikajgcych z wykorzystania zasobow genetycznych. Oznacza to, ze przy
podejmowaniu postanowien i konkretnych dziatah rdwnie wazne jest zachowanie catego
bogactwa przyrodniczego, jak zaspokajanie potrzeb obecnych i przysztych pokolen
ludzkich, przy przestrzeganiu zasady dzielenia sie korzysciami z wykorzystania zasobéw
ze spotecznosciami, ktore te zasoby udostepniajg — plan ogélny zabezpiecza obszary
cenne przyrodniczo takie jak lasy, tereny dolin rzecznych przed ekspansjg zabudowy,
Traktatem o funkcjonowaniu Unii Europejskiej, ktérego celem jest stata poprawa
warunkow zycia i pracy narodéw - zatozenia planu ogdlnego zachowuja zasade
zrownowazonego rozwoju, przy ustalaniu zasad realizacji polityki przestrzennej kierowano
sie wymogami ochrony srodowiska, ustalono wskazniki i parametry zagospodarowania
terenu majace na celu minimalizowanie oddziatywania nowej zabudowy na srodowisko;
Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030 okresla systemowe ramy prowadzenia
polityki regionalnej, zardwno przez rzad wobec regiondw jak i wewnatrzregionalnej, ktadzie
nacisk na zréwnowazony rozwoj catego kraju, czyli zmniejszanie dysproporcji w poziomie
rozwoju spoteczno-gospodarczego réznych obszardéw, gtownie miejskich i wiejskich -
zatozenia planu ogdlnego zaktadajg wielofunkcyjny rozwdj gminy z poszanowaniem zasad
zréwnowazonego rozwoju,
Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry — dokument strategiczny,
przenoszacy cele okreslone w Ramowej Dyrektywie Wodnej, kluczowy dokument
w gospodarce wodnej, stanowi podstawe do podejmowania decyzji ksztattujgcych stan
zasobdéw wodnych na obszarze dorzecza i zasady gospodarowania tymi zasobami. Stuzy
takze koordynowaniu dziatan majacych na celu osiggniecie lub utrzymanie co najmniej
dobrego stanu wdd oraz ekosystemoéw od wod zaleznych, poprawe stanu zasobodw
wodnych, poprawe mozliwosci korzystania z wod, zmniejszenie ilosci wprowadzanych do
wod lub do ziemi substancji mogacych negatywnie oddziatywaé na wody — ustalenia planu
ogélnego nie beda wptywaty negatywnie na cele sSrodowiskowe okreslone ww.
dokumentach, co wiecej plan ogélny chroni doliny rzek i innych ciekdéw przed lokalizacja
nowej zabudowy,
Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku
2020 z perspektywa do roku 2030 jest dokumentem, ktéry powstat w celu ograniczenia
ryzyk gospodarczych i spotecznych zwigzanych ze zmianami klimatycznymi. Zostaty w nim
okreslone dziatania, ktére powinny zosta¢ podjete w sektorach i obszarach najbardziej
wrazliwych. Celem gtéwnym SPA jest zapewnienie zrdwnowazonego rozwoju oraz
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efektywnego funkcjonowania gospodarki i spoteczeristwa w warunkach zmian klimatu.
Ponadto w dokumencie tym okreslono nastepujace cele szczegodtowe:
- Cel 1. Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska,
- Cel 2. Skuteczna adaptacja do zmian klimatu na obszarach wiejskich,
- Cel 8. Rozwdj transportu w warunkach zmian klimatu,
- Cel 4. Zapewnienie zréwnowazonego rozwoju regionalnego i lokalnego
z uwzglednieniem zmian klimatu,
- Cel 5. Stymulowanie innowacji sprzyjajacych adaptacji do zmian klimatu,
- Cel 6. Ksztattowanie postaw spotecznych sprzyjajgcych adaptacji do zmian
klimatu.
Plan ogélny umozliwia lokalizacje terenéw produkcji energii ze zrédet odnawialnych,
zabezpiecza kompleksy lesne przed ich fragmentacjg poprzez ograniczanie wyznaczania
terenéw umozliwiajacych rozwdéj zabudowy w zasiegu laséw, zabezpiecza przestrzen
lesng irolnicza, w szczegdlnosci zasoby glebowe o wysokiej wartosci produkcyjnej, przed
presja urbanizacyjna poprzez dazenie do zwartych struktur zabudowy. Ponadto plan
ogoélny nie wyznacza terendw umozliwiajacych rozwdj nowej zabudowy w granicach
obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzig.
VI Aktualizacja Krajowego Programu Oczyszczania Sciekdw Komunalnych - jest
dokumentem strategicznym stanowigcym instrument wdrozenia dyrektywy 91/271/EWG
zobowigzujacej do dostosowania gospodarki Sciekowej do wymagan dotyczacych
systemow kanalizacji i oczyszczalni sciekdéw komunalnych. Celem dokumentu jest
ograniczenie zrzutéw niedostatecznie oczyszczonych $ciekéw. Sprawy dotyczace
zaopatrzenia w wode oraz zagospodarowania $ciekéw komunalnych, w tym ich
oczyszczanie nalezg do zadan wtasnych gmin, ktore posiadajg narzedzia prawne
i planistyczne umozliwiajgce prowadzenie prawidtowej gospodarki sciekowej — zakres
planu ogélnego nie obejmuje ustalen zwigzanych z prowadzeniem gospodarki sciekowe;.
Jednakze plan ogolny poprzez swoje ustalenia ogranicza zjawisko rozlewania sie
zabudowy oraz dazenie do tworzenia zwartych struktur zabudowy. Zasieg stref
umozliwiajgcych rozwadj zabudowy, w szczegdlnosci mieszkaniowej, zostat ograniczony do
istniejgcej juz zabudowy, luk w niej wystepujacych oraz terenéw bezposrednio
przylegajgcych co sprzyja rozwojowi inwestycji na obszarach juz zurbanizowanych
zdostepem do infrastruktury technicznej ograniczajgc tym samym powstawanie
bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci w zwigzku z przytaczaniem nowej zabudowy
do zlokalizowanej w sgsiedztwie sieci kanalizacji,
Plan Przeciwdziatania Skutkom Suszy - Zatgcznik do rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 15 lipca 2021 r.(poz. 1615), zwany dalej PPSS - dokument zgodnie
z art. 184 ust. 2 ustawy zdnia 20 lica 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 22024 r. poz. 1087 z pézn.
zm.) obejmuje: analize mozliwosci powiekszania dyspozycyjnych zasobéw wodnych,
propozycje budowy lub przebudowy urzadzen wodnych, propozycje niezbednych zmian
w zakresie korzystania z zasobdw wodnych oraz zmian naturalnej i sztucznej retencji oraz
dziatania stuzgce przeciwdziataniu skutkom suszy. Celem gtéwnym dokumentu jest
przeciwdziatanie skutkom suszy. W dokumencie wyznaczono cele szczegétowe:
- skuteczne zarzadzanie zasobami wodnymi dla zwiekszenia dyspozycyjnych
zasobow wodnych na obszarach dorzeczy,
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- zwiekszenie retencji na obszarach dorzeczy,

- edukacja i zarzadzanie ryzykiem suszy,

- formalizacja i zaplanowanie finansowania dziatan stuzgcych przeciwdziataniu
skutkom suszy.

Dokument okresla 27 dziatan katalogowych, ktére powinny zosta¢ wprowadzone na
obszarze catego kraju, a dla 10 wybranych wskazano rekomendowane do wdrozenia
w poszczegolnych JCWP. Dla gminy Wojciechow dziatania rekomendowane do wdrozenia
to:

- zwiekszenie ilosci i czasu retencji wod na gruntach rolnych,

- retencja i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach
zurbanizowanych,

- realizacja przedsiewzie¢ zmierzajacych do zwiekszenia lub odtwarzania retencji
naturalnej,

- przebudowa urzadzen melioracji wodnych dla zwiekszenia retencji glebowej,

- wykorzystanie wod z systemdéw drenarskich do nawozenia i nawadniania upraw
polowych,

- budowa lub przebudowa uje¢ wéd podziemnych do poboru na cele nawodnien
rolniczych oraz budowa lub przebudowa wodooszczednych systemoéw
nawadniania wykorzystujgcych zasoby wod podziemnych,

- przeprowadzenie weryfikacji zasad gospodarowania wodg w zbiornikach
retencyjnych.

Plan respektuje powyzsze rekomendacje przyczyniajagc sie do ochrony mozliwosci
retencyjnych terendw zurbanizowanych poprzez okreslenie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na poziomie 30-50 %, a takze retencji na terenach rolnych poprzez
ustalenie dla nich stref otwartych, dla ktérych nie dopuszcza sie realizacji zabudowy.
Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Poznaniu z dnia 2
kwietnia 2014 r. w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty,
zmienione Rozporzadzeniem Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Poznaniu z dnia 17 lipca 2017 r. zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie warunkow
korzystania z wod regionu wodnego Warty — dokument zawiera szczegétowe wymagania
dotyczgce stanu wdd, wynikajace z celéw s$rodowiskowych ustalonych w Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry, priorytety w korzystaniu z wod oraz
ograniczenia w korzystaniu z wéd - plan ogolny respektuje zapisy dokumentu stosownie
do jego zakresu poprzez ochrone terenéw rolnych i leSnych oraz innych terenéw otwartych
przed presja urbanizacyjng, wskazujac na nich strefy planistyczne z zakazem zabudowy,
co przyczynia sie do zachowania zdolnosci retencyjnej gruntdow w gminie. Ponadto plan
ogoélny dla terendw dolin rzek wystepujgcych na terenie gminy ustala strefy otwarte co ma
pozytywny wptyw na zachowanie ciggtosci tych ciekow;

Rozporzadzenie (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca 2024
r. w sprawie odbudowy zasobdéw przyrodniczych i zmiany rozporzadzenia (UE) 2022/869
(Dz. U. UE. L. z 2024 r. poz. 1191) naktada cele i obowigzki w zakresie odbudowy
ekosystemoéw ladowych, przybrzeznych i stodkowodnych, odbudowy ekosystemoéw
morskich, energii ze zrédet odnawialnych, obrony narodowej, odbudowy ekosystemoéw
miejskich, odbudowy naturalnej tacznosci rzek oraz naturalnych funkcji powigzanych
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rownin  zalewowych, odbudowy populacji owaddéw zapylajgcych, odbudowy
ekosystemow rolniczych, odbudowy ekosystemoéw lesnych, zasadzenia trzech miliardow
dodatkowych drzew - plan ogdlny uwzglednia przepisy powyzszego dokumentu.
W projekcie planu ogdlnego objeto obszary cenne przyrodniczo, w szczegdlnosci doliny
rzek i lasy strefami otwartymi, dla ktérych ustalono minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej w wysokosci 90 - 100 % ograniczajgc ryzyko powstania inwestycji
kolidujacych z celami ochrony tych terendéw. Ponadto strefami otwartymi objeto tereny
rolnicze, taki i pastwiska. Profil funkcjonalny stref otwartych zapewnia ochrone terenu
przed presjg urbanizacyjnag przyczyniajac sie do ochrony bioréznorodnosci wptywajac
w dtugiej perspektywie czasowej na wzrost populacji gatunkow dziko zyjacych zwierzat,
w szczegbolnosci awifauny zwigzanej z wodami $réodladowymi ptyngcymi iterenami
rolniczymi oraz fauny zwigzanej z ekosystemami lesnymi.

Projekt planu ogdlnego respektuje cele wynikajace z powyzszych i innych dokumentéw wyzszego
szczebla (m.in. Europejska Konwencjg Krajobrazowsg), stosownie do swojego zakresu i specyfiki
tego dokumentu. Projekt planu ogdlnego zostat sporzadzony z uwzglednieniem wszystkich
niezbednych uwarunkowan (w tym dotyczacych m.in. laséw, uje¢ i zasobdw wodnych, kopalin).
Ustalenia sporzadzonego projektu planu ogdlnego uwzgledniajg zasady ochrony srodowiska
wynikajgce z przepiséw odrebnych, w tym ochrone cennych przyrodniczo obszaréw i ich
wzajemnych powigzan oraz minimalizacje skutkéw negatywnych dla srodowiska zwigzanych
z antropopresja.

13. OCENA ZNACZACYCH ODDZIALYWAN NA
SRODOWISKO

Najwiekszy wptyw na stan zasobdéw przyrodniczych ma dziatalnos¢ cztowieka zwigzana
zrozwojem réznego rodzaju zabudowy. W gminie Wojciechdw znaczna cze$¢ obszaréw
wyznaczonych pod rozwdj zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej obejmuje tereny juz
zurbanizowane oraz luki w istniejgcej zabudowie lub tereny bezposrednio sasiadujgce z terenami
zabudowanymi. Tereny niezagospodarowane, wskazane jako strefy ustugowe, w czesci dotycza
terenéw wyznaczonych na ten cel w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wojciechdw, co stanowi kontynuacje polityki przestrzennej okreslonej
w tym dokumencie. Tereny upraw, tgki, pastwiska oraz obszary cenne przyrodniczo zostaty objete
strefg otwartg. Tereny zieleni urzadzonej wskazane zostaty jako strefy zieleni i rekreacji. Strefy
infrastrukturalne obejmuja istniejace obiekty i obszary infrastruktury technicznej, a takze istotne
elementy uktadu komunikacyjnego oraz tereny niezainwestowane, na ktérych planowane sg nowe
obiekty infrastruktury technicznej. Droge wojewddzka i drogi powiatowe o klasie min. zbiorczej
objeto strefa komunikacyjng, natomiast drogi nizszych klas stanowigce wazniejsze ciggi
komunikacyjne wskazane zostaty jako strefa infrastrukturalna. Strefy cmentarzy obejmujg
cmentarze istniejace.

Szczegdétowa ocena znaczgcych oddziatywan na poszczegélne komponenty zostata
przedstawiona ponizej.
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STREFY SW, SJ, S7, SU, SP, SR, SI, SC, SG, SK

Dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowag wielorodzinng — SW, stref wielofunkcyjnych

z mieszkaniowa jednorodzinng - SJ, stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowa - SZ, stref

ustugowych —SU, stref gospodarczych - SP, stref produkcji rolniczej— SR, stref infrastrukturalnych

- SlI, stref cmentarzy — SC oraz stref komunikacyjnych — SK przewiduje sie:

Ro6znorodnosc¢ biologiczna, zwierzeta, rosliny

negatywnym oddziatywaniem krétkoterminowym, chwilowym i bezposrednim bedzie
realizacja zabudowy — w wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona czesciowo szata
roslinna (ktora nastepnie moze zosta¢ czesciowo odbudowana jako ogrodowa), nastgpi
takze wyptaszanie drobnych zwierzat zwigzane miedzy innymi z ucigzliwosciami
akustycznymi - oddziatywanie to zaistnieje kazdorazowo w przypadku zainicjowania robét
budowlanych, bez wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania przestrzeni,
negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim, statym dla zwierzat bedzie
wydzielanie dziatek budowlanych, a co za tym idzie ich wygradzanie, co znacznie
zmniejszy mozliwos$¢ migracji zwtaszcza dla wiekszych ssakéw,

negatywnym oddziatywaniem, posrednim, chwilowym bedzie wprowadzenie na czesci
terendéw zieleni urzadzonej chronionej srodkami chemicznymi, co bedzie powodowato
duza smiertelnos¢ szczegbdlnie wsrdd bezkregowcow,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest ustalenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 40 % w strefach SW, SJ i SZ,
30 -40 % w strefach SU, SP oraz SR, a takze na poziomie 50 % w strefach SJ i SZ w zasiegu
otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego,

negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state bedzie zwigzane
z wprowadzaniem inwestycji drogowych wraz z rozwojem zabudowy, bedg one stanowié
bariere dla zwierzat,

negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state bedzie zwigzane ze
zwiekszeniem terendw budowlanych, w wyniku czego ulegnie zmniejszeniu powierzchnia
biologicznie czynna, zostang wprowadzone nowe gatunki roslin,

pozytywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim i statym jest
niedopuszczanie profilu dodatkowego terenie elektrowni stonecznej oraz teren elektrowni
wiatrowej, ktérych realizacja stworzytaby bariery migracyjnej dla zwierzat oraz zagrozenie
dla awifauny.

Ludzie

negatywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, co wptynie w niewielkim stopniu na
topoklimat, szczegdlnie nagrzewanie i wilgotnos¢ powietrza,

pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
rozdzielenie funkcji kolidujgcych ze sobg przez lokalizowanie stref SR i SP poza terenami
zabudowy mieszkaniowej,

pozytywnym dtugotrwatym, statym oddziatywaniem jest wskazanie terendéw stref
komunikacyjnych, co korzystnie wptynie na rozwdj sieci drogowej w gminie,
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e pozytywnym dtugotrwatym, statym oddziatywaniem jest niedopuszczanie dla stref
wielofunkecyjnych z zabudowg zagrodowa terenu biogazowni co ograniczy powstawanie
nowych funkcji odorotwdrczych powodujgcych immisje na terenach zabudowy
mieszkaniowej,

e pozytywnym dtugotrwatym, statym oddziatywaniem jest ograniczanie rozszerzania
obszaru uzupetnienia zabudowy, a co za tym idzie minimalizowanie wyznaczania stref
wielofunkcyjnych, na tereny zlokalizowane w strefie oddziatywania linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV, co ograniczy mozliwosc¢ lokalizowania
obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi w zasiegu oddziatywania pol
elektromagnetycznych,

e pozytywnym dtugotrwatym, statym oddziatywaniem jest ustalenie stref umozliwiajgcych
rozwoj inwestycji co korzystnie wptynie na rozwdj gospodarczy gminy,

e pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest udostepnienie terendéw
ustugowych jako potencjalnych miejsc pracy,

e pozytywnym dtugotrwatym, statym oddziatywaniem jest rozszerzenie = stref
wielofunkcyjnych umozliwiajgcych rozwdj zabudowy mieszkaniowej co odpowiada
zapotrzebowaniu na nowa zabudowe mieszkaniowg w gminie wzwigzku
z prognozowanym wzrostem liczby ludnosci;

System przyrodniczy

e pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest ustalenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50 % w strefach SW, SJ i SZ
w zasiegu otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego;

Woda

e negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym bedzie wprowadzenie
powierzchni nieprzepuszczalnych wraz z realizacjg zabudowy, co bedzie powodowato
odwadnianie terenu i okresowe przesuszanie,

e negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie przyrost
zabudowy, co zwiekszy zapotrzebowanie na wode, a co za tym idzie posrednio przyczyni
sie do minimalnego obnizania poziomu wéd podziemnych,

e chwilowe, bezposrednie zanieczyszczenie wéd podziemnych moze nastgpi¢ jedynie
w pojedynczych, incydentalnych wypadkach podczas realizacji ustalen planu, ale mimo
to nie powinno to wptynac¢ na pogorszenie dotychczasowego stanu jednolitych czesci wod
podziemnych,

e negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i chwilowe moze by¢ zwigzane
z ryzykiem przedostawania sie do wéd substancji ropopochodnych oraz innych substanc;ji
szkodliwych w przypadku wystgpienia powaznych awarii na terenie drég lub w fazie ich
realizacji (co bedzie oddziatywaniem krétkoterminowym, ktére moze wystgpic niezaleznie
od ustalen planu),

e pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest lokalizowanie
stref umozliwiajgcych rozwdj zabudowy mieszkaniowej w sasiedztwie istniejacej juz
zabudowy oraz w lukach w tej zabudowie, co obnizy koszty realizacji nowej infrastruktury
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wodno-kanalizacyjnej oraz utatwi mozliwosé podtaczenia sie do sieci istniejgcych, co
bedzie skutkowato ograniczaniem powstawania indywidualnych uje¢ wody oraz
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci, majac korzystny wptyw na jakos¢ wod
podziemnych;

Powietrze

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym, posrednim i statym bedzie zmniejszenie
terenow biologicznie czynnych, co ograniczy mozliwos¢ oczyszczania sie powietrza,
lokalne zwiekszenie rozmiaréw zanieczyszczeh powietrza (negatywne oddziatywanie
bezposrednie, krotkoterminowe), wigze sie ze wzrostem natezenia ruchu
samochodowego i ilosci budynkéw mieszkalnych (bedacych emitorami szczegdlnie
w sezonie grzewczym), a takze placéw budowy. Nie powinno jednak dojs¢ do
przekroczenia dopuszczalnych norm, okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska
z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie poziomow niektérych substancji w powietrzu (Dz. U.
z2012r.,p0z.1031);

Powierzchnia ziemi

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym bezposrednim i statym zwiekszajacym
degradacje powierzchni ziemi bedg wszelkie roboty ziemne zwigzane z budowg nowych
obiektow oraz niezbednej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

oddziatywanie bezposrednie (state, ale jedynie lokalne) to przeksztatcenia
powierzchniowej warstwy ziemi opisywanego terenu zwigzane gtéwnie z wykopami pod
fundamenty nowych obiektow (prace te nie beda naruszaé gtebokich warstw podtoza),

Krajobraz

negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane
z ewentualng realizacjg nowych obiektéw na przedmiotowym terenie, a skala i rodzaj
oddziatywania zwigzane bedg z indywidualnym zagospodarowaniem poszczegélnych
dziatek,

negatywny wptyw dtugoterminowy, posredni i staty moze mieé fragmentacja krajobrazu,
pozytywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane
z ustaleniem parametréw zagospodarowania i zabudowy na poziomie korespondujgcym
z otoczeniem oraz istniejgcym zagospodarowaniem;

Klimat

negatywnym oddziatywaniem posrednim i dtugoterminowym, statym bedzie zmniejszenie
terendw biologicznie czynnych, co wptynie w niewielkim stopniu na topoklimat,
szczegoblnie nagrzewanie i wilgotnosé powietrza,

negatywnym, bezposrednim i statym oddziatywaniem bedzie emisja hatasu z ciggéw
komunikacyjnych,

nowe obiekty kubaturowe wptyng tez w mikroskali na warunki przewietrzania terenu,
a powierzchnie sztuczne zmienig nagrzewanie podtoza, co bedzie oddziatywaniem
negatywnym statym lub czasowym;
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Zasoby naturalne

negatywnym, bezposrednim i statym oddziatywaniem bedzie przeznaczenie czesci
gruntow rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll na strefy wielofunkcyjne, co zostato
jednak ograniczone do istniejgcej zabudowy oraz uzupetnienia luk w tej zabudowie
w pasie 50 m od drogi publicznej;

Zabytki

pozytywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym jest uwzglednienie w profilach
funkcjonalnych stref planistycznych oraz wartosciach wskaznikdw zagospodarowania
terenu funkcji i parametréw obiektdw zabytkowych;

Dobra materialne

pozytywne oddziatywanie bezposrednie, dtugoterminowe, state poprzez zachowanie
istniejgcej zabudowy, dopuszczenie dalszego skoncentrowania zabudowy w obszarze juz
zurbanizowanym, skomunikowanym i uzbrojonym w sieci infrastruktury technicznej,
pozytywne oddziatywanie bezposrednie, dtugoterminowe, state poprzez niewskazywanie
stref inwestycyjnych na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig, pojedyncze
przypadki, w ktérych w zasiegu obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig wydzielono
strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne
z zabudowg zagrodowa oraz strefe ustugowa dotyczg terendw zagospodarowanych, na
ktérych zlokalizowane sg istniejgce budynki,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest udostepnienie terendw
mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych o] okreslonych zasadach
zagospodarowania,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym oddziatywaniem jest udostepnienie terendw
ustugowych jako potencjalnych miejsc pracy;

STREFY SN, SO

Dla stref zieleni i rekreacji — SN oraz stref otwartych - SO przewiduje sie:

Ro6znorodnosc¢ biologiczna, zwierzeta, rosliny

negatywnym oddziatywaniem krétkoterminowym, chwilowym i bezposrednim bedzie
realizacja zabudowy w strefach SN, dla ktérych w profilu dodatkowym wskazano
mozliwos$¢é realizacji ustug, w wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona czesciowo
szata roslinna (ktéra nastepnie moze zostaé¢ czesciowo odbudowana), nastgpi takze
wyptaszanie drobnych zwierzat zwigzane miedzy innymi z uciagzliwosciami akustycznymi
— oddziatywanie to zaistnieje kazdorazowo w przypadku zainicjowania robét
budowlanych, bez wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania przestrzeni,
negatywnym oddziatywaniem, posrednim, chwilowym bedzie wprowadzenie na czesci
terendw zieleni urzadzonej chronionej srodkami chemicznymi, co bedzie powodowato
duzg Smiertelnosé szczegbdlnie wsrdd bezkregowcdw,
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e pozytywnym, bezposrednim, dtugoterminowym i statym oddziatywaniem jest zachowanie
terenow stanowigcych ostoje dla zachowania bioréznorodnosci, w tym srodowiska zycia
roslin i zwierzat,

e pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest ustalenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50 % - 90 % w strefach SN,

e pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest ustalenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 100 % w strefach otwartych
obejmujgcych obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz lasy oraz 95 % dla terendéw
tak ipastwisk wzdtuz ciekéw wodnych, pojedyncze przypadki, w ktdrych w zasiegu
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig wydzielono strefy wielofunkcyjne
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinnag, strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa
oraz strefe ustugowa dotycza terendéw zagospodarowanych, na ktérych zlokalizowane sg
istniejgce budynki,

e pozytywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state bedzie zwigzane
z zabezpieczeniem cennych przyrodniczo terendéw lesnych oraz dolin rzek przed presja
inwestycyjna,

e pozytywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie, state bedzie wynikiem
czytelnego wskazania w obszarze gminy stref petnigcych funkcje przyrodnicze oraz stref
otwartych dla korytarzy ekologicznych, dzieki czemu respektowane jest zachowanie
powigzan przyrodniczych, co wptynie pozytywnie na ochrone bioréznorodnosci;

Ludzie

e pozytywnym, bezposrednim, dtugookresowym oddziatywaniem jest odprowadzanie
nadmiaru wody z terendw sgsiadujgcych co ogranicza ryzyko wystgpienia powodzi,

e pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
zachowanie powierzchni biologicznie czynnej, co wptynie na topoklimat, szczegdlnie
ograniczenie nagrzewania sie powietrza i zwigkszenie jego wilgotnosci,

e pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym bedzie
zachowanie terenéw otwartych zwiekszajac zdolnos¢ przewietrzania terendw, co wptynie
pozytywnie na jakos¢ powietrza,

e pozytywnym, bezposrednim, dtugookresowym oddziatywaniem jest zachowanie terendow
zieleni urzadzonej i zieleni naturalnej, ktérych sgsiedztwo pozytywnie wptywa na jakosé
miejsca zamieszkania,

e pozytywnym dtugotrwatym, statym oddziatywaniem jest wskazanie stref z profilem
funkcjonalnym ustug sportu i rekreaciji,

e pozytywnym, dtugotrwatym, statym oddziatywaniem jest objecie strefami otwartymi
wiekszosci terendw w bezposrednim sasiedztwie drogi ekspresowej co ma pozytywny
wptyw na ochrone przed hatasem terendéw, na ktérych lokalizowane sag obiekty
przeznaczone na staty pobyt ludzi,

e pozytywnym dtugotrwatym, statym oddziatywaniem jest zachowanie duzych powierzchni
terenéw jako biologicznie czynnych co utatwi zagospodarowanie woéd opadowych
i roztopowych ograniczajgc mozliwos¢ wystgpienia lokalnych podtopien i wysokiego
stanu wod gruntowych w sytuacji silnych opadéw lub intensywnych roztopéw w okresie
wiosennym;
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System przyrodniczy

Woda

ustalenia dokumentu planistycznego wptyna pozytywnie na integralnos¢ systemu
przyrodniczego gminy przez zachowanie jako stref otwartych przewazajgcej czesci
obszaru gminy, w szczegdélnosci terendw w zasiegu otuliny Kazimierskiego Parku
Krajobrazowego,

pozytywnym, statym, dtugotrwatym i bezposrednim oddziatywaniem jest ustalenie
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 100 % w strefach otwartych
obejmujacych obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz lasy oraz 95 % dla terendéw
tak i pastwisk wzdtuz ciekow wodnych, co pozwoli na zachowanie ciagtosci systemu
przyrodniczego gminy oraz ochrone obszaréw weztowych i korytarzy ekologicznych,
pojedyncze przypadki, w ktérych w zasiegu obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig
wydzielono strefy wielofunkcyjne z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefy
wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa oraz strefe ustugowa dotycza terendw
zagospodarowanych, na ktérych zlokalizowane s3g istniejgce budynki;

negatywnym oddziatywaniem dtugoterminowym i statym bedzie wprowadzenie
powierzchni nieprzepuszczalnych wraz z realizacjg zabudowy, co bedzie powodowato
odwadnianie terenu i okresowe przesuszanie — dotyczy to jedynie stref zieleni i rekreacji,
dla ktérych w profilu dodatkowym umozliwiono realizacje ustug,

pozytywnym, bezposrednim, dtugoterminowym i statym oddziatywaniem jest zachowanie
terendw zielenijako biologicznie czynnych co wptynie pozytywnie nainfiltracje wod, w tym
zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych;

Powietrze

pozytywnym, bezposrednim, dtugoterminowym i statym oddziatywaniem jest zachowanie
terenodw zieleni, ktére odpowiadajg za oczyszczanie powietrza co wptynie pozytywnie na
jego jakosc¢;

Powierzchnia ziemi

prace zwigzane z zagospodarowaniem terenéw bedg skutkowaty krétkotrwatym
i chwilowym przeksztatceniem powierzchniowej warstwy ziemi;

Krajobraz

pozytywnym, bezposrednim, dtugoterminowym i statym oddziatywaniem jest zachowanie
elementdw krajobrazu przyrodniczego,

negatywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane
z ewentualng realizacjg nowych obiektéw na przedmiotowym terenie, a skala irodzaj
oddziatywania zwigzane beda z indywidualnym zagospodarowaniem poszczegblnych
dziatek,

pozytywne oddziatywanie dtugoterminowe, bezposrednie i state bedzie zwigzane
z ustaleniem parametréw zagospodarowania i zabudowy w strefach zieleni i rekreaciji, dla
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ktorych  w profilu dodatkowym umozliwiono realizacje ustug na poziomie
korespondujgcym z otoczeniem oraz istniejgcym zagospodarowaniem;

Klimat

e pozytywnym, bezposrednim, dtugoterminowym i statym oddziatywaniem jest zachowanie
terenéw biologicznie czynnych, co umozliwi dalsze przewietrzanie obszaréw oraz
pozytywnie wptynie na topoklimat przez zmniejszenie nagrzewania oraz wzrost
wilgotnosci powietrza;

Zasoby naturalne

e pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym jest zachowanie
terendéw zieleni, w tym szczegdlnie cennych przyrodniczo takich jak lasy oraz tereny tak
i pastwisk wzdtuz dolin rzek,

e pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym jest objecie
znacznej czesci laséw strefami otwartymi co zapobiega antropopresji na te tereny oraz
ogranicza wycinke na potrzeby realizacji zabudowy oraz zwiagzanej z nig infrastruktury
technicznej,

e pozytywnym oddziatywaniem bezposrednim, dtugoterminowym i statym jest wskazanie
stref otwartych na znacznej czesci gruntow rolnych stanowigcych uzytki klas I-1ll, co
ograniczy mozliwos$¢ przeznaczania tych gruntéw na cele budowlane;

Zabytki

e pozytywnym oddziatywaniem bedzie zachowanie jako stref otwartych miejsc
wystepowania przewazajgcej czesci stanowisk archeologicznych,

e pozytywnym oddziatywaniem bedzie objecie zabytkowych terendéw zieleni urzadzonej
strefami zieleni i rekreac;ji;

Dobra materialne

e pozytywnym, bezposrednim, dtugookresowym oddziatywaniem jest zachowanie terenéw
zieleni urzadzonej i zieleni naturalnej, ktérych sgsiedztwo ma korzystny wptyw na jakos$é
miejsc zamieszkania oraz moze wptywaé zwiekszenie wartosci przylegtych terendéw
inwestycyjnych, w szczegélnosci zabudowy mieszkaniowej.

Ustalenia projektowanego planu ogélnego stanowig w duzej mierze kontynuacje polityki
przestrzennej okreslonejw studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wojciechdéw lub wynikajg z obecnego sposobu uzytkowania terendw.

Podsumowujgc, ustalenia analizowanego dokumentu dotyczg w szczegdlnosci uporzadkowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz dazenia do tworzenia zwartych struktur zabudowy przy
jednoczesnym uwzglednieniu uwarunkowan rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci
obszarowych form ochrony przyrody, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, gruntow
chronionych, miejsc wystepowania zt6z kopalin oraz lokalizacji infrastruktury spotecznej
i technicznej. Tereny, ktoére wskazano jako strefy wielofunkcyjne z zabudowag mieszkaniowa
wielorodzinng, mieszkaniowag jednorodzinng oraz zagrodowa to tereny zurbanizowane oraz tereny
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bezposrednio z nimi sasiadujace, a takze luki w istniejgcej zabudowie, co znaczaco ograniczy
zjawisko rozlewania sie zabudowy, chronigc tym samym przed presjg inwestycyjng tereny
otwarte. Ponadto projekt planu ogélnego wyznacza nowe tereny dla rozwoju produkciji i ustug, na
terenach posiadajacych dostep do istniejacej sieci komunikacyjnej, na gruntach stabych klas
bonitacyjnych oraz w oddaleniu od zabudowy mieszkaniowe;j.

Majac na wzgledzie, aktualny stan srodowiska, zachodzace procesy rozwojowe, rodzaj
dopuszczonych inwestycji w projekcie planu ogélnego oraz wyzej opisane oddziatywania mozna
stwierdzi¢, ze na etapie sporzadzania projektu planu ogolnego przewiduje sie, ze jego
oddziatywanie na poszczegélne komponenty srodowiska nie bedzie znaczace.

14. ROZWIAZANIA ZAPOBIEGAJACE LUB
OGRANICZAJACE NEGATYWNE ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO MOGACE WYNIKAC Z
REALIZACJI USTALEN OPRACOWANEGO
DOKUMENTU

Podstawowymi srodkami minimalizujgcymi negatywne oddziatywanie projektu planu ogélnego sg
jego ustalenia dotyczgce zasiegu poszczegélnych stref planistycznych oraz wskaznikéw
i parametréw zagospodarowania terenu stanowigcych wytyczne dla sporzadzanych w przysztosci
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Ustalenia planu ogolnego dotyczace rozlokowania stref planistycznych uwzgledniajg
wystepowanie istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, a takze dostepnosci
komunikacyjnej terenéw. Odzwierciedleniem tego jest wyznaczenie stref umozliwiajgcych rozwaéj
inwestycji na terenach stanowigcych uzupetnienie istniejgcej zabudowy oraz jej kontynuacje.
Dzieki temu zmniejszone zostanie zapotrzebowanie na rozbudowe sieci infrastruktury
technicznej, czego efektem bedzie ograniczenie prac budowlanych z tym zwigzanych,
niekorzystnie wptywajacych na srodowisko przyrodnicze. Nie wyznaczono stref zwigzanych
zrozwojem zabudowy mieszkaniowej na terenach niezainwestowanych w oderwaniu od
istniejgcych zwartych struktur urbanistycznych co bedzie miato pozytywny wptyw na ograniczenie
antropopresji na terenach otwartych, w szczegélnosci istotnych dla zachowania ciggtosci
systemu przyrodniczego gminy. Ponadto projekt planu ogdlnego respektuje wystepowanie
terenéw cennych przyrodniczo, w tym korytarzy ekologicznych czego przejawem jest wskazanie
na tych terenach stref otwartych.

Podstawowe $rodki minimalizujace ewentualne negatywne oddziatywanie projektu planu
ogoélnego na srodowisko, wynikajgce wprost z ustalen projektu planu, badz rekomendowane, nie
wynikajace z jego zakresu to:

60



Ochrona systemu przyrodniczego gminy

ograniczono rozwoj zabudowy w zasiegu korytarzy ekologicznych, w szczegdlnosci dolin
rzek Bystrej, Czerki i Ciemiegi, poprzez wyznaczenie stref otwartych, przy czym
wyznaczono strefy inwestycyjne tylko dla terendw juz zurbanizowanych,

w zasiegu terendw lesnych, w szczegélnosci zlokalizowanych w otulinie Kazimierskiego
Parku Krajobrazowego oraz dolin rzek (korytarzy ekologicznych) wskazano strefy otwarte
o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 95 % - 100 %, dla ktérych nie
dopuszczono terendéw elektrowni i biogazowni chronigc te obszary przed inwestycjami
sprzecznymi z celami ich ochrony,

wyznaczono strefy otwarte na terenach lasow, tgk i pastwisk, dolin rzek, korytarzy
ekologicznych zabezpieczajac je przed rozwojem inwestycji zagrazajgcych ich ochronie;

Ochrona waod powierzchniowych i podziemnych

wyznaczono strefy otwarte w rejonie dolin rzecznych Bystrej, Czerki i Ciemiegi, w tym na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig, pojedyncze przypadki, w ktérych w zasiegu
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig wydzielono strefy wielofunkcyjne
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowsg zagrodowa
oraz strefe ustugowa dotyczg terendw zagospodarowanych, na ktérych zlokalizowane sg
istniejgce budynki,

wskazane jest zachowanie i ochrona lokalnych ciekéw i oczek wodnych oraz tworzenie
nowych zbiornikéw retencyjnych jako waznych elementéw sieci hydrograficznej,
wskazane jest zachowanie droznosci rowéw i urzgdzen melioracyjnych,

wskazane jest zachowanie w miare mozliwosci naturalnych linii brzegowych rzek,
wskazane jest kompleksowe objecie obszaru gminy systemem zbiorczego zaopatrzenia
wwode i odprowadzania $ciekéw oraz rezygnacja z indywidualnych uje¢ waod
podziemnych oraz form odprowadzania Sciekow,

wskazane jest ograniczenie dziatan i form zagospodarowania stanowigcych zagrozenie
dla czystosci wod oraz ilosci i jakosci wod podziemnych, w szczegdlnosci w granicach
Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 406 — Niecka Lubelska (Lublin),

wskazane jest ograniczenie stosowania nawozow sztucznych i chemicznych srodkéw
ochrony roslin,

wskazane jest state monitorowanie zanieczyszczen;

Ochrona powietrza, klimatu

wskazane jest stosowanie odnawialnych zrédet ciepta np. pompy ciepta, wykorzystywanie
do celdéw grzewczych paliw niskoemisyjnych, rezygnacje z uzywania miatu, koksu oraz olei
ciezkich i przepracowanych,

wskazana jest modernizacja systemoéw grzewczych i docieplen budynkdw,

wskazana jest poprawa struktury biocenotycznej obszaru i zdolnosci pochtaniania
dwutlenku wegla przez zbiorowiska roslinne, szczegélnie lesne,

wskazane jest udraznianie korytarzy napowietrzajagcych, w szczegdlnosci dolin rzek
Bystrej i Czerki;
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Ochrona powierzchni ziemi

ograniczono przeznaczenie gruntéw rolnych klas I-lll na cele nierolnicze poprzez
wyznaczenie w ich zasiegu gtéwnie stref otwartych, z wytgczeniem terendéw juz
zagospodarowanych oraz luk wystepujacych w zabudowie,

wskazane jest ponowne wykorzystywanie terendw juz przeksztatconych, w szczegélnosci
zdegradowanych terendw poprzemystowych pod nowe funkcje — inwestycje brownfields,
wskazane jest uzbrajanie terendw inwestycyjnych w sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz
rezygnacja z indywidualnych form oczyszczania sciekow,

wskazane jest state monitorowanie zanieczyszczen,;

Ochrona krajobrazu

ochrona krajobrazu w projekcie planu ogélnego nastepuje zaréwno poprzez wyznaczenie
uktadu stref planistycznych o réznych funkcjach, z uwzglednieniem terenéw cennych,
chronionych przed ekspansjg i rozpraszaniem zabudowy, jak rdwniez poprzez ustalenie
wskaznikow dla poszczegélnych stref: maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

wskazana jest realizacja nowej zabudowy z uwzglednieniem otoczenia, celem unikniecia
lokalizowania obiektow dysharmonizujacych, wtym z poszanowaniem tkanki historycznej
o ile wystepuje w danym otoczeniu,

wskazana jest eliminacja konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych i wizualnych, takich jak
sytuowanie terenéw produkcyjnych w bezposrednim sagsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej, poprzez np. realizacje zieleni izolacyjnej, stosowanie odpowiednich
odlegtosci od budynkdw, dostosowanie gabarytéw obiektéw budowlanych do sgsiedztwa,
wskazana jest realizacja sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia jako
podziemne,

wskazane jest wyeksponowanie obiektéw zabytkowych w gminie, poprzez zachowanie
i kreowanie otwaré widokowych na cenne dominanty przestrzenne,

wskazane jest sporzadzenie planéw miejscowych, w szczegélnosci na terenach
inwestycyjnych, celem kompleksowego ksztattowania tadu przestrzennego i rozwigzan
funkcjonalnych na danym obszarze,

wskazane jest podjecie uchwaty regulujacej zasady i warunki sytuowania obiektéw matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, w szczegélnosci
obejmujacej centrum gminy;

Ochrona dobr materialnych

ograniczono mozliwos¢ lokalizowania zabudowy na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig poprzez wyznaczenie strefy otwartej o minimalnym udziale powierzchni
biologicznie czynnej 100 %, pojedyncze przypadki, w ktérych w zasiegu obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig wydzielono strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, strefy wielofunkcyjne z zabudowg zagrodowa oraz strefe
ustugowa dotycza terendw zagospodarowanych, na ktdrych zlokalizowane sg istniejgce
budynki,
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e wskazane jest racjonalne uzytkowanie dolin rzecznych, retencjonowanie woéd oraz
uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych, a takze sterowanie przeptywami wéd,

e wskazane jest sporzadzenie planéw miejscowych, w szczegdlnosci na terenach
inwestycyjnych, celem kompleksowego ksztattowania tadu przestrzennego i rozwigzan
funkcjonalnych na danym obszarze;

Ochrona przed hatasem

e w celu ochrony przed hatasem nalezy zachowa¢ normy okreslone w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2014 r., poz.112, z pdézn. zm.), przynaleznos¢ do
poszczegdlnych rodzajéw terendw oraz do kategorii ochrony przed hatasem nalezy
okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

o wskazane jest stosowanie rozwigzan stuzgcych ograniczeniu hatasu pochodzgcego
zterenéw komunikacyjnych oraz z terenéw przemystowych, np. poprzez stosowanie
pasow zwartej zieleni izolacyjnej, ekranéw akustycznych, odpowiednich rozwigzan
izolacji budynkéw;

Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym

e w projekcie planu ogélnego uwzgledniono uwarunkowania zwigzane z lokalizacja
obiektow i sieciinfrastruktury technicznej wymagajacej zachowanie odpowiednich pasow
technologicznych  zapewniajacych ich  prawidtowe funkcjonowanie - linia
elektroenergetyczna 110 kV - pas technologiczny o szerokosci 40 m,

e wskazana jest realizacja sieci elektroenergetycznych sredniego i niskiego napiecia jako
podziemne.

Rozpatrujgc rozwigzania zapobiegajgce lub ograniczajgce negatywne oddziatywania na
srodowisko mogace wynikaé¢ z realizacji ustalen projektu planu ogdlnego, nalezy pamietaé
o specyfice ustalen tego dokumentu. Zakres planu ogélnego ma posta¢ dokumentu cyfrowego,
ajego zakres jest ograniczony do nastepujgcych elementéw: strefy planistyczne i gminne
standardy urbanistyczne (gminy katalog stref planistycznych oraz opcjonalnie gminne standardy
dostepnosci infrastruktury spotecznej), a takze fakultatywnie obszary uzupetnienia zabudowy
oraz obszary zabudowy srédmiejskiej. Plan ogdlny nie zawiera opisowych ustalen czy wytycznych
dotyczgcych poszczegdélnych obszarow tematycznych (zasady ochrony sSrodowiska,
ksztattowanie krajobrazu itp.). Tym bardziej w planie ogélnym nie nastepuje szczegoétowe
okreslenie rozwigzan funkcjonalnych (w ramach danej strefy planistycznej moga by¢ realizowane
rézne funkcje, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 .
w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758) zmienionym
Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. zmieniajacym
rozporzadzenie w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775)
i parametréw technicznych zainwestowania poszczegoélnych terenéw. Te elementy mozliwe sg do
przedstawienia dopiero na etapie planu miejscowego lub projektu inwestycyjnego. Dlatego tez
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gtdownym narzedziem zapobiegajacym lub ograniczajagcym negatywne oddziatywania na
srodowisko jest wtasciwe ksztattowanie struktury przestrzennej gminy, co zostato dokonane
w niniejszym projekcie planu ogélnego. Wskazano bowiem strefy planistyczne, kierujac sie
zasadg umozliwienia racjonalnego rozwoju gminy przy minimalnej ingerencji w jej system
przyrodniczy.

Generalnie celem minimalizowania ucigzliwosci funkcji wyznaczonych w planie nalezy stosowac
przy ich realizacji najnowsze dostepne technologie oraz wysokiej jakosci urzadzenia i materiaty.
Celem uzyskania pewnosci, ze funkcja nie oddziatuje negatywnie na srodowisko jest ustalenie
obowigzku monitoringu.

Ewentualne negatywne oddziatywania (ktérych wykrycie na etapie prognozy nie byto mozliwe)
nowo wprowadzonych czy tez zintensyfikowanych funkcji (wszelkiej zabudowy i dziatalnosci
gospodarczej) na poszczegdlne komponenty srodowiska mozna bedzie ograniczy¢é poprzez

wprowadzenie nastepujacych dziatan:

e ograniczajgcych uciagzliwosci hatasowe:

- ograniczanie prowadzenia prac realizacyjnych do pory dziennej,

- optymalizacje czasu pracy, tak by ograniczy¢ liczbe przejazdéw ciezkich,
samochodéw i maszyn,

- realizacje zieleni izolacyjnej o rozbudowanej strukturze pionowej (preferowanie
nasadzenia gatunkéw o najwiekszych zdolnosciach ttumienia hatasu jak klon,
jawor, czy lipa drobnolistna),

- ostatecznie (po stwierdzeniu przekroczenn dopuszczalnych norm okreslonych
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w sSrodowisku) zastosowanie barier
akustycznych na terenach statego przebywania ludzi,

- stosowanie wysokiej jakosci urzadzen i materiatdw ograniczajgcych hatas,

e zabezpieczenie budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi przed hatasem i drganiami
do parametréw izolacyjnosci akustycznej poprzez: wymiane stolarki okiennej, stosowanie
materiatdw budowlanych zapewniajacych wtasciwag izolacyjnos¢ przegréd zewnetrznych,
czy racjonalne usytuowanie budynku oraz rozmieszczenie poszczegbdlnych pomieszczen
mieszkalnych,

e generalne stosowanie urzadzen proekologicznych i dbatosci o utrzymanie ich sprawnosci
i wtasciwego funkcjonowania,

e wprowadzanie ogrodzen drewnianych zamiast betonowych,

e maskowanie zielenig elementéw dysharmonijnych lub ich usuwanie,

e odtworzenie czystego przedpola ekspozycyjnego, estetycznego tta przy pomocy dziatan
porzadkujacych,

e stosowanie sprawnych technicznie maszyn i sSrodkéw transportu podczas etapu budowy,

e odpowiednie zabezpieczenie drzew podczas etapu budowy,

e zabezpieczenie (uszczelnienie) terendw zapleczy budowy,

e ochrone terenu przed zanieczyszczeniami substancjami ropopochodnymi i smarami
uzywanymi w urzadzeniach mechanicznych i pojazdach, poprzez zastosowanie mas
bitumicznych oraz innych (wtasciwych) materiatéw budowlanych,
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e wyposazanie systeméw odprowadzania wéd opadowych w osadniki, piaskowniki
i separatory substancji ropopochodnych,

e racjonalne stosowanie srodkéw do zwalczania $Sliskosci w okresie zimowym oraz
uzywanie chemicznych s$rodkéw ochrony roslin w okresie wegetacji upraw (np.
owadobdjczych ichwastobdjczych) w sposdb zapewniajgcy wtasciwe dziatanie,
a jednoczesnie nie powodujgcy nadmiernego zanieczyszczenia i degradacji Srodowiska,

e rekultywacje terenéw narazonych na zmiane i degradacje.

Zastosowanie sie do wszystkich ustalen planu i powyzszych propozycji powinno wystarczajgco
ograniczy¢ negatywne oddziatywanie ustalen planu na srodowisko.

15. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO
ROZWIAZAN ZAWARTYCH W PROJEKTOWANYM
DOKUMENCIE

Rozpatrujac mozliwosé wariantowania ustalen projektu planu ogoélnego nalezy znaczyé, ze
zgodnie z art. 13d upzp strefy planistyczne, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3 (strefa
wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowg), wyznacza sie
w pierwszej kolejnosci na obszarach, dla ktérych w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkciji
mieszkaniowej, obszarach uzupetnienia zabudowy oraz obszarach z isthiejagcg zabudowa
o funkcji mieszkaniowej, z wytaczeniem luk w tej zabudowie, biorgc pod uwage uwarunkowania,
o ktérych mowa w art. 13b. Suma chtonnosci terenéw niezabudowanych w tych strefach w cate;j
gminie, w tym luk w istniejgcej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz 70 % oraz wieksza niz 130 %
wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowag w gminie. Jesli suma chtonnosci jest
wieksza niz 130 %, nie mozna wyznaczy¢ stref wielofunkcyjnych w innych obszarach niz ww.
Majgc na uwadze powyzsze, rozmieszczenie stref wielofunkcyjnych zostato zdeterminowane
poprzez zasieg obszaru uzupetnienia zabudowy oraz obszaréw z istniejgcg zabudowg
mieszkaniowg. Zasieg obszaru uzupetnienia zabudowy, zgodnie z 8 1. ust. 4 i 5 rozporzadzenia
Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznhaczania obszaru
uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy (Dz. U. z 2024 r., poz. 729), mozna ograniczac¢
i rozszerza¢ uwzgledniajac lokalne uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy, przy czym
maksymalna powierzchnia obszaru rozszerzenia musi by¢ zgodna zokreslonym wzorem.
Pozostate strefy planistyczne (inne niz wielofunkcyjne), wyznaczono z uwzglednieniem
niezbednych uwarunkowan oraz polityki przestrzennej gminy.

Analizowano rézne alternatywne warianty rozszerzenia obszaru uzupetnienia zabudowy, co ma
z kolei przetozenie na zasieg w szczegélnosci wielofunkcyjnych stref planistycznych oraz na
mozliwosé wydawania decyzji o warunkach zabudowy. Wariantowano réwniez zasieg pozostatych
stref, majgc na uwadze potrzeby gminy, kierujac sie jednoczes$nie zasadg zréwnowazonego
rozwoju, z poszanowaniem obszaréw cennych w systemie przyrodniczym gminy Wojciechdw.
Rozpatrywano takze rézne wartosci wskaznikdéw dla poszczegdlnych stref dotyczgcych

zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy. Ostatecznie wybrano taki ksztatt projektu
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planu ogdlnego, ktéry uznano za najbardziej racjonalny z punktu widzenia potrzeb rozwoju,
wzgledéw ekonomicznych oraz ochrony srodowiska.

Nalezy mie¢ na uwadze, ze w zwigzku z utratg mocy studium od dnia 1 lipca 2026 r. brak planu
ogdélnego skutkowat bedzie uniemozliwieniem prowadzenia procedur planistycznych w gminie
oraz brakiem mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy, ktére od 1 lipca 2026 r. moga
by¢ wydawane jedynie na terenach wskazanych jako obszar uzupetnienia zabudowy w planie
ogélnym. Dalszy rozwoj moégtby byc¢ realizowany jedynie w oparciu owydane juz decyzje
administracyjne.

Ustalenia zawarte w projekcie planu ogoélnego nie wptywaja znaczaco negatywnie na cele
i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000 oraz jego integralnos¢ (obszary Natura 2000 w gminie
Wojciechdw nie wystepujg). Prognozowane nieznaczne negatywne oddziatywania opracowanego
projektu planu ogolnego moga by¢ ograniczone poprzez wskazane w prognozie dziatania
zapobiegawcze. Ponadto wiekszos¢ przewidywanych oddziatywan na srodowisko ma charakter
pozytywny lub neutralny, w zwigzku z ograniczeniem wyznaczania terenéw przeznaczonych pod
zabudowe oraz wyznaczeniem na znacznej czesci gminy stref otwartych.

16. METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACII
POSTANOWIEN DOKUMENTU ORAZ
CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Planowanie przestrzenne jest procesem cyklicznym, ktéry ma za zadanie biezaca analize potrzeb
inwestycyjnych, stanu zagospodarowania oraz uwarunkowan przyrodniczych. W zwigzku
z powyzszym gmina Wojciechéw powinna monitorowaé skutki realizacji ustalen projektu planu
ogoélnego i konfrontowac je z aktualnymi potrzebami mieszkanncéw iinwestoréw oraz stanem
i jakosciag srodowiska przyrodniczego. Realizacja postanowien planu ogélnego moze odbywac sie
przede wszystkim poprzez opracowywane na jego podstawie miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, a takze wydawane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.
Efekty tych z kolei odzwierciedlajg konkretne inwestycje zrealizowane na podstawie pozwolen na
budowe uwzgledniajgcych ich ustalenia. Monitorowanie skutkdw realizacji postanowien projektu
planu ogdélnego, w tym m.in. stanu poszczegélnych komponentéw srodowiska przyrodniczego
(w zakresie badan nieobjetych monitoringiem krajowym), powinno by¢ realizowane przez wtadze
gminy Wojciechéw cyklicznie — corocznie lub w przypadku stwierdzenia braku koniecznosci
przeprowadzania takiej analizy przez Wéjta, minimum raz w czasie trwania jego kadencji.

Zgodnie z art. 32 upzp, w celu oceny aktualnosci planu ogélnego i planéw miejscowych, organ
sporzadzajgcy ww. dokumenty dokonuje m.in. analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy (w tym skutkéw realizacji postanowien projektowanego dokumentu), co najmniej raz
w czasie kadencji. Majac na uwadze powyzsze, uznaje sie za zasadne przeprowadzenie w ramach
ww. oceny réwniez badania dotyczgcego wptywu ustalen planu ogdlnego na srodowisko, w tym
zmian zachodzgcych w poszczegoélnych komponentach srodowiska.

Przy sporzadzaniu analizy skutkéw realizacji postanowien przedmiotowego dokumentu nalezy
w szczegolnosci podjaé dziatania polegajgce na:
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e kontroli stanu jakosci wdéd podziemnych i powierzchniowych,
e kontroli stanu jakosci gleb w obrebie drog,
e monitoringu stanu powietrza.

17. STRESZCZENIE W JEZYKU
NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu
ogélnego Gminy Wojciechéw. Do sporzadzenia projektu planu ogolnego przystgpiono na
podstawie Uchwaty Nr VII/28/24 Rady Gminy Wojciechdéw z dnia 23 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy Wojciechéw. Podstawe prawng
opracowania prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen projektu planu ogélnego stanowi:
e ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22026 r. poz. 538),
e ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. 22024 r. poz. 1112 z pézn. zm.).

Celem prognozy jest okreslenie charakteru prawdopodobnych skutkéw i oddziatywan na
srodowisko przyrodniczo-kulturowe, ktére mogg by¢ spowodowane realizacjg ustalonych
w projekcie planu ogélnego sposobdw zagospodarowania terenu. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ww.
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.) prognoza w szczegdlnosci okresla, analizuje i ocenia
przewidywane znaczgce oddziatywania na poszczegélne komponenty sSrodowiska, miedzy innymi
na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi,
krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne, a takze system przyrodniczy gminy
i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przyrody.

Prognoze sporzadzono przy zastosowaniu metod opisowych, analiz jakosciowych
wykorzystujacych dostepne wskazniki stanu srodowiska oraz identyfikacji i wartosciowania
skutkéw przewidywanych zmian w srodowisku. Zakres prac nad prognozg zostat dostosowany do
charakteru, specyfiki i precyzji projektu planu ogélnego. Waznym etapem prognozy byta analiza
istniejacego stanu $rodowiska ze wskazaniem istniejacych probleméw srodowiska oraz
identyfikacja zmian rozwojowych w gminie. Charakterystyka srodowiska zostata szczegdétowo
przestawiona w Opracowaniu ekofizjograficznym na potrzeby planu ogdélnego Gminy Wojciechow
(IRMiR, Warszawa 2026). Powyzszy dokument oraz inne opracowania uwzglednione w prognozie
wskazano w rozdziale Materiaty wejsciowe.

Obszar opracowania obejmuje gmine Wojciechdéw w jej granicach administracyjnych. Gmina jest
potozona we wschodniej czesci Polski, w zachodniej czesci wojewddztwa lubelskiego oraz
powiatu lubelskiego. Gmina Wojciechdw graniczy z powiatami putawskim iopolskim oraz
gminami Nateczéw, Wawolnica, Poniatowa, Betzyce, Konopnica, Jastkéw. Najwiekszym
osrodkiem miejskim w poblizu gminy jest Lublin zlokalizowany ok 25 km na wschdéd od
Wojciechowa. Powierzchnia gminy wynosi 8 007 ha, a liczba ludnosci wedtug stanu na 2025r. to
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5 977 oséb. Gmina wojciechdéw sktada sie z 21 obrebdw: Nowy Gaj, stary Gaj, Géra, Halindwka,
Ignacow, tubki, Lubki-Kolonia, tubki-Szlachta, Maszki k. wojciechowa, Maszki, Milocin, Palikije
Pierwsze, Palikije Drugie, Sporniak, Stasin kolonia, Szczuczki, Szczuczki VI Kolonia, Wojciechéw,
Wojciechéw-kolinia Pierwsza, wojciechéw-Kolonia Pigta, Palikije SHR. Centrum gminy jak
i najwieksza koncentracja ustug znajdujg sie w obrebie Wojciechéw. W gminie dominuje
zabudowa zagrodowa oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Struktura gruntdw gminy
charakteryzuje sie dominacja uzytkéw rolnych, ktérych powierzchnia wynosi ok. 7 396 ha.
Powierzchnia gruntéw lesnych wynosi okoto 460 ha. Najwieksze kompleksy lesne wystepuja
w potnocnej czesci gminy w otulinie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego. Wieksze skupiska
lesne wystepujg takze przy zachodniej gracy gminy w obrebach tubki-Szlachta oraz Szczuczki,
a takze na wschodzie w obrebach Palikije Pierwsze oraz Sporniak. Przez gmine przeptywaja rzeki
Czerka przeptywajaca przez zachodnig czes¢ gminy, Bystra zlokalizowana w czesci centralnej
oraz Ciemiega ptyngca wzdtuz pétnocno-wschodniej granicy gminy.

Celem opracowania projektu planu ogdlnego jest zachowanie ciggtosci planistycznej gminy
w zwigzku z utratg waznosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy od 1
lipca 2026 r. Dokument ten jest aktem prawa miejscowego i stanowi podstawe wydawania decyzji
o warunkach zabudowy, a miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego beda musiaty by¢
zgodne z jego ustaleniami.

Dokumenty, ktére zostaty uwzglednione przy sporzadzaniu niniejszej prognozy to:

e Audyt krajobrazowy wojewddztwa lubelskiego — przyjety Uchwatg Nr XXIII/380/2026
Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 25 czerwca 2026 r.,

e Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody, Generalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska,

e Dane Narodowego Instytutu Dziedzictwa (Rejestr Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, Wojewddzka Ewidencji Zabytkéw),

e  Gminny Program Opieki nad Zabytkami Gminy Wojciechdéw na lata 2025-2028 przyjety
Uchwatg Nr XXIV/133/23 Rady Gminy Wojciechdéw z dnia 28 listopada 2025 .,

o Karty charakterystyk Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych,

e Kondracki J., Geografia Polski: mezoregiony fizyczno-geograficzne, Wydawnictwo
Naukowe PWN, Warszawa 1994 r.,

e Krajobrazy roslinne i regiony geobotaniczne Polski, Polska Akademia Nauk, Instytut
Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania, Prace geograficzne Nr 158, Wroctaw,
Warszawa, Krakéw, Zaktad Narodowy Imienia Ossolinskich, Wydawnictwo Polskigj
Akademii Nauk, 1993, Jan Marek Matuszkiewicz,

e Mapa zagrozenia powodziowego —format shapefile (SHP) — Otwarte Dane,

e Opracowanie ekofizjograficzne na potrzeby planu ogélnego Gminy Wojciechdw, Instytut
Rozwoju Miast i Regionéw, Warszawa, 2026,

o Panstwowy Instytut Geologiczny —- CBDG Menedzer pobierania — format shapefile (SHP),

e Panstwowy rejestr granic i powierzchni jednostek podziatéw terytorialnych kraju -
jednostki administracyjne — format shapefile (SHP) - Otwarte Dane,

e Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Lubelskiego — przyjety Uchwatg
Nr X1/162/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30 pazdziernika 2015r.
w sprawie uchwalenia Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego,
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Prognoza oddziatywania na s$rodowisko zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wojciechéw, Joanna Cuch, Lublin 2019,

Projekt planu ogélnego Gminy Wojciechéw wraz z uzasadnieniem — IRMiR — Warszawa
2026r.,

Préba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce, Prace i Studia Geograficzne,
Warszawa 1998, Tom 22, Romuald Guminski,

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie lubelskim raport wojewddzki za rok
2024,

Solon J. et al., Physico-geographical mesoregions of Poland: verification and adjustment
of boundaries on the basis of contemporary spatial data, ,,Geographia Polonica”, 2018,
vol. 91, no. 2, pp. 143-170,

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wojciechdw przyjete Uchwatg Nr 111/16/02 Rady Gminy Wojciechdw z dnia 30 grudnia 2002
r., zmienione Uchwata Nr XVI1/103/19 Rady Gminy Wojciechdéw z dnia 30 grudnia 2019r,;
Szulczewska B., Kaftan J. (red.) 1996. Ksztattowanie Systemu Przyrodniczego Miasta,
IGPiIK, Warszawa 1-72,

Uchwata Nr XXIX/407/2017 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 28 kwietnia 2017 r.
w sprawie Kazimierskiego Parku Krajobrazowego,

Uzgodnienie zakresu prognozy z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Lublinie
- pismo z dnia 1 grudnia 2025 r., znak: WO0S.411.112.2025.ES,

Uzgodnienie zakresu prognozy z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym
w Lublinie — pismo z dnia 2 grudnia 2025 r., znak: NZ.9022.1.39.2025.WW;

Zrédta internetowe:

http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/,

https://klimat.imgw.pl/pl/climate-maps/,

http://geologia.pgi.gov.pl,

https://mapy.geoportal.gov.pl,

https://dm.pgi.gov.pl/,

https://emgsp.pgi.gov.pl/emgsp/,

https://geoportal.lodzkie.pl/,

https://wody.isok.gov.pl,

http://karty.apgw.gov.pl/,

https://crfop.gdos.gov.pl/CRFOP/,

https://geoportal.pgi.gov.pl/atlasy_gi/mapy,

https://wojciechow.e-mapa.net/.
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Plan okresla gminny katalog stref planistycznych:

strefe wielofunkcyjng z zabudowag mieszkaniowa wielorodzinna,
strefe wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,
strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa,

strefe ustugowa,

strefe gospodarcza,

strefe produkcji rolniczej,

strefe infrastrukturalnag,
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o strefe zieleni i rekreaciji,

e strefe cmentarzy,

e strefe goérnictwa,strefe otwarta,

e strefe komunikacyjng,

o dodatkowy profil funkcjonalny stref planistycznych,

e wartosci maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci
zabudowy, maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz minimalnego udziatu
biologicznie czynnej, zgodnie z zassany okreslonymi w art. 13e upzp

Dla ww. stref planistycznych moga wystapi¢ charakterystyczne oddziatywania srodowiskowe:
e emisja zanieczyszczen do atmosfery (wprowadzanie gazow lub pytéw do powietrza),
e emitowanie hatasu i pél elektromagnetycznych,
e wytwarzanie odpadéw komunalnych,
e przeksztatcenie naturalnego uksztattowania terenu,
e zmiany w krajobrazie,
e zmiany szaty roslinnej.

W trakcie opracowywania koncepcji planu ogélnego wariantowano kilka kwestii. Réznicowano
strefy planistyczne, starajgc sie uzyska¢ optymalng strukture funkcjonalno-przestrzenng oraz
wariantowano przebieg granic obszaréw uzupetnienia zabudowy, jako terendéw, na ktérych
mozliwe bedzie wydawanie decyzji o warunkach zabudowy. Ponadto réznicowano wskazniki
i parametry zagospodarowania terenu.

Prognoza wykazata, ze w planie uwzglednione zostaty cele i zasady ochrony srodowiska
szczebla krajowego i miedzynarodowego (w tym wspdélnotowego) i nie wykazata drastycznych
sprzecznosci wynikajgcych z unormowan prawnych wymagajacych radykalnych zmian projektu
dokumentu. Ustalenia planu sa poprawne w odniesieniu do obowigzkéw z zakresu ochrony
Srodowiska — gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony
wod powierzchniowych i podziemnych, ochrony przyrody.

Wskazane kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta nie wptyng znaczgco na
pogorszenie stanu srodowiska - nie prognozuje sie przekroczen okreslonych prawem
standardéw jakosci Srodowiska. Nie stwierdza sie tez transgranicznych oddziatywan ustalen
projektu planu ogoélnego. W wyniku przeprowadzonych analiz i ocen stwierdza sie, iz
zaprojektowane w planie funkcje beda miaty w przewadze wptyw neutralny. Nie przewiduje sie
oddziatywan znaczaco negatywnych tj. powodujacych zasadnicza zmiane okreslonych
parametréw jakosci sSrodowiska, zagrozenia dla liczebnosci i bioréznorodnosci gatunkow,
istotnych barier dla migracji, zagrozenia dla obszaréw cennych przyrodniczo, w tym dla celu
i przedmiotu ochrony obszaréw Natura 2000 oraz integralnosci tego obszaru. Powyzsze
stwierdzenia sg uwarunkowane wypetnieniem wszystkich nakazéw i zakazéw planu. Efektywne
i petne wdrozenie ustalen planu ogélnego powinno stanowié¢ wystarczajace zabezpieczenie
przed potencjalnymi negatywnymi, przysztymi zmianami w srodowisku przyrodniczym,
a celem uzyskania pewnosci, ze projektowane funkcje nie oddziatujg negatywnie na srodowisko
jest ustalenie obowigzku monitoringu.
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ZALACZNIK

OSWIADCZENIE KIERUJACEJ ZESPOLEM AUTORSKIM

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008 r. (Dz. U. 22024 r., poz. 1112 z pdzn. zm.) oswiadczam, ze
spetniam wymagania, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 ww. ustawy.

Jestem swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.




