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Na podstawie:

art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panistwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2024 r. poz.
416, ze zm.), art. 54 ust. 1, ust. 3 w zwiazku z art. 46 ust. 1 pkt 1 art. 58 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacii o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r. poz. 670)

po rozpatrzeniu wystapienia Wajta Gminy Wojciechdw znak: INR.6720.1-18.2026.NK z dnia
12.06.2026 r. (data wptywu: 12.06.2026 r.) oraz po zapoznaniu sie z nastepujacymi udostepnionymi
dokumentami planistycznymi:

- projekt planu ogélnego gminy Wojciechéw (raport 1871 stron) wraz z uzasadnieniem (58 stron +
zalaczniki graficzne) - Autorzy: mgr inz. arch. Cezary Maliszewski, mgr inz. Zuzanna Kopet¢,

mgr inz. Agnieszka Odolecka, mgr inz. Anna Uszkur, Instytut Rozwoju Miast i Regiondw, ul. Targowa
45, 03 - 728 Warszawa;

- prognoza oddziatywania na $rodowisko do planu ogdlnego Miasta Lublin z dnia 02.06.2026 r. (70
stron) - Autorzy: kierownik zespotu - mgr inz. Zuzanna Kope¢, zesp6t - mgr inz. arch. Cezary
Maliszewski, mgr inz. Agnieszka Odolecka, mgr inz. Anna Uszkur, Instytut Rozwoju Miast i Regiondw,
ul. Targowa 45, 03 - 728 Warszawa;

Panistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie opiniuje

przedmiotowy projekt planu ogélnego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych z nastepujacymi uwagami:

1. W prognozie oddziatywania na $rodowisko nie odniesiono sie do potencjalnych kolizji
przestrzennych pomigdzy strefami planistycznymi o réznych funkcjach, ktére zaplanowano jako
przylegte do siebie tj. pomiedzy funkcjami podlegajacymi ochronie przed uciazliwosciami -

a funkcjami generujagcymi potencjalne uciazliwosci, przyktadowo:

- strefa infrastrukturalna o symbolu 105l (planowany punkt selektywnej zbiérki odpadéw
komunalnych tzw. PSZOK - potencjalne uciazliwosci obejmujace hatas, zanieczyszczenie
powietrza, w tym odory, i wytwarzanie odpadéw) i strefa wielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinna o symbolu 3SW,

- strefa ustugowa nr 345U i strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa nr 163SZ i nr 17157
(potencjalne ucigzliwosci obejmujace hatas, zanieczyszczenie powietrza, w tym odory,

i wytwarzanie odchodéw zwierzecych),

- strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa nr 101SZ i nr 143SZ (potencjalne uciazliwosci
obejmujace hatas i zanieczyszczenie powietrza, w tym odory, i wytwarzanie odchodéw
zwierzecych) i strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng nr 86SJ,

- strefa produkgiji rolniczej nr 1SR (potencjalne uciazliwosci obejmujace hatas, zanieczyszczenie
powietrza, w tym odory, i wytwarzanie odchod6w zwierzecych) i strefa ustugowa nr 265U;

w odniesieniu do nastepujacych przepiséw prawnych:

- art. 13a ust. 7, art. 13h ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538),
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- art. 72 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U.

z 2025 r. poz. 647, ze zm.), rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 13 stycznia
2023 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2023 r. poz. 297),

- § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz.
1225, ze zm.),

- rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w srodowisku (Dz.U. z 2014 r. poz. 112).

Analiza w tym zakresie powinna wptywac na ustalenia projektu planu ogdlnego.

2. Niniejsza opinia nie dotyczy zagadnien z zakresu higieny radiacyjnej (np. tereny przy liniach
elektroenergetycznych wysokiego napiecia) - zagadnienia te naleza do kompetencji
Lubelskiego Paristwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego na mocy art. 12 ust, 1a pkt
2 ustawy
z dnia 14 marca 1985 r. o Panistwowej Inspekcji Sanitarnej w zwigzku z art. 17 pkt 6 lit. a tiret
siddme ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. W celu umozliwienia rozwoju istniejgcego ogrodu zoologicznego w miejscowosci Bogdanéwka,
w szczegblnosci w zakresie zapewnienia wiasciwych warunkéw higieny pracy i pobytu
klientdw, wskazane jest rozwazenie objecia czesci strefy otwartej o symbolu 6850, w ktorej
obecnie znajduija sie obiekty zaplecza ww. ogrodu zoologicznego, strefa zieleni i rekreacji o
symbolu SN albo strefa ustug o symbolu U w odniesieniu do nastepujacych przepiséw
prawnych:

- art, 66 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13,
ze zm.),

- rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 10 grudnia 2003 r. w sprawie bezpieczefistwa

i higieny pracy w ogrodach zoologicznych (Dz. U. z 2004 r. nr 4 poz. 26),

- pkt 4, pkt 9 zat, nr 1 do rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023
r. w sprawie projektu planu ogélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie
tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, ze zm.).

UZASADNIENIE

Przedtozony do zaopiniowania projekt planu ogélnego (dalej: projekt) z prognoza oddziatywania
na érodowisko (dalej: prognoza) i uzasadnieniem dotyczy catego obszaru gminy Wojciechéw.

Po przeanalizowaniu przedmiotowego projektu wraz z uzasadnieniem i prognoza Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Lublinie stwierdza, co nastepuje:

W projekcie wyznaczono 11 rodzajéw stref planistycznych tj.:

- 6 stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng o symbolach SW (profil dodatkowy
bez terenu handlu wielkopowierzchniowego), w tym strefa o symbolu 3SW, ktéra ma przylegac do strefy
infrastrukturalnej o symbolu 105, przeznaczonej na punkt selektywnej zbidrki odpaddéw komunalnych tzw.
PSZOK,

- 170 stref wielofunkeyjnych z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng o symbolach SJ,

- 898 stref wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa o symbolach SZ (profil funkcjonalny obejmujacy
m.in. tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, profil dodatkowy m.in. bez terendw produkgji i
terenu biogazowni), w tym strefy, ktére majg by¢ potozone przy strefach wielofunkeyjnych z zabudowqg
mieszkaniowgq jednorodzinng o symbolach 5J,

- 51 stref ustugowych o symbolach SU, w tym strefa o symbolu 415U obejmujgca m.in. funkcjonujgcy
ogrdd zoologiczny w miejscowosci Bogdandwka, stqd w niniejszej opinii wprowadzono uwage nr 3,

- 1 strefe gospodarcza o symbolu 1SP,

- 1 strefe produkcji rolniczej o symbolu 1SR (profil podstawowy z terenem wielkotowarowej produkcji rolnej),
ktdra ma przylegac do strefy ustugowej o symbolu 265U,

- 17 stref infrastrukturalnych o symbolach Sl (profil dodatkowy m.in. bez terenéw produkgji), w tym
ww, strefa o symbolu 10SI,

- 12 stref zieleni i rekreacji o symbolach SN,
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- 4 strefy cmentarzy o symbolach SC,

- 105 stref otwartych o symbolach SO, w tym strefa o symbolu 6850 obejmujgca m.in. zaplecze
funkcjonujgcego ogrodu zoologicznego, w tym naziemny parking dla klientdw, tereny wybiegdéw dla zwierzqt
i obiekty rekreacyjne dla klientéw, stqd w niniejszej opinii wprowadzono uwage nr 3,

- 4 strefy komunikacyjne o symbolach SK,

oraz 608 obszaréw uzupetniania zabudowy.

Majac na uwadze, ze czesc ww. stref planistycznych o réinych funkcjach zaplanowano jako przylegte

do siebie, co moze powodowac konflikty przestrzenne, w niniejszej opinii wprowadzono uwage nr 1.

Zgodnie z czescig tekstowa uzasadnienia do projektu:

- w obrebie gminy Wojciechow wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i tereny,

na ktérych ryzyko wystapienia powodzi wynosi 0,2 %, gdzie wyznaczono co do zasady strefy otwarte
o minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 100 %, a w pojedynczych
przypadkach strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniow3 jednorodzinna, strefy wielofunkcyjne
z zabudowa zagrodows i strefe ustugowa z uwagi na istniejace zagospodarowanie tych terenow
(isthiejace budynki);

- w obrebie gminy Wojciechdw wystepuja 2 ujecia wody podziemnej:

-- ujecie w obrebie Palikije na dziatce nr ewid. 2/31 (2 studnie - podstawowa i awaryjna) - ujecie

ze strefami ochrony bezposredniej i sasiadujgcym terenem ustugowym zostato objete strefa ustugowa
(26SU),

-- ujecie w obrebie Wojciechéw na dziatkach nr ewid. 361/2 i 362 (2 studnie j.w.) - ujecie ze strefami
ochrony bezposredniej objeto strefa infrastrukturalng (1SI);

- na terenie gminy Wojciechow nie wystepujg obszary ograniczonego uzytkowania, tereny zamkniete
i ich strefy ochronne, nie zidentyfikowano obszaréw wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacii
lub remediacii;

- na terenie gminy Wojciechéw zlokalizowane sg 3 cmentarze w obrebach Wojciechow, Lubki

i Palikije SHR (Stacja Hodowli Roslin), dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne tj. § 3 ust. 1
rozporzgdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. poz. 315) —
cmentarze te objeto strefami cmentarzy o symbolach 1SC, 2SC, 3SC, 45SC natomiast tereny wokot
tych cmentarzy objeto strefami otwartymi i strefg komunikacyjna z wyjatkiem fragmentéw stref
wielofunkeyjnych z zabudowg zagrodowa (565SZ | 608SZ), ktore czesciowo zlokalizowane sg

w strefie o szerokosci 50 m od cmentarza, ale obejmujg istniejgca zabudowe o funkcji zagrodowe;j

i nie obejmujg terenéw niezagospodarowanych przewidzianych na rozwéj nowej zabudowy, przy czym
podkreslono, ze w zasiggu strefy o szerokosci 50 m od cmentarza mozliwe jest lokalizowanie
zabudowan innych niz wskazane w ww. rozporzadzeniu, ktére maga by¢ realizowane w ramach

ww. stref wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodows;

- w zasiegu ucigzliwosci linii wysokiego napiecia w pasie o szerokosci 40 m wyznaczono przede
wszystkim strefy otwarte, a lokalizacja innych stref planistycznych, 1. stref wielofunkcyjnych

z zabudowg zagrodows, stref ustugowych, stref komunikacyjnych i stref infrastrukturalnych
obejmujgcych drogi, w pasie technicznym wynika z isthiejacego zagospodarowania — stad w niniejszef
opinii wprowadzono uwage nr 2,

- zgodnie z opracowaniem ekofizjograficznym w celu ochrony srodowiska przyrodniczego, zdrowia
i zycia ludzi oraz ksztaltowania krajobrazu nalezy m.in. nie lokalizowa¢ w bliskim sgsiedztwie
konfliktagennych funkgji, unika¢ wprowadzania funkcji przemystowej, a ewentualng produkcje
lokalizowaé poza terenami mieszkaniowymi i reprezentacyjnymi oraz stosowaé nowoczesne
technologie przyjazne srodowisku, stqd w niniejszej opinii wprowadzono uwage nr 1,

- obszar gminy Wojciechdw nie jest objety zadnymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego;

- wyznaczona jedna strefa produkcji rolniczej obejmuje teren duzego gospodarstwa rolnego
zlokalizowanego w obrebie Palikije SHR, stad w niniejszej opinii wprowadzono uwage nr 1,
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- wyznaczona jedna strefa gospodarcza obejmuje miyn w obrebie Wojciechéw Kolonia Piata;

- strefy otwarte o symbolach SO obejmuja tereny cenne przyrodniczo, w szczegélnosci lasy, korytarze
ekologiczne, tj. cieki wodne wraz z przylegtymi terenami zadrzewionymi, tagkami i pastwiskami, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary, na ktdrych prawdopodobieristwo wystapienia
powodzi jest niskie, tereny rolnicze, w tym w szczegdlnosci uzytki rolne klas I-11l, taki i pastwiska, i nie
wskazano dla nich profilu dodatkowego - majac na uwadze istniejgcy ogréd zoologiczny w miejscowosci
Bogdandwka, znajdujqcy sie czesciowo w strefie otwartej, w niniejszej opinii wprowadzono uwage nr 3.

Zakres i stopien szczegétowosci prognozy oddziatywania na $rodowisko zostat uzgodniony przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Lublinie w formie pisma-opinii znak:
NZ.9022.1.39.2025.WW z dnia 02.12.2025 r. z uwagami odnoshie uwzglednienia lokalizacji cmentarzy

i ich stref ochronnych, lokalizacji uje¢ wéd podziemnych i ich stref ochronnych oraz potencjalnych kolizji
przestrzennych pomiedzy terenami o réznych funkcjach, stqd w niniejszej opinii wprowadzono uwage nr 1.

Zgodnie z trescig prognozy:

- strefy cmentarzy o symbolach SC obejmuja trzy istniejace cmentarze zlokalizowane w obrebach
Wojciechdw, tubki i Palikije SHR (brak informacji o planach ich rozszerzenia);

- ustalenia projektu stanowig w duzej mierze kontynuacje polityki przestrzennej okreélonej w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wojciechéw lub wynikaja
z obecnego sposobu uzytkowania terendw;

- ustalenia projektu s3 poprawne w odniesieniu do obowiazkéw z zakresu ochrony $rodowiska -
gospodarki wodno-S$ciekowej, ochrony powietrza, ochrony przed hatasem, ochrony waéd
powierzchniowych i podziemnych, ochrony przyrody;

przy czym w prognozie hie przeanalizowano ww. potencjalnych kolizji przestrzennych, stqd w niniejszej opinii
wprowadzono uwage nr 1.

Majac na uwadze opisany stan faktyczny i obowiazujacy stan prawny, Panstwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny w Lublinie stwierdza jak we wstepie.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie
Renata Kunc-Koziot
2026-06-29

Otrzymuja:
1. Adresat
2. Aa

Sporzadzit: IP, NZ
Sprawdzit: WW, NZ; PM, OP
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