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Wéjt Gminy Wojciechéw

Na podstawie: art. 54 ust. 1, art. 57 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670) w
zwigzku z pismem Wéjta Gminy Wojciechéw znak: INR.6720.1-17.2026.NK z dnia 12 czerwca
2026 r. z prosha o zaopiniowanie projektu planu ogélnego Gminy Wojciechéw, Regionalny
Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lublinie przedstawia opinie w zakresie ochrony srodowiska
dotyczaca projektu planu ogélnego Gminy Wojciechéw wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko.

Na podstawie art. 57 ust.1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie érodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (t,j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670), organem wtaéciwym w
sprawach opiniowania w ramach strategicznych ocen oddziatywania na $rodowisko, w
przypadku dokumentéw innych niz opracowywane i zmieniane przez centralne organy
administracji rzadowej jest regionalny dyrektor ochrony $rodowiska.

Zgodnie z art. 54 ust.1 ww. ustawy projekt dokumentu podlega opiniowaniu wraz z
prognoza oddziatywania na srodowisko.

Stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie w sprawie
projektu planu ogdlnego Gminy Wojciechéw w czesci dotyczacej obszaréw objetych ochrong
na podstawie ustawy o ochronie przyrody, okreslone jest odrebnym pismem.

W planie ogélnym gminy Wojciechdéw wyznaczono nastepujace strefy planistyczne:

1) SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - 6 stref,
2) SJ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng -170 stref,
3) SZ - strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa -898 stref,

4) SU - strefa ustugowa - 51 stref,

5) SP - strefa gospodarcza - 1 strefa,



6) SR - strefa produkcji rolniczej -1 strefa,
7) Sl - strefa infrastrukturalna - 17 stref,
8) SN - strefa zieleni i rekreacji -12 stref,
9) SC - strefa cmentarzy - 4 strefa,

10) SO - strefa otwarta - 105 stref,

11) SK - strefa komunikacyjna - 4 strefy.

Nie wyznaczono strefy gérnictwa (SG) oraz strefy handlu wielkopowierzchniowego
(SH).

Plan ogdlny objat réwniez wyznaczenie 608 obszaréw uzupetnienia zabudowy. Dla
poszczegolnych stref ustalono profile funkcjonalne stref planistycznych - podstawowy oraz dla
zdecydowanej wiekszosci stref -profil dodatkowy.

Na terenie gminy Wojciechéw nie obowiazuja Zzadne miejscowe plany
zagospodarowania
przestrzennego. Punktem wyjsciowym do opracowania projektu planu ogdlnego byto
obowigzujgce studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Woijciechdw oraz istniejgce zagospodarowanie.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng SW, obejmuja tereny z
istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng zlokalizowane w obrebach Palikije Drugie,
Wojciechéw, Palikije SHR, Palikije Pierwsze oraz Szczuczki VI Kolonia.

Dla stref SW wskazano w profilu dodatkowym teren zieleni naturalnej, teren lasu i teren wéd.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng SJ, obejmuja tereny z
istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, luki w tej zabudowie oraz niezabudowane
tereny do niej przylegajace wskazane jako obszar uzupetnienia zabudowy. Przy czym na
uzytkach rolnych klas I-lll rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy umozliwiajacego
lokalizacje stref SJ poza terenami z istniejacg zabudows o funkcji mieszkaniowej ograniczono
do 50 m od granicy pasa drogowego drogi publicznej zgodnie z § 1 ust. 6 Rozporzadzenia w
sprawie OUZ. Obszary, na ktérych planowany jest rozwdj nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wyznaczono na terenach o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych z
dostepem do sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej kontynuujac charakterystyczny
dla gminy rozwdj zabudowy wzdtuz ciggoéw transportowych.

Dla stref SJ wskazano w profilu dodatkowym teren zieleni naturalnej, teren lasu i teren
waod, Ponadto dla stref 1SJ, 595J, 73SJ, 107SJ i 156S) wyznaczono profil dodatkowy teren
zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej.

Strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa SZ, obejmujg tereny z istniejaca

zabudowg zagrodowa, luki w tej zabudowie oraz niezabudowane tereny do niej przylegajace
wskazane jako obszar uzupetnienia zabudowy. Przy czym na uzytkach rolnych klas I-lll
rozszerzenie obszaru uzupetnienia zabudowy umozliwiajacego lokalizacje stref SZ poza
terenami z istniejacg zabudowa o funkcji mieszkaniowej ograniczono do 50 m od granicy pasa
drogowego drogi publicznej zgodnie z § 1 ust. 6 Rozporzadzenia w sprawie OUZ.
Obszary, na ktérych planowany jest rozwdéj nowej zabudowy zagrodowej wyznaczono na
terenach o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych z dostepem do sieci infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej kontynuujac charakterystyczny dla gminy rozwdj zabudowy
wzdtuz ciggdéw transportowych.

Dla stref SZ wskazano w profilu dodatkowym teren rolnictwa z zakazem zabudowy,
teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod.



Strefy ustugowe SU, obejmujg istniejace tereny ustugowe, m. in. urzad gminy, ustugi
zdrowia, oéwiaty, osrodek pomocy spotecznej, obiekty handlowe i magazynowe, ustugi kultury
i rozrywki oraz turystyki. Ponadto strefami SU objeto tereny, na ktérych planowany jest rozwoj
ustug publicznych oraz innych obiektéw ustugowych, na podstawie wnioskéw ztozonych w
trakcie procedury planistycznej. Najwieksza koncentracja ustug wystepuje w obrebach
Wojciechoéw i Wojciechéw Kolonia Pigta. Strefg SU o stosunkowo duzej powierzchni objety
zostal obszar w obrebie Palikije SHR, co stanowi kontynuacje kierunku rozwoju tego terenu
wyznaczonego w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wojciechéw. Dla stref SU wskazano w profilu dodatkowym teren zieleni naturalnej, teren lasu
i teren wad.

Wyznaczono jedna strefe gospodarcza SG obejmujacg mtyn w obrebie Wojciechéw
Kolonia Piata.

Wyznaczono jedna strefe produkcji rolniczej obejmujaca teren duzego gospodarstwa
rolnego zlokalizowanego w obrebie Palikije SHR. Dla strefy tej wskazano w zakresie profilu
dodatkowego teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni
naturalnej, teren lasu i teren wod.

Strefami infrastrukturalnymi objeto elementy uktadu komunikacyjnego, ktére ze
wzgledu na klase drogi nie mogty zostac zaliczone do strefy komunikacyjnej, tj. drogi gminne
oraz jedna droga powiatowa klasy lokalnej. Ponadto w strefie infrastrukturalnej wskazano
ujecia wéd podziemnych w Wojciechowie (15l) oraz teren w Wojciechowie przewidziany na
realizacje punktu selektywnej zbiérki odpaddéw komunalnych (PSZOK) (10SI).

Strefy zieleni i rekreacji SN, obejmujg przede wszystkim tereny niezainwestowane, na
ktorych planowany jest rozwdj zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreaciji.

Ponadto:

- strefa 1SN obejmuje zespot Wiezy Arianskiej w obrebie Wojciechéw,

- strefa 2SN obejmuje zespot dworsko-parkowy w Palikijach SHR,

- strefa 4SN obejmuje istniejagcg mogite z towarzyszaca zielenia urzadzong
zlokalizowana w obrebie Szczuczki VI Kolonia,

- strefa 11SN obejmuje teren, na ktérym zlokalizowane s3 istniejgce budynki, ktére ze
wzgledu na brak przestanek wymienionych w art. 13d upzp nie mogty zosta¢ wigczone do strefy
SJ lub strefy SZ.

Strefy cmentarzy SC, obejmuja trzy istniejace na terenie gminy Wojciechéw cmentarze
zlokalizowane w obrebach Wojciechéw, tubki i Palikije SHR.

Strefy otwarte SO, obejmuja tereny cenne przyrodniczo, w szczegdlnosci lasy, korytarze
ekologiczne, tj. cieki wodne wraz z przylegtymi terenami zadrzewionymi, takami i pastwiskami,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary, na ktérych prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie, tereny rolnicze, w tym w szczegdlnosci uzytki rolne klas I-1lI,
taki i pastwiska. Dla stref SO nie wskazano profilu dodatkowego.

Najwiekszy wptyw na stan zasobéw przyrodniczych ma dziatalnos¢ cztowieka zwiazana
z rozwojem roéznego rodzaju zabudowy W wyniku prac budowlanych zostanie zniszczona
czesciowo szata roslinna (ktéra nastepnie moze zostac czesciowo odbudowana jako ogrodowa),
nastapi takze wyptaszanie drobnych zwierzat zwigzane miedzy innymi z ucigzliwosciami
akustycznymi - oddziatywanie to zaistnieje kazdorazowo w przypadku zainicjowania robot
budowlanych, bez wzgledu na istniejacy stan zagospodarowania przestrzeni. Negatywnym
oddziatywaniem dtugoterminowym dla zwierzat bedzie wydzielanie dziatek budowlanych, a co



za tym idzie ich wygradzanie, co znacznie zmniejszy mozliwo$¢ migracji zwtaszcza dla wiekszych
ssakow.

Negatywnym  oddzialywaniem  bedzie takze wprowadzenie  powierzchni
nieprzepuszczalnych wraz z realizacjg zabudowy, co bedzie powodowato odwadnianie terenu i
okresowe przesuszanie. Ponadto przyrost zabudowy, co zwiekszy zapotrzebowanie na wode, a
co za tym idzie posrednio przyczyni sie do minimalnego obnizania poziomu wéd podziemnych.

Lokalne zwigkszenie rozmiaréw zanieczyszczeh powietrza (negatywne oddziatywanie
bezposrednie, krétkoterminowe), wigze sie ze wzrostem natezenia ruchu samochodowego i
ilosci budynkéw mieszkalnych (bedacych emitorami szczegéinie w sezonie grzewczym), a takze
placow budowy.

Negatywnym oddziatywaniem na powierzchnie ziemi beda wszelkie roboty ziemne
zwigzane z budowa nowych obiektéw oraz niezbednej infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, powodujace przeksztatcenia powierzchniowej warstwy ziemi opisywanego
terenu zwiagzane gtéwnie z wykopami pod fundamenty nowych obiektéw.

Negatywne oddziatywanie na krajobraz bedzie zwigzane z ewentualng realizacjg
nowych obiektdw na przedmiotowym terenie, a skala i rodzaj oddziatywania zwiazane beda z
indywidualnym zagospodarowaniem poszczegélnych dziatek. Ponadto moze dojsé¢ do
fragmentacji krajobrazu.

Proponowane ustalenia Planu ogélnego gminy Wojciechéw ingeruja w granice otuliny
Kazimierskiego Parku Krajobrazowego. W zwiazku z czym, zgodnie z art. 16 ust. 7 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, projekty planéw ogélnych gmin w czesci dotyczacej
parku krajobrazowego i jego otuliny, wymagajg uzgodnienia z wiasciwym miejscowo
regionalnym dyrektorem ochrony srodowiska w zakresie ustaler tych planéw, mogacych mie¢
negatywny wptyw na ochrone przyrody parku krajobrazowego.

Kazimierski Park Krajobrazowy aktualnie funkcjonuje w oparciu o uchwate nr
XXIX/407/2017 Sejmiku Wojewodztwa Lubelskiego z dnia 28 kwietnia 2017 r. w sprawie
Kazimierskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Woj. Lubel. poz. 2324). Szczeg6lnym celem ochrony
Parku jest zachowanie niepowtarzalnych waloréw przyrodniczych, krajobrazowych,
kulturowych, historycznych i turystycznych $rodowiska ze szczegélnym uwzglednieniem
interesujacych biocenoz zboczy doliny Wisty, wawozéw i skarp lessowych z licznie
wystepujacymi gatunkami rzadkich roslin. Otulina Parku stanowi strefe ochronng graniczaca z
forma ochrony przyrody, ustanowiona w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi
wynikajacymi z dziatalnosci cztowieka.

W granicach otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego znajduje sie p6tnocna czesé
gminy, obejmujaca obreby Stary Gaj, Nowy Gaj, Wojciechéw-Kolonia Pierwsza i Wojciechow-
Kolonia Pigta. Ustalenia projektowanego Planu ogélnego w obrebie analizowanego obszaru
odzwierciedlajg istniejace zagospodarowanie przestrzenne oraz w wiekszosci sa zgodne z
wytycznymi zawartymi w studium. Dominujaca strefg planistyczng wyznaczona w granicach
otuliny Kazimierskiego Parku Krajobrazowego jest strefa otwarta (SO). Swoim zasiegiem
obejmuje kompleksy lesne, zadrzewienia, doliny rzek Bystrej i Czerki oraz tereny rolnicze.

W profilu podstawowym wskazano teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod, teren komunikacji, teren ogrédkow dziatkowych i teren
infrastruktury technicznej. Profilu dodatkowego zdecydowano sie nie wskazywac.

Woprowadzenie na przewazajgcym obszarze terendw otwartych oraz niewyznaczanie
terenéw pod inwestycje z zakresu OZE (elektrownie stoneczne, wiatrowe i wodne) przyczyni
si¢ do zachowania waloréw przyrodniczych i krajobrazowych gminy.



Tereny zabudowane zostaty objete strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa zagrodowa
(SZ), strefami wielofunkcyjnymi z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (SJ) oraz strefami
ustugowymi (SU). Zapisy dotyczace profilu dodatkowego poszczegolnych stref zostaty ustalone
indywidualnie, zgodnie z istniejacymi potrzebami. Warto zaznaczyé¢, ze w zZadnej ze stref
wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa nie zdecydowano sie wyznaczac terenow
wielkotowarowej produkgji rolnej i terendéw biogazowni, dzieki czemu gmina minimalizuje
ryzyko konfliktéw spotecznych badz przestrzennych. Jednym z gltéwnych czynnikow
determinujgcych rozmieszczenie zabudowy na terenie gminy jest dziatalnosc¢ gospodarcza.

Zabudowania s3 zlokalizowane przede wszystkim wzdtuz ciaggdw komunikacyjnych, zas
niewielkie strefy wielofunkcyjne z zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinng
WYZnaczono w oparciu o istniejgca juz zabudowe.

Gmina Wojciechow znajduje sie poza korytarzami ekologicznymi, ktére bylyby istotne
dla populacji duzych ssakéw lesénych oraz spéjnodci siedlisk lesnych i wodno-btotnych w skali
krajowej i kontynentalnej, w tym takze dla zachowania spojnosci obszaréw Natura 2000.

Natomiast tereny lesne i doliny rzek znajdujg sie w obrebie systemu ekologicznego
obszarow chronionych, gdzie w Planie ogdlnym zostaty wyznaczone strefy otwarte. Zapisy te
maja na celu ochrone i zachowanie istniejacych waloréw przyrodniczych.

Wyznaczone profile w ww. strefach planistycznych w granicach otuliny Parku nie
wptyng bezposrednio i podrednio negatywnie na cele ochrony, a takze zasoby przyrodnicze
Kazimierskiego Parku Krajobrazowego. Wiekszos¢ terenow znajdujacych sie w strefach
planistycznych zlokalizowanych w obrebie otuliny jest obecnie zagospodarowana w sposéb
zgodny z ustaleniami Planu ogélnego i respektuje w wiekszosci zapisy uprzednio
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wojciechdw.

Na podstawie przeprowadzonej analizy projektu Planu ogdlnego gminy Wojciechéw
nalezy stwierdzi¢, Ze wyznaczone profile w ww. strefach planistycznych w granicach otuliny
Parku nie wptyna bezposrednio i posrednio negatywnie na cele ochrony, a takze zasoby
przyrodnicze Kazimierskiego Parku Krajobrazowego. Wiekszos¢ terendw znajdujgcych sie w
strefach planistycznych zlokalizowanych w obrebie otuliny jest obecnie zagospodarowana w
sposdb zgodny z ustaleniami Planu ogdlnego i respektuje w wiekszosci zapisy uprzednio
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Woijciechow.

Wedtug Autoréw Prognozy wskazane kierunki zagospodarowania przestrzennego
miasta nie wptyna znaczaco na pogorszenie stanu srodowiska - nie prognozuje sie przekroczen
okreslonych prawem standardéw jakosci srodowiska. Nie przewiduje sie oddziatywan znaczaco
negatywnych tj. powodujacych zasadnicza zmiane okreslonych parametréw jakosci srodowiska,
zagrozenia dla liczebnosci i bioréznorodnosci gatunkéw, istotnych barier dla migracji,
zagrozenia dla obszaréw cennych przyrodniczo, w tym dla celu i przedmiotu ochrony obszarow
Natura 2000 oraz integralnoéci tego obszaru.

Ze wzgledu na charakter wprowadzanych ustalen oraz odlegtosc od granicy panstwa nie
prognozuje sie wystapienia oddziatywania transgranicznego.

Powyzsza opinie przedstawiono po zapoznaniu sie z projektem planu ogélnego Gminy
Woijciechéw, wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko, uwzgledniajac wymagania w
zakresie ochrony $rodowiska dotyczace projektéw planéw ogélnych gmin oraz prognoz
oddziatywania na $rodowisko, w tym art. 71, 72, 73 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony érodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 oraz art. 51 i 52 ustawy z dnia 3 pazdziernika



2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz.
670).

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Lublinie
Beata Sielewicz
/podpisano kwalifikowanym
podpisem elektronicznym/

Otrzymuje:
1. Wojt Gminy Wojciechdw;
2. a/a.



