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Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Lublinie
Bazyliandwka 46
20-144 Lublin

WNIOSEK O UZGODNIENIE ZAKRESU I STOPNIA SZCZEGOLOWOSCI INFORMACJI
WYMAGANYCH W PROGNOZIE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Na podstawie art. 53 oraz art. 57 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pézn. zm.)
oraz w zwiazku z podjeciem przez Rade Gminy Wojciechéw Uchwaty Nr VII/28/24 z dnia 23
sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Wojciechow,
zwracam sie z wnioskiem o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na sSrodowisko dla projektu dokumentu pn. plan ogélny Gminy
Wojciechow, zwanego dalej planem ogdlnym.

Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na Srodowisko ustalen projektu planu ogdlnego nalezy sktada¢ na piSmie w ciggu 30
dni od daty otrzymania niniejszego zawiadomienia, na adres Urzedu Gminy Wojciechdw,
Wojciechdéw 5, 24-204 Wojciechéw.

Zgodnie z art. 13a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.), dla obszaru gminy, z wytgczeniem terendéw
zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu, rada gminy
uchwala plan ogdlny gminy. Na terenie gminy Wojciechdw nie ma terenédw zamknietych.
W zwigzku z powyzszym zgodnie z Uchwatg Nr VII/28/24 Rady Gminy Wojciechéw z dnia 23
sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogdlnego Gminy Wojciechow
obszar opracowania dotyczy catej gminy w jej granicach administracyjnych.

Zgodnie z art. 13a ust. 4 ww. ustawy w planie ogdlnym okresla sie strefy planistyczne oraz
gminne standardy urbanistyczne. Ponadto mozna okresli¢ obszary uzupetnienia zabudowy oraz
obszary zabudowy $Srédmiejskiej. Gminne standardy urbanistyczne obejmujg gminny katalog stref
planistycznych, w ktérym okresla sie profil funkcjonalny stref planistycznych, wartosci
maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy oraz wartosci minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej. Ponadto gminne standardy urbanistyczne mogg obejmowacé gminne
standardy dostepnosci infrastruktury spotecznej. Mozliwe do wyznaczenia strefy planistyczne
okresla art. 13c. ust 2. ww. ustawy, a ich charakterystyke okresla Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju
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i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania
prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i wyryséw (Dz. U.
22023 r. poz. 2758).

Zgodnie z art. 13b ww. ustawy ustalenia planu ogdlnego okresla sie, uwzgledniajac
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegolnosci:

1) ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) znajdujgce sie na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waly przeciwpowodziowe oraz pasy
o szerokosci 50 m od stopy watu,

c) obszary gruntdw zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktdrych wystepujg te ruchy,

e) strefy ochronne ujeé¢ wody,

f) obszary ochronne zbiornikéw wéd srdodlgdowych,

g) tereny gornicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla
i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

i) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951
i 1688), lub ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury

wspotczesnej,

k) obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne,

) tereny zamkniete i ich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediaciji,

0) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracjg,

q) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-1ll oraz grunty lesne,

r) zakfady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

3) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;
4) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe;

5) opracowanie ekofizjograficzne w zakresie wymagan, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1-3

ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska.
Na obszarze gminy Wojciechow wystepuja:

) otulina Kazimierskiego Parku Krajobrazowego

) pomniki przyrody,

) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig,

) udokumentowane ztoza piaskéw i zwirdow: Gaj Stary |, Kol. tubki, Sporniak,
) zabytki objete formami ochrony,

) grunty rolne klas I-lll,

J droga wojewddzka nr 827.

Na potrzeby opracowania planu ogdlnego sporzadzone zostanie opracowanie
ekofizjograficzne obejmujgce zasiegiem catg gmine. Przedmiotowe opracowanie nie tylko
dostarczy cennych informacji o stanie srodowiska, ale okresli aktualne przyrodnicze predyspozycje
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do ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej, polegajgce w szczegdlnosci na wskazaniu
obszaréw, ktdre powinny petni¢ przede wszystkim funkcje przyrodnicze oraz oceni przydatnosé
srodowiska, polegajgca na okresleniu mozliwosci rozwoju i ograniczen dla réznych rodzajow
uzytkowania i form zagospodarowania obszaru.

Plan ogdlny bedzie uwzgledniat Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Lubelskiego przyjety Uchwatg Nr X1/161/2015 Sejmiku Wojewddztwa Lubelskiego z dnia 30
pazdziernika 2015 r. Dla gminy Wojciechow najwazniejszymi wytycznymi rozwojowymi
w kontekscie $rodowiska przyrodniczego w przedmiotowym dokumencie sg ksztattowanie
spdjnego systemu obszaréw chronionych obejmujgcego m. in. Kazimierski Park Krajobrazowy oraz
sukcesywna likwidacja zabudowy substandardowej znajdujgcej sie na terenach zalewowych.

Sporzadzany plan ogdélny bedzie kontynuowat polityke przestrzenng gminy okreslong
w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Wojciechéw przyjetym Uchwatg Nr 111/16/02 Rady Gminy Wojciechéw z dnia 30 grudnia 2002 r.,
zmienionym Uchwatg Nr XVI/103/19 Rady Gminy Wojciechéw z dnia 30 grudnia 2019 r.
W dokumencie tym wskazano tereny osadnictwa wiejskiego jako stanowigce gtdwng strukture
ksztattujgcq przestrzen gminy, obejmujg zwartg zabudowe wiejskg (gtdwnie zagrodowa),
uksztattowang wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyjnych gminy. Na obszarach tych wystepuje
najwieksze  zainteresowanie realizacjg budownictwa mieszkaniowego i zagrodowego
oraz rozwijaniem réznych form dziatalnosci ustugowych, gtéwnie agroturystycznych. W zwigzku
z powyzszym przewiduje sie rozwdj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy
zagrodowej, uzupetnionej zabudowg ustugowa. W obrebie Wojciechéw, w centralnej czesci gminy
wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej / ustugowej oraz w obrebie Palikije wskazano teren
zorganizowanej dziafalnosci inwestycyjnej. Cze$s¢ podtnocna w  sagsiedztwie rzeki Bystrej
charakteryzuje sie wystepowaniem najwiekszych komplekséw lesnych w gminie. Sposréd
przeznaczen w ww. studium na terenie gminy dominujg tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
tereny wypoczynkowe, nieuzytki, zieleAd nieurzadzona.

Na strukture funkcjonalng gminy sktadaé sie bedg przede wszystkim strefa wielofunkcyjna
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowg oraz
strefa otwarta. Ponadto przewiduje sie wyznaczenie innych stref planistycznych wymienionych
w zatgczniku nr 1 do Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r.
w sprawie projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego
planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758), tj. strefy
wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefy ustugowej, strefy handlu
wielkopowierzchniowego, strefy gospodarczej, strefy produkcji rolniczej, strefy infrastrukturalne;j,
strefy zieleni i rekreacji, strefy cmentarzy, strefy gérnictwa oraz strefy komunikacyjnej.
Istniejgce uwarunkowania i wskazane wyzej zatozenia bedg stanowi¢ rozwigzania, ktére zostang
przyjete w projekcie planu ogdlnego.

Zalacznik:
Kopia Uchwaty Nr VII/28/24 Rady Gminy Wojciechéw z dnia 21 marca 2024 r. z dnia 23 sierpnia 2024 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia planu ogolnego Gminy Wojciechow.
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