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1. Wprowadzenie

Przedmiotem opracowania jest obliczenie zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg
w gminie Wojciechéw na potrzeby projektu planu ogélnego Gminy Wojciechéw.

Do sporzadzenia planu ogdlnego przystgpiono na podstawie Uchwaty Nr VII/28/24 Rady Gminy
Wojciechéw z dnia 23 sierpnia 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu ogélnego Gminy
Woijciechéw.

Zgodnie z art. 13b pkt 7ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdin. zm.) ustalenia planu ogdlnego okresla sie,
uwzgledniajac uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegdlnosci zapotrzebowanie na
nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowgq oblicza sie zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego gminy,
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow
i wyryséw (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758), zwanego dalej Rozporzadzeniem w sprawie planu ogélnego.

2. Materiaty wejsciowe

Przy sporzadzaniu planu ogélnego wraz z uzasadnieniem uwzgledniono w szczegolnosci
nastepujgce materiaty:

1) Uchwata Nr VII/28/24 Rady Gminy Wojciechow z dnia 23 sierpnia 2024 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia planu ogdlnego Gminy Wojciechéw;

2) Dane o ludnosci z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu Statystycznego;

3) Prognoza ludnosci na lata 2023-2060 opublikowana przez Gtéwny Urzad Statystyczny,
zaktualizowana dnia 18.07.2024 r.

3. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg
w gminie

Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia w sprawie planu ogdlnego, zapotrzebowanie na nowga zabudowe
mieszkaniowg oraz chtonno$¢ terendw niezabudowanych w strefach planistycznych wyraza sie
w liczbie mieszkancow.

Tok postepowania zgodnie z ww. rozporzgdzeniem jest nastepujacy:
1) Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowgq oblicza sie zgodnie ze wzorem:
PUM,

ZAP = MZO - P_
20

gdzie:
ZAP — oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,



Ma — oznacza prognozowang liczbe mieszkaricow gminy w oparciu o dane udostepniane
przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,

PUMy — oznacza faczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P20 — 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca.

2) Prognozowang powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca oblicza sie
zgodnie z jednym ze wzoréw:

P20 = 3Po — 2P-10
P20 = 2P0 — P—20

gdzie:

Po — oznacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkaica zgodng
z najnowszymi danymi,

P_10—0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktdrego
pochodzg najnowsze dane,

P_,0— 0znacza powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego
pochodzg najnowsze dane.

W ww. obliczeniach, o ktédrych mowa w pkt 1i2 przez najnowsze dane rozumie sie dane udostepniane
przez statystyke publiczng ztego samego roku, z ktérego pochodzg najnowsze dostepne dane
dotyczace liczby mieszkaricoéw gminy udostepniane przez statystyke publiczng.

W obliczeniach przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku, ktérego dotyczg najnowsze
dostepne dane dotyczgce liczby mieszkarncdw gminy udostepnianych przez statystyke publiczna.

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkanca
(P20) obliczona zgodnie z wzorem w punkcie 2 jest mniejsza niz powierzchnia uzytkowa mieszkan
w gminie na jednego mieszkarnca zgodna z najnowszymi danymi (Po), za prognozowang powierzchnie
uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca (P2o) przyjmuje sie powierzchnie uzytkowa
mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodng z najnowszymi danymi (Po).

W przypadku gdy prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarnca
(P20) wyznaczona zgodnie punktami 2 i 4 jest mniejsza niz 40 m? na jednego mieszkarica lub brak jest
danych udostepnionych przez statystyke publiczng umozliwiajgcych wykonanie obliczen zgodnie
ze wzorami, o ktérych mowa w punkcie 2, przyjmuje sie warto$¢ tego parametru wynoszgcg 40 m?na
jednego mieszkanca.

W przypadku gdy zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg obliczone zgodnie z punktem 1
wynosi mniej niz:

e 1000 w gminie, w ktorej liczba mieszkanicdw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi nie mniej niz 5000 — dopuszcza sie
przyjecie, ze wynosi 1000;

e 500 w gminie, w ktdrej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 5000 i nie mniej niz 2000 —
dopuszcza sie przyjecie, ze wynosi 500;



e 300 w gminie, w ktorej liczba mieszkancéw zgodnie z najnowszymi dostepnymi danymi
udostepnianymi przez statystyke publiczng wynosi mniej niz 2000 — dopuszcza sie przyjecie,
ze wynosi 300.

Zapotrzebowanie wyznaczone zostato z wykorzystaniem danych udostepnionych przez Gtéwny Urzad
Statystyczny, zwany dalej GUS. Najnowsze dostepne dane dotyczace liczby mieszkancéw gminy sg
aktualne na 29.10.2025 r. wedtug stanu na 30 czerwca 2025 r. Prognozowang liczbe mieszkancéw
przyjmuje sie na 2045 rok zgodnie z opracowaniem zawierajgcym prognoze dla gmin na lata 2023-2060
zaktualizowang w dniu 18.07.2024 r. Zgodnie z danymi GUS wg ww. aktualizacji w Gminie Wojciechéw
przewidywana liczba ludnosci w 2045 roku to 5 914 mieszkaricdw. Obecna liczba mieszkaricéw zgodnie
z danymi GUS za 2025 r. zaktualizowanymi dnia 29.10.2025 r. to 5980 o0sd6b, co oznacza spadek
w perspektywie dwudziestoletniej o 66 osdb.

Wykres 1 Liczba mieszkancéw w gminie Wojciechéw
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Gtéwny Urzqd Statystyczny

Majac na wzgledzie powyzsze oraz zaktadane podwyzszenie wartosci o 5% - przewidywana liczba
mieszkancow gminy Wojciechéw w perspektywie 20-letniej (Mzo) to 6 210 oséb. W celu wyznaczenia
wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg pozyskano aktualne dane dotyczace
zasobow mieszkaniowych w gminie zaktualizowane dnia 23.06.2025 r. Dane te zawierajg informacje
na temat zasobu mieszkaniowego za rok 2024 i lata wczes$niejsze. Do obliczen przyjeto dane z lat 2004,
2014 oraz 2024.

Tabela 1 Powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Wojciechow
Rok 2004 2014 2024
Oznaczenie we wzorze P_20 P-10 Po

Powierzchnia uzytkowa mieszkania
27,7 31,6 34,7
na 1 osobe [m?/os.]

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych udostepnionych przez Gtéwny Urzgd Statystyczny

Wedtug danych GUS za 2024 rok taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Wojciechow
(PUM,) wynosi 202 878 m?,



Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie Wojciechéw na jednego mieszkarnca
obliczona wg wzorow:

1) Py =3Py - 2P-1o przy danych wg GUS za 2024 r. i 2014r.: Po= 34,7 m?oraz P_;o = 31,6 m?
P20=3x34,7-2x31,6 =40,9 m?
Lub
2) Pao=2Po - P-yprzy danych wg GUS za 2024 r. i 2004 r.: Po= 34,7 m?oraz P-yo = 27,7 m?
P20=2x34,7-27,7=41,7 m?2

Majac na wzgledzie wyniki obliczen przyjmuje sie, ze prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan
na jednego mieszkarica w gminie Wojciechdw (P20) wynosi 41,7 m2,

Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa w Gminie Wojciechdw wynosi:

PUM,
ZAP = MZO -
Py
ZAP = 6210 — 222878 _ 1 345 0s6b

Reasumujac, na podstawie najnowszych danych udostepnionych przez GUS w korelacji zdanymiz 2004
r.i2014 r. zapotrzebowanie na nowg zabudowe w gminie Wojciechéw (ZAP) wynosi 1 345 oséb.



